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Begrindung

zum Bebauungsplan "Im Hirschgarten®, Ortsbezirk Geinsheim

Im Hinblick auf die stadtebauliche Ordnung und Weiterentwicklung des Orts-
teiles Geinsheim sowie im Interesse der vorhandenen Bauwiinsche ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Gegeniiber dem fiir nichtig erkldrten Bebauungsplan "Im Hirschgarten" wurde die
Flache reduziert, um die erforderlichen Abstdnde zu den bestehenden
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben einzuhalten.

Die in diesen Betrieben (Engler, Mohr und Kdstel) derzeit vorhandene bzw. zu-
ldssige Viehhaltung - von der Emissionen ausgehen kdnnen - wurde aufgrund der
VDI-Richtlinie 3471 festgestellt, Die danach erforderlichen Mindestabstédnde
{80 m - 90 m} zu Dorfgebieten werden eingehalten.

Die geplanten Baugebiete sollen sich in die dorfliche Struktur von Geinsheim
einfiigen. Sie wurden als "Dorfgebiete" (MD) und "Dorfgebiete mit Einschrankun-
gen" (MD 1) festgesetzt. Diese Ausweisung ermdglicht es, auch Handwerks- und
landwirtschaftliche Betriebe (z. B. Nebenerwerbsbetriebe) im Plangebiet
zuzulassen. Durch eine einheitliche Nutzungsart wird auch mdglichen Konflikten
zwischen z.B. bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben und neu hinzukom-
mender Bebauung vorgebeugt.

Im Parallelverfahren wird der Fldchennutzungsplan fiir einen Teilbereich des
Plangebietes von "Wohnbauflache" in "Mischbaufldche gedndert. Dann steht der
Bebauungsplanentwurf im Einklang mit dem Flachennutzungsplan.

Das Plangebiet liegt nordlich der B 39 und dstlich der L 530, Es umfaBt eine
Bruttoplanfldche von rund 5,5 ha mit ca. 60 WE (Einzel- und Doppelhduser).

Die duBere ErschlieBung erfolgt fiber die "GaustraBe" (B 39) und eine daran
anschlieBende neue OrtsstraBe. Die innere ErschlieBung besteht aus WohnstraBen
mit Wendehammer.

Die Schutzbereichsanordnung vom 03.07.1978 mit der Bauhdhenbeschridnkung von
131 m iiber NN wurde beachtet.

Das Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die Orts-
kanalisation mit zentraler Kldranlage angeschlossen werden. Die Entsorgung des
Baugebietes muB mittels eines Vorflutkanales zum Sammler in der StraBe "Auf
den Osterwiesen" erfolgen, AuBerdem ist vor der Einmiindung des Vorflutkanales
in den Sammler ein Mischwasserriickhaltebecken (MRB) erforderlich. Die
Stromversorgung iibernehmen die Pfalzwerke AG, Ludwigshafen am Rhein; hierzu
wird ein Umspannpunkt notwendig. Die niederspannungsseitige Versorgung erfoigt
mit Kabel,

Geschdtzte ErschlieBungskosten:

a) Offentliche Griinfldchen ca. 100,000,00 DM
b) StraBen, Gehwege und Beleuchtung ca. 1.075.000,00 DM
¢) Wasserversorgung ca., 120.000,00 DM
d) Gasversorgung ca. 105.000,00 DM
e) Abwasserentsorgung

-— Kanalisation 456.000,00 DM

~- Yorflutkanal 385.000,00 DM

-- Mischwasserriick-

haltebecken 300.000,00 DM ca. 1.141.000,00 DM

Gesamtsumme (ohne Grunderwerb}: ca. 2.541.000,00 DM
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Von diesen Kosten tragt die Stadt den Kostenanteil (hdchstens 10 v. H.), wel-
cher nicht durch die geltenden Satzungen und durch Vertrage mit Bau- und Er-
schlieBungstrédgern gedeckt ist. Die Bereitstellung der erforderlichen Haus-
haltsmittel kann ab 1989 erwartet werden.

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:

a) Zur ErschlieBung des Plangebietes ist ein 6ffentlich-rechtliches Umlegungs-
verfahren durchzufiihren.

b) Die zur Anlage der projektierten StraBen, FuBwege und Griinflachen bendotig-
ten Grundstiicke sind in das Eigentum der Stadt zu {iberfiihren, soweit sie
noch nicht in deren Eigentum sind.

c) Kdnnen die im Bebauungsplan als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf festge-
setzten Grundstiicke nicht im Wege einer giitlichen Einigung, in Ausiibung des
Vorkaufsrechtes oder im Rahmen des Umlegungsverfahrens erworben werden, ist
die Durchfiihrung eines Enteignungsverfahrens vorgesehen.'

Neustadt an der WeinstraBe, den .2 6, April 1989
STADTYERWALTUNG

Zur Verfiigung
( Ohnesorge|) vom: 12 Juli 1989

Oberbiirgermeister N
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BESTATIGUNSG

Dieser Bebauungsplansniwirf (cinsohl Textiost. +-
Begriindung) hat-poelycorsorigsr b2kanntmathung
.0, RHEEINPELY o0 L4 72.724€- in der Zeit
VOM...72.42.79€€... tns ool 72.2.7983...
gem. § 3(2) BaulB rior offentich austegen.

NW. den...2.6. April 1989 .
Stadthbau- u. Planungsamt

Im Auftr 'd
rd




