STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Im Hirschgarten" im Ortsbezirk Geinsheim

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 (1), (2) und (6) Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§§ 1, 4, 5, 12 - 20, 22 und 23 Baunutzungsverordnung (BauNv0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 (1) und (6) Landesbauordnung (LBau0)



Im Text verwendete Abklirzungen:

BauGB Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253)

BauNvQ Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.09,1977
(BGB1. I S. 1763)

LBau0 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
vom 28.11.1986
(GVB1. Rh.-Pf. S. 307)

GRZ Grundflichenzahl (§ 19 BauNvQ)

GFZ Geschoffldchenzahl (§ 20 BauNV0)



. Art der baulichen Nutzung

.11 Der slidwestliche Teil des Plangebietes ist als "Dorfgebiet
(MD}" nach § 5 BauNV0 festgesetzt.

.12 Der restliche Teil des Plangebietes ist als "Dorfgebiet mit
Einschrénkungen (MD I)" gem. § 5 BauNVO ausgewiesen, Auf-
grund § 1 (5) BauNV0 sind in diesem Gebiet Tankstellen und
eine landwirtschaftliche Tierhaltung - mit Ausnahme einer
Tierhaltung fiir den Eigenbedarf - nitht zuldssig.

.21 Stellplétze und Garagen sind auferhalb der iiberbaubaren
Fldchen nur auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
Angaben im Plan innerhalb der iiberbaubaren Fldchen gelten
einschlieBlich der vorgelagerten Stellpldtze (Zufahrten)
als Empfehlung.

.22 Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten be-
trdgt mind. 5,0 m, wenn im Plan nichts anderes angegeben
ist.

.23 Sind laut Plan an beiden seitlichen Grenzen Garagenflichen
ausgewiesen oder mbglich, so diirfen Garagen nur entlang
einer seitlichen Grenze gebaut werden. Eine von beiden Ab-
standsfldchen zu seitlichen Grenzen muf von jeglicher Be-
bauung frei bleiben.

.24  Garagen der seitlichen Grenzen und im Zusammenhang damit
errichtete Nebengebdude nach 1.32 diirfen die hintere Ge-
bdudeflucht bis zu 3,0 m oder die vordere Gebdudeflucht
bis zu 2,0 m {iberschreiten, wenn die Stellplatzmindest-
tiefe nach 1.22 eingehalten ist und die Gesamtlédnge nicht
mehr als 12,0 m betrdgt.

.25  Garagenbauten auf den als Stellpldtze ausgewiesenen Fld-
chen sind nicht zuldssig.

.26 Kfz-Stellpldtze diirfen iiberdacht werden, wenn die Kon-
struktion in einer pergolenartigen Holzkonstruktion aus-
gefiihrt wird (Pfosten-, Balken- oder Zangenkonstruktion).
Die Andeckung muB in durchsichtigem, ebenen und farblosen
Glas {Drahtglas) oder Acrylglas erfolgen und sollte aus
gestalterischen Griinden zwischen den Balken vorgenommen
werden. Der Stellplatz muB allseitig offen bleiben. Be-
griinung durch Kletter- oder Schlingpflanzen ist erwlinscht.
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Weitere, nach LBau0 notwendige Stellpldtze k8nnen entlang
der Sffentlichen, befahrbaren Verkehrsfldchen mit 5,0 m’
Tiefe angelegt werden, wenn auf dieser Strafenseite keine
Parkpldtze oder -streifen, Haltebuchten, Griinflichen oder
andere zur Strafeneinrichtung gehdrende Anlagen oder Gegen-
stdnde angeordnet oder vorgesehen sind.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auch
auBerhalb der liberbaubaren Fldchen zuldssig, jedoch nur

mit den nachfolgend genannten Einschrénkungen aufgrund
§ 23 BauNvO

Nebengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den
fir Garagen ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Ist in einem
der beiden Bauwiche eine Garage zugelassen {vergl. 1.23),
dirfen Gerdteschuppen und dhnliche Nebengebdude nur im bau-
lichen Zusammenhang damit errichtet werden.

Die Gesamtldnge darf nicht mehr als 12,0 m betragen.

Nebenaniagen nach § 14 (2) BauNV0 sind in den Bau-
gebieten ausnahmsweise zuldssig,

2. MaB der baulichen Nutzung, iliberbaubare Grundstiicksfliche

und Bauweise (88 16 - 23 BaulV0)

2.1

2.11

2.12
2.13

2.2

2.3

die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und die maximale Ge-
schoffldchenzahl (GFZ) nach §§ 16, 17, 19 und 20 BauNV0;

die Zahl der Vollge-schoBe gem. § 16 BauNVO0.

Fiir einzelne Grundstiicke in liberwiegend bebauten Bereichen
des Plangebietes sind {gegeniiber § 17 (1) BauNVD) erhbhte

Grundfidchen- und GeschoBfldchenzahlen gem. § 17 (9) BauNVO
festgesetzt. .

Die {iberbaubare Grundstlicksfldche wird bestimmt durch Bau-
grenzen gem. § 23 BaulVO0,

Fir den gr8feren Bereich des Plangebietes ist offene Bau-
weise (0? gem. § 22 (1) BauNV0 festgesetzt. In Teilge-
bieten sind nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig.
Entsprechend der Bauweise in bereits Uberwiegend bebauten
Teilen des Plangebietes ist nach § 22 (4) BauNV0 Haus-Hof-
Bauweise (einseitiger Grenzanbau) festgesetzt.



-5

3. Stellung und Hbhenlage der baulichen Anlagen

3.1  Stellung_der_baulichen_Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BadGB)

3.11 Stddtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan an-
gegeben.

3.12 Bei Gebduden mit dem Giebel zur StraBe darf die Giebel-
breite héchstens 11,0 m betragen.

3.13 Die in Firstrichtung liegenden Geb&udeseiten mlissen l&nger
als die Giebelseite sein,
Dabei bleiben Vorspriinge der AuBenwdnde, die weniger als
die Hilfte der Giebelbreite einnehmen, unberlicksichtigt.

3.14 Bei Winkelhdusern gilt die Ziffer 3.13 fiir den Gebiudeteil
mit der grdBeren Grundfliche.

3.2 Hohenlage_der _baulichen_ Aniagen (§ 9 (2) BauGB)

3.21 Die Sockelhthen (Oberkante fertiger ErdgeschoffuRboden)
werden mit héchstens 0,5 m Uber der gemittelten fertigen
Héhe der an das Grundstiick anstoBenden ErschlieBungsstraBe
festgesetzt.

3.22 Bei eingeschossig geplanten, jedoch nach Bebauungsplan zwei-
geschossig zuldssigen Gebduden kann ausnahmsweise eine Sok-
kelhthe von max. 1,20 m liber der gemittelten HBhe der an
das Grundstiick anschlieBenden Erschliefungsfliche zugelassen
werden.

3.23 Die Sockelhbhen bestehender Gebiude kinnen wiederhergestellt
oder gefordert werden.

3.24 Liegt das natiirliche {vorhandene) Gelinde mehr als 0,3 m tie-
fer als die HBhe der ErschlieBungsfliche muR die Fliche zwi-
schen ErschlieBungsfldche und Gebiude auf der ganzen Grund-
sticksbreite aufgeflil1t werden. Ausgenommen sind Garagenzu-
fahrten, die eine Steigung bzw. ein Gefille bis + 6 % auf-
weisen diirfen.

3.25 Die seitlichen und die riickwdrtigen Grundstiicksteile k&nnen
ebenfalls aufgeflil1t werden. Die fertigen GeldndehBhen benach-
barter Grundstlicke diirfen entlang der seitlichen und rlickwir-
tigen Grenzen nicht mehr als 0,5 m, sonst nicht mehr als 1,0 m
Hbhenunterschied aufweisen. -

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 GrUnfldchen_(§_9_(1) Nr. 15 BauGB)

4.11 Teile des Plangebietes sind als private Griinflachen - Garten-
land - ausgewiesen. Diese Fldchen sind als Nutz- bzw. Zier-
garten nutzbar.
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Im Osten des Plangebietes ist eine 8ffentliche Griinflliche
- naturbelassene Griinfldche - ausgewiesen, um die Vegeta-
tion dort zu erhalten und zu entwickeln.
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In den (im Plan eingetragenen) Sichtfldchen an Einmiindungen
und Kreuzungen diirfen Einfriedungen und Bepflanzung vorbe-

haltlich einer anderen Auflage in der Baugenehmigung nicht

hther als 0.8 m Uber Oberkante StraBenrand sein. Sofern die
Sicht nicht beeintréchtigt wird, dlirfen einzelne hochstim-

mige Bdume angepflanzt werden.

Die dem Denkmalschutz unterliegenden Gebdude (unbewegliche
Kulturdenkmale) sind im Plan gekennzeichnet.

5. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN {§ 86 (1) und (6) LBauQ)

5.1

5.11

5.12

5.13

5.14

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind nur geneigte
Ddcher zuldssig. Garagen und Nebengebdude knnen auch mit
Flachdéchern ausgefilhrt werden.

Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdicher) sind nicht
zugelassen. Gegeneinander liegende Dachflichen miissen gleich-
geneigt sein.

Auf den fir 1 + D- (eingeschoBig mit nach LBau0 anzurechnen-

dem DachgeschoB) und fiir 1I-geschoRige Bauweise ausgewiesenen
iiberbaubaren Fldchen sind nur Sattelddcher zuldssig. Wenn im

Plan nichts anderes ausgewiesen ist, betrigt die Dachneigung

flir I- und I + D-geschoBige Gebdude 40° - 50° und fir I1I-ge-

schoBige Gebdude 25° - 30°.

Geneigte Ddcher sind mit naturroten bis braunen Dachziegeln
oder entsprechend eingefdérbten Pfannen einzudecken. Unbe-
kieste Papp- und Folienddchen, Well- und helle Asbestzement-
eindeckungen sowie farbig duqchscheinende Eindeckungen sind
als verunstaltend nicht zugelassen.



5.2

5.21

5.22

5.23

5.24

5.25

5.3

5.31

5.32

5.33

5.4

5.41

Auf den mit I + D ausgewiesenen lberbaubaren Flichen sind
Kniesttcke bis 1.00 m zuldssig.

Bei zweigeschofigen Gebduden sind Kniestbcke unzulissig.
Aufkantungen der Decken Uber den obersten GeschoBen gel-
ten ab 0.30 m als Kniestock.

Bei eingeschoBig geplanten, jedoch gemiB Bebauungsplan zwei-
geschoBig zuldssigen Gebduden diirfen Kniesttcke bis 1.20 m
errichtet werden.

Sind Kniestbcke unzuldssig, diirfen sich jedoch durch Riick-
springe in der AuBenwand, die insgesamt weniger als die
Hilfte der Gebdudebreite einnehmen, im Bereich der Riick-
spriinge Kniestdcke bis max. 1.00 m ergeben.

Die Kniestockhtihe wird als H8hendifferenz zwischen dem Roh-
boden des Dachgeschofes und dem Schnittpunkt der Sparrenober-
kante mit der AuBenkante der traufseitigen AuBenwand gemessen.

Auf der Vorder- und auf der Riickseite des Hauptbaukdrpers
(nicht der Anbauten) sind Dachgauben Zuldssig. Die Summe
ihrer Ansichtsbreiten je Gebiudeseite darf die Hilfte der
Baukfrperidnge nicht Uberschreiten, wobei die einzelnen
Gauben hbchstens 2.30 m sein dlirfen. Ihre Traufhthen sind
auf 2.30 m Uber der entsprechenden fertigen FuBbodenhshe
begrenzt.

Auf der der ErschlieBungsfliche abgewandten Seite kinnen
anstelle von Dachgauben auch Dacheinschnitte (Dachbalkone)
ausgebildet werden.

Gauben und Dacheinschnitte mlissen von Giebeln mindestens
1.50 m, untereinander mind. 1.00 m Abstand haben.

Entlang der &ffentlichen und privaten ErschlieBungsflichen
und bis zu den vorderen Gebdudefluchten diirfen Baugrund-
sticke bis 1.00 m hoch, gemessen ab Oberkante StraRenrand,
eingefriedet werden. Hecken und aneinanderschlieBende ande-
re Gehdlze gelten als Einfriedungen. Notwendige Stiltzmauern
gelten bis zu 1.20 m Hohe als zuldssige Einfriedungen.
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An geneigten ErschlieBungsfllichen dlirfen Einfriedungen bis zu
einer Hhe von 1,20 m waagrecht verlaufen.

Stellpldtze (einschlieBlich der Stellplitze vor den Garagen)
dirfen zur Verkehrsfldche hin keine Einfriedung oder sonstige
Absperrung erhalten.

Stellpldtze, die auf einem oder mehreren Grundstlcken neben-
einander liegen, mlssen, wenn dies von der Lingsneigung der Er-
schlieBungsfliche her mdglich ist, auf einer HBhe angelegt werden
und dlirfen unter einer Gesamtbreite von zwei Stellpldtzen nicht
voneinander getrennt werden.

Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschendrahtziune und
Mauern tber 0,50 m Hohe, auBer erforderiichen Stiitzmauern. Ein-
zelne Pfeiler bei den Eingdngen und an den Grundstlicksecken sind
bis zu 1,20 m Hbhe zugelassen.

Vorhandene Einfriedungen k&nnen in gleicher Art, gleicher Hbhe
und gleichem Material wieder hergestellt oder gefordert werden.

Sichtschutzwinde

Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 2,00 m hohe und bis zu 5,00 m
lange Sichtschutzwinde zugelassen. Werden sie im Zusammenhang mit
Garagen und Nebengebduden errichtet, darf die Gesamtldnge 11,00 m
nicht liberschreiten.

Die hintere Bauflucht darf bis zu 3,00 m iiberschritten werden.

Die Sichtschutzwinde sind aus gleichem Material wie das Haus oder
das Nachbarhaus oder aus Holz zu erstellen.

Die Vorgartenfidchen und alle weiteren, nicht befestigten F14-
chen der Baugrundstlicke sind girtnerisch zu gestalten und zu
unterhalten.

Neustadt an der WeinstraBe, den 2 6. April 1989
STADTVERWALTUNSG

)

Ohnesorge .
Oberbiirgermeister vom:

Zur Vertigung
1 2. Juli_1989
Az.: SSlw@i-0z2- w-@em.-a/;




BESTATIGUMG
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Begriindung) hat-neoh vl s Lekanntimachung
i.d  RHEINPFALZ” am. . Z2.72.:79.82....- in der Zsit
vom..72.72. 1988 Lis i L. 72.7.7924..

em. § 3(2) BauGD fisr woantich auu.e &)
ger. 9,3k’ le a2 ok o

Statizuu- u. Pla Amgsamt
im 30

UAF




