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Festsetzungen gem. § 9 BBaugG
i.Vv.m. § 123 LBauO




2.1

Art der baulichen Nutzung

Die Neubaufldchen: des Plangebietes sind als allgemeines
Wohngcbiet (WA) gem. § 4 BauNVO auégewiesen.

Die bereits bebauten Flichen sind als Dorfgebiet
(MD) ‘gem. § 5 BauNVQO ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 4 (3) sind gem. § 1 (5) BauNVO allgemein
zugelassen.

i

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. §§ 16 und 17
BaulNVO festgesetzt durch

&) Baugrenzen
b) 2ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

¢) maximale Grundflichenzahlen (GRZ) und Geschof-
fldchenzahlen (GF2)



Nebenanlagen

Nebenanlagen und Behelfsbauten werden auBerhalb der ausge-
wiesenen Baugrenzen nicht zugelassen. Ausgenommen sind
Garagen nach Ziff. 4.1 und unter 3.2 und 3.4 beschriebene
bauliche Anlagen.

Terrassen und iberdachte Sitzplédtze diirfen bis zu einer
Gesamtfl&che von 15,0 gm auch auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden.

Balkone sind bis 5 % der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Grundfléche aufierhalb der Baugrenzen gestattet, jedoch
nicht im Bauwich. Sie diirfen nicht mehr als 2,0 m, h&chstens
aber bis zur HE1fte in die zwischen Baugrenze und Grund-
stlicksgrenze verbleibende Fliche hineinragen.

Nicht liberdachte Schwimmbecken kdnnen auBerhalb der Baugrenze.
mit einem Grenzabstand von mindestens 1,0 m errichtet werden.
Auf Grundstiicken, deren Nutzung die zuldssige GFZ nicht er-

reicht, dirfen iliberdachte private Schwimmbecken (Ballen- |

b&der, Saunen u. dergl.) auch auBerhalb der Baugrenzen er-

richtet werden, sofern die insgesamt zulissige GFZ nicht
Uberschritten wird. Ebenso sind im direkten Anschluf an

Garagen, Cartengeréteabstellriume zuldssig. Das maximale

Mag regelt die LBauO. :




4.2

4.3

4.5

Stellplitze ung Garagen

Stellplitze, ober- und unterirdische Garagen sind
auBerhalb von iberbaubaren Fldchen nur auf den
dafiir ausgeﬁiesenen Fldchen zuldssig, Ausgenommen
sind Stellplitze nach zZiff, 4.6, Angaben im Plan
innerhalb der tiberbaubaren Fldchen gelten einschl,
der vorgelagerten Stellplitze alsg Empfehlung.

Garagenbauten auf den als Stellplitze ausgewie-~
Sénen Fl&dchen sind nicht zulédssigqg, Stellplitze
diirfen nicht Uberdacht werden, es sei denn, sie
werden auf den als Garagenflichen ausgewiesenen
Fliéichen errichtet. Sind im Bebauungsplan in
beiden Bauwichen Garagenflichen ausgewiesen,

so diirfen Garagen nur in einem Bauwich gebaut
werden. Einer von beiden Bauwichen eines Grund-
stiickes mus von jeglicher Bebauung freibleiben.
Eine Uberschreitung des Bauwiches bis Zur riick-
wartigen Baugrenze ist mit Einverst&ndnis des
Nachbarn (LBauo) zZuldssig, '

Die Garagentiefe betrigt max. 6,5 m, die Garagen-
breite mind, 3,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht
anders vermagt, Die Kfz-Stellplatztiefe betrigt
mind, 5,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders
vefmaBt; desweiteren besteht die MSglichkeit

nach Ziffer 4.2,

Die Vorflichen zwischen Verkehrsfliche und Garagen
miissen Stellplatztiefe haben (vorgelagerte Stell-
plitze), 1In wdhrend der Planaufstellung Uberwiegend
bebauten Gebieten k&nnen Ausnahmen vdn dieser Fest-
setzung ertejlt werden,

wenn diese Gebiude keinen eigenen Bauwich haben,




2.8

5.5

Décher

Zugelassen sind Sattel- und Walmdicher. Fiir frei-
stehende Garagen sind auch Flachdicher zZugelassen.
Die im Plan angegebenen Dachneigungen sind bindend.

Flir Wirtschafts- und Nebengebiude auBer Garagen sind
Dachneiqungen von 18 + 3° festgesetzt. Die Dach-
fldchen eines Daches miissen die gleiche Dachnei-
gung haben. Nur bei den seitlichen kurzen Flichen
von Walmddchern kann die Dachneigung bis 10° auch
Gber den zuldssigen Neigungswinkel hinaus vergréfert
werden. '

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im Plan
angegeben. Ist im Plan keine Firstrichtung angegeben,

‘kann sie gewidhlt werden.

Vorhandene Dachformen k&nnen bei Umbauten und Wieder-
aufbau in gleicher Form zugelassen oder gefordert
werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebiudeseiten miissen die
lidngeren sein. Bei Winkelhiusern gilt dieses fiir den
Gebdudeteil mit der gr&Beren Grundfliche.

Kniesttcke (Drempel sind unzuldssig, wenn im Plan
nichts anderes festgesetzt).

bie Aufkantungen der Decken iiber den obersten Ge-
schossen gelten ab 0,3 m H8he als Kniestock.

Bei Aufenwandrilickspriiungen, die insgegamt nicht mehr
als 1/3 der AuBenwandlinge betragen, erhdhen sich die
zuldssigen KniestockhBhen bzw. HShe der Aufkantung
um 1,0 m. Geneigte Dicher sind mit dunkel engolierten
Pfannen oder mit Schiefer oder Kunstschicfer einzu-
decken. Unbekieste Papp~ und Folienddcher, groffor-
matige Well- und helle Asbestzement- und Kunststoff-
eindeckungen sowie farbige durchscheinende Ein-
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6.1

G.2

6.3

b, 4

sonstige Festsetzungen

Pie im Plan ausgewiesenen Sockelhbhen sind H&chstwerte.
Sie beziehen sich auf die gemittelte fertige H&he der
an das Grundstiick anstoBenden ErschlieBungsfliche.

Die vorhandenen SockelhBhen von widhrend der Planaufstellung
bestehenden Gebduden gelten auch bei Um- und Wiederaufbau
als zuldssig.

Vorgarten an 6ffentlichen StraBen und Wegen und an mit Geh-
rechten fiir die Allgemeinhei£ belasteten Fldchen (§ 9, 21 BRao
sind gédrtnerisch zu gestalten. Als Vorgirten gelten alle
nicht liberbauten Grundstiicksteile an der Eingangéseite einecs
Gebdudes.

Als Einfriedungen der vorgenannten Flichen sind zugelassen:

a) winterharte Hecken und Holzzdune bis 1,0 m HBhe;

b) Mauern bis 0,3 m H8he; bei geneigtem Gelidnde bis
auf 0,9 m waagerecht verlaufend und Pfeiler bis
1,0 m breit und bis 1,20 m hoch an den Grundstiicks-
eingédngen.

c) andere Umzdunungen bis 0,5 m Hohe, wenn sie mit Hecken,

Stauden oder Gehdlzen dicht hinterpflanzt werden.

d) einzelne GehSlze oder Gehdlzgruppen bis 1,5 m Hoéhe.

Andere an Sffentl. StraBen und Wegen sowie an mit Geh-
und Fahrrechten fiir die Allgemeinheit belasteten Flichen
anschlieBenden Grundstiicksseiten sind ortsiiblich oder mit
bis zu 1,8 m hoher Sichtschutzhecke e%nzufrieden.
Einfriedungsmauern sind nur in der unter Ziff. 6.3 b

angcegcbenen Form zulédssig.




6.5

6.6

|

Fir Hausgruppen und -reihen und fiir einzelne Gebiude
innerhalb bereits gestalteten Bestandes kdnnen andere
cinheitliche Einfriedungen zugelassen werden.

In Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen von
Straficn dirfen Einfriedungen und Bepflanzung nicht
hSher als 1,0 m {iber Oberkante StraBenrand sein. Einzelne

hochstimmige Bdume diirfen angepflanzt werden.

Stellplédtze (einschl. der Stellplédtze vor den Garagen)
dirfen zur Verkehrsfléche hin keine Einfriedung (Tor)
erhalten, ausgenommen ist das bestehende Dorfgebiet (MD).

Zwischen Stellplédtzen vor den Garagen, die auf gleichen
oder verschiedenen Grundstiicken nebeneinander liegen,
dirfen unter einer Gesamtbreite von 4 Stellpléitzen keine
Einfriedungen errichtet werden.

Die Vorschriften der Ziff. 6.7 und 6.8 gelten nicht Ffiir
widhrend der Planaufstellung bereits bebauten Grundstiicke.

deustadt an der WeinstraBe, den 3. Mai 1979
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