STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Dr.-Nieder-StraBie”, 1. Anderung (Alter Sportplatz)
im Ortsbezirk Diedesfeld

Der Bebauungsplan "Dr.-Nieder-Strafle" (genehmigt am 24.11,1982 und bekannt gemacht am
10.12.1982 / 29.08.1992) soll im Sudteil seines Geltungsbereiches wegen einer inzwischen
verdnderten Situation gedndert werden, Im Bereich des Bebauungsplanes "Dr.-Nieder-Strafle"
erfolgte bereits fiir das Flurstick Nr. 152/2 (KirchwiesenstralBe) eine Anderung durch den
Bebauungsplan "Briider-Grimm-Schule" (in Kraft getreten am 16.03.1998), der jetzt die
KirchwiesenstraBe als Verkehrsfliche festsetzt. Infolge dieser Festsetzung haben sich auch die
Randbedingungen fir den nordlich an die Kirchwiesenstrafle grenzenden Bereich verindert.
Durch die Bebauungsplan-Aufstellung soll eine aus heutiger Sicht fiir den Ortsmittelpunkt
optimierte Bauleitplanung entwickelt werden.

In dem (seit 1979) wirksamen Flichennutzungsplan ist im Bereich des Dorfplatzes eine
"Griinfliche" und auf dessen Ostseite eine "Gemischte Baufliche" dargestellt. Die jetzt im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden als daraus entwickelt angesehen, obwohl der
Dorfplatz nicht als "offentliche Griinfliche" festgesetzt wird. Bei der Fortschreibung des
Flichennutzungsplanes fur das gesamte Stadtgebiet wird dann eine dem Bebauungsplan
entsprechende Darstellung iibernommen.

Die Ziele der Planung und ihre Griinde sind:

1. Ein wesentliches Planungsziel bleibt die Schaffung des Dorfplatzes, der eine seiner Bedeu-
tung entsprechenden Gestaltung erhalten soll. Der Platz wird als "Offentliche Verkehrs-
flaiche besonderer Zweckbestimmung -Festplatz und Parkfliche-" festgesetzt. Damit sollen
seine Funktion als Festplatz gesichert und die Nutzung fiir 6ffentliche Veranstaltungen und
als offentlicher Parkplatz erméglicht werden. Bisher war diese Fliche im Bebauungsplan
"Dr.-Nieder-Strafle" als "Griinfliche -Grinanlage und Dorfplatz-" festgesetzt, was einer
Festplatz-Nutzung widersprechen konnte. Hier soll Klarheit iiber den beabsichtigten
Nutzungszweck geschaffen werden. Dazu soll die Platzfliche so grofl wie moglich werden,
damit dort Feste (z. B. Kerwe) gefeiert werden konnen. Gleichwobl soll der Dorfplatz teil-
weise als Griinanlage gestaltet und rundum mit Biumen umsidumt werden, die Schatten
spenden und Staub binden sollen. Es ist eine Gestaltung des Platzes mit wasserdurch-
lissigem Pflaster beabsichtigt.



2. Das Flursttick Nr. 140/7 soll nicht mehr von der Sektkellerei Carstens-Haefelin gewerblich
genutzt werden und diese Firma will es insbesondere fiir eine Wohnnutzung verkaufen.
Damit ist auch die fir Lkw-Verkehr geplante Wendefliche der Stralle "Am alten Sport-
platz" in dieser Form nicht mehr erforderlich, weil der Dorfplatz zum Wenden mitbenutzt
werden kann. Der westliche Teil des Flurstiicks Nr. 140/7 wird fir den Dorfplatz benétigt,
wihrend der Ostteil als "Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemifl § 4 BauGB festgesetzt
wird. Um den Dorfplatz auf seiner Ostseite zu fassen, ist eine liberbaubare Fliche fiir einen,
moglichst symmetrisch auf die Platzachse ausgerichteten, Baukorper ausgewiesen. Dieser
Baukérper sollte so hoch (aber nicht hoher) wie die bereits auf der Nordseite des Platzes
bestehenden Wohnhiduser und wie das Schulgebiude werden. Deshalb werden dafiir
zwingend zwei Vollgeschosse und die maximale Grundfliche festgesetzt. Die notwendigen
Stellplitze fir die Nutzungen in dem geplanten Gebidude konnen in einer Tiefgarage unter-
gebracht und nachgewiesen werden. Diese wird als unterirdische Gemeinschafisgarage
(uGa) festgesetzt. Die Tiefgarage muss vollstiandig ‘unter der Erde’ liegen und ist mit einer
mindestens 50 cm dicken Vegetationsschicht zu uberdecken und zu begriinen. Sichtbare
Teile der Tiefgaragenmauern (z. B. in der Zufahrtsrampe) sind durch Kletterpflanzungen zu
begriinen.

3. Am Siidrand des geplanten Dorfplatzes und entlang der KirchwiesenstraBBe verlduft der
verrohrte Horstengraben. Es ist wiinschenswert, dieses Gewisser wieder freizulegen und es
wie frither offen zu fithren. Dort sind wegen der guten Wasserqualitiit bei einem offenen
Gewisser nur positive Gesichtspunkte erkennbar. Insbesondere wird der Dorfplatz durch
das daneben flieBende Bichlein sehr bereichert. Im Bebauungsplan soll deshalb die fiir
dieses FlieBgewisser erforderliche "Vorbehaltsfliche fir MaBnahmen nach Wasserrecht" als
"Wasserflache und Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses" gemil § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt werden. Fur diese 6ffentlichen Zwecken dienende Fliche wird auch der
Siidteil des Flurstiicks Nr. 140/7 benétigt.

4. Das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstiicken ist jeweils auf
dem Grundstiick zuriickzuhalten bzw. moglichst zu versickern, Das Niederschlagswasser,
das auf den o6ffentlichen Flichen anfillt, wird hauptsichlich durch eine wasserdurchlissige
Befestigung direkt, sowie in Baumscheiben und im Bach-Begleitgriinstreifen zur Ver-
sickerung gebracht, wobei es eine Uberlaufindglichkeit in den Horstengraben gibt.

Im Bereich des Dorfplatzes ist eine groBflichige Versiegelung zu erwarten. Andererseits kann
durch die Freilegung des Horstengrabens, durch Baumpflanzungen und Béschungsbegriinung
in Teilbereichen des Plangebietes eine dkologische Verbesserung erreicht werden, Inwieweit
durch diese Bebauungsplan-Anderung weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft
erméglicht und damit vorbereitet werden, wird in einer landespflegerischen Stellungnahme, als
Anlage zur Bebauungsplan-Begriindung, dargestellt.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 0,62 ha.

Davon entfallen auf

Allgemeines Wohngebiet 1 090 m?
offentl. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich 1251 m?

- Offentliche Parkfliche (Parkplatz) 796 m?

- Dorfplatz 2 622 m?

Wasserflichen 407 m?

Gesamtfliche 6 166 m?

Zur Verwirklichung der Planung entstehen etwa folgende Kosten (geschitzt, Preisbasis 1998):

Stra3enbau- und Beleuchtung 250.000 DM
Parkplatz 230.000 DM
Platzgestaltung incl. Baumanpflanzungen 1.064.000 DM
Offnung des Horstengrabens 120.000 DM

1.664.000 DM

Gemil den Aussagen der ESN und der Stadtwerke fallen keine weiteren Kosten fiir die
ErschlieBung (Gas, Wasser, Stromversorgung und Entwisserung) des Plangebietes an.

Es ist beabsichtigt, die fir offentliche Zwecke fesigesetzten Flichen, die sich noch nicht in
stadtischem Eigentum befinden, durch Erwerb, Ausiibung von Vorkaufsrechten und privaten
Grenzregelungen zu erlangen. Nur wenn dies nicht zum Erfolg fiihrt, wird versucht, die 6ffent-
lich festgesetzten Flichen im Wege der Enteignung in das Eigentum der Stadt zu iiberfiihren,

Neustadt an der WeinstraBe, den 30. September 1999
STADTVERWALTUNG

Dr.@t"&Weiler

Oberbiirgermeister



ANLAGE ZUR BEBAUUNGSPLAN-BEGRUNDUNG

Stadtverwaitung Neustadt an der Weinstrale Neustadt, den 22.03.1999
Ordnungsamt

Abt. Umweltschutz und Landwirtschaft

323; hiin

Landespflegerischer Planungsbeitrag
zum Bebauungsplan-Entwurf
»Dr. Nieder-Str.” (vorm. ,,Alter Sportplatz*), L. Anderung
Ortsbezirk Diedesfeld

Nach § 5 Landespflegegesetz hat, wer in Natur und Landschaft eingreift, unvermeidbare Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes zu beseitigen oder auszugleichen.
Vermeidbare Beeintrichtigungen sind jedoch zu unterlassen.

Die von der Bauieitplanung vorbereitete Umgestaltung des derzeit als Park- und Lagerplatz
genutzten, optisch wenig ansprechenden ehemaligen Diedesfelder Sportplatzgeléindes zu einem
Dorfplatz ist grundsitzlich mit den Zielen der Landespflege vereinbar. Der im wesentlichen in
einer Neuversiegelung bestehende Eingriff kann durch Verlegung, Offnung und natumahen
Teilriickbau des Horsten-/Bildgrabens, die weitgehende Riickhaltung und Versickerung des
anfallenden Oberflichenwassers sowie die Eingriinung des Platzes planintern ausgeglichen
werden. Externe Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen sind u. E. nicht notwendig.

1. Lage und Bestand

Das 0,62 ha umfassende Plangebiet liegt innerorts nérdlich und westlich der alten Ortskernbe-
bauung von Diedesfeld. Es wird von der KirchwiesenstraBe im Siiden, von der WeinstraBe im
Westen und von der StraBe Am alten Sportplatz im Norden begrenzt. Die BegrenzungsstraBen
im Norden und Siiden sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Ostlich wird das Plangebiet vom
Gelénde der Briider-Grimm-Schule und von einem Spielplatz begrenzt. Der zentrale Bereich
des Plangebietes wurde friiher als Sportplatz genutzt, ostlich anschlieBend lag friiher das Frei-
bad.

Der westliche, ca. 860 m” groBe Teil des Plangebeites ist nahezu vollstindig versiegelt und
wird derzeit als Bushaltestelle und Parkplatz genutzt. Im Norden dieses Abschnittes steht eine

groBere, erhaltenswerte Linde, im Siiden eine mittelalte Robinie, die bereits Trockenschéden
(7) aufweist,

Der mittlere, ca. 2.420 m* messende Teil des Plangebietes wird ebenfalls als Parkplatz genutzt.
Der Boden ist hier mit einer Schotterung (feink&rniger rétlicher Splitt unbekannter Michtig-
keit) versehen, bei der es sich vermutlich um den Rest der fritheren Sportplatzbefestigung han-
delt. Die Bodenfunktionen sind infolge des kiinstlichen Substrates und der starken Verdichtung
als bereits wesentiich gestort zu bewerten. Am Ostrand dieser Teilfiiche stehen auf einem Ru-
deralstreifen sieben mittelgroBe Kugelrobinien, von denen zwei abgiingig sind.

Der ostliche, rd. 1.710 m*® umfassende Teil des Plangebietes ist mit Bauschuttrecycling-
Material unbekannter Michtigkeit geschottert, stark verdichtet und wird als Park- und Lager-
platz fiir eine benachbarte Firma genutzt. In der Nordwestecke dieser Teilfliiche steht ein klei-
ner Rotahornbaum, in der Nordostecke eine Kugelrobinie.



2. Art und Bewertung des Eingriffs

Der Eingriff in Natur und Landschaft hilt sich nach unserer Einschiétzung in Grenzen. Beein-
triichtigungen des Lokalklimas sowie der Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten sind ver-
nachlissigbar gering.

Versiegelung bisher offenen, aber stark verdichteten und unbelebten Bodens: Von den
0,62 ha Flache des Plangebietes werden durch die Pflasterung des mittleren Abschnitts und
seine Umgestaltung zu einem Dorfplatz ca. 2.500 m? teilversiegelt. Die Verwendung von
Pflaster kann lediglich als eingriffsmindernde MaBnahme gewertet werden, da insbesondere
bei Starkniederschldgen mit iiberwiegendem OberflichenabfluB zu rechnen ist. Zusitzlich
werden ca. 730 m? bisher unversiegelten, aber ebenfalls weitgehend funktionsgestirten Bo-
dens durch den Bau eines Wohngebiiudes und einer Tiefgarage am Ostrand des Plangebietes
versiegelt.

Beseitigung von Biiumen: Im Zuge der Umgestaltung der ehemaligen Sportplatzfliche
werden acht kleine Kugelrobinien (davon zwei abgiingige Exemplare), ein kleiner Rot-
ahornbaum sowie eine bereits krinkelnde mittelalte Robinie beseitigt. Der Eingriff, insbe-
sondere die Entfernung der Robinien als orts- und landschaftsuntypische Gehoélze, ist als
geringfiigig zu bewerten und durch die Nachpflanzung kulturlandschafts- und standorttypi-
scher Baumen kompensierbar.

3. Eingriffsmindernde MaBinahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Verlegung, Offnung und naturnaher Teilriickbau des unter der Kirchwiesenstrafie
verrohrten Hérsten-/Bildgrabens: Vorbehaltlich der Ergebnisse eines Wasserrechtsver-
fahrens soll der derzeit unter der KirchwiesenstraBe verrohrte Horsten-/Bildgraben an die
Sildseite des kiinftigen Dorfplatzes verlegt und getffnet werden. Bachlauf und der als fla-
che, 50-70 cm hohe Bdschung ausgeprigte Gewisserrandstreifen (zusammen 5 m breit)
sind naturnah (z. B. durch Ansaat einer Landschaftsrasenmischung) zu gestalten.

Verminderung der Neuversiegelung durch Fugenpflaster: Auf der neu zu gestaltenden
Dorfplatzfliche ist Pflaster mit moglichst breiten Fugen zu verwenden, um wenigstens eine
teilweise Versickerung von Oberflichenwasser zu erméglichen.

Riickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser im Bereich des Dorfplatzes
und des Gewiisserrandstreifens: Die Wasserfiihrung soll dergestalt erfolgen, daB zumin-
dest ein Teil des Wassers auf den neu anzulegenden Baumscheiben, iiberschiissiges Oberfli-
chenwasser auf dem Griinstreifen entlang des gedffneten Baches am Siidrand des Platzes
zuriickgehalten und breitflichig versickert werden kann. Bei Starkregenereignissen kann
iiberschiissiges Wasser breitflichig iiber den Griinstreifen in den Bach ablaufen.

Riickhaltung und Versickerung von Oberfliichenwasser im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes: Anfaliendes Oberflichenwasser von Dachflichen, befestigten Stellplitzen
und Hoffléchen ist moglichst vollstindig auf dem Baugrundstiick zuriickzuhalten und zu
versickern. Entsprechend bemessene Sickerflichen sind vorzusehen,

Erhaltung einer Linde: Die Linde im Nordwesten des Plangebietes ist zu erhalten, in die
Planung zu integrieren und mit einer unversiegelten, 2 x 2 m messenden Baumscheibe zu
versehen.



e Anpflanzung von Biumen auf dem Dorfplatz und entlang der WeinstraBe: Entlang der
Nord- und Siidseite des kiinftigen Dorfplatzes sowie auf dem bestehenden Parkplatz im
Westen des Plangebietes sind mit ca. 10 m Pflanzabstand etwa 17 groBkronige, standortge-
rechte, einheimische Laubbdume anzupflanzen (z. B. Linden, Eichen; auf dem Griinstreifen
am Bach auch bodenfeuchtigkeitsvertriigliche Obstbiume wie Apfel und Zwetschgenartige).
Es sind unversiegelte, 2 x 2 m messende Baumscheiben vorzusehen.

¢ Anpflanzung von Gehilzen im Allgemeiner Wohngebiet: Auf dem Baugrundstiick am
Ostrand des Platzes ist je angefangene 250 m® Grundstiicksfliiche mindestens ein mittel- bis
groBkroniger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum sowie mindestens 10 einheimi-
sche Straucher anzupflanzen. Fensterlose Fassadenteile des Gebidudes ab einer GréBe von
30 m* sind mit Rank-, Kletter- oder Spalierbepflanzungen zu versehen.

¢ Begriinung der Tiefgarage: Der iiber die Grundfliche des neu zu errichtenden Gebiiudes
hinausreichende Teil der Tiefgarage ist mit einer mindestens 30 cm miichtigen Vegetations-
schicht zu iberdecken und mit standortangepaBten, einheimischen Laubgeholzen
(vorzugsweise Strauchern) zu bepflanzen. Sichtbare Teile der Tiefgaragenmauern sind
durch Hecken-, Rank-, Kletter- oder Spalierbepflanzungen einzugriinen.

* Mafinahmen auBerhalb des Plangebietes: Folgende MaBnahmen auRerhalb des Plange-
bietes sind aus unserer Sicht positiv zu bewerten, aber formal nicht im Rahmen des Bebau-
ungsplanes als eingriffsmindernde MafBinahmen, Ausgleichs~ oder ErsatzmaBnahmen anzu-
rechnen: Offnung und naturnahe Gestaltung des Horsten-/Bildgrabens nach Osten bis zur
Siidostecke des Spielplatzes; Anpflanzung mehrerer groBkroniger Laubbdume im Bereich
des Spielplatzes.

Die Detailgestaltung der BegriinungsmaBnahmen, insbesondere die Auswahl der Pflanzenarten,
ist mit der Abt. Umweltschutz und Landwirtschaft abzustimmen.




