STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Dr.-Nieder-StraBe", 1. Anderung (Alter Sportplatz)

im Ortsbezirk Diedesfeld

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S, 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1998 (BGBI. I S. 2902).

in Verbindung mit §§ 1, 4, 6, 8, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

und

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365)1. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 - 11 BauNVQ)

Gliederung der Baugebiete

Im Osten des Plangebietes ist ein "Aligemeines Wohngebiet" (WA) gemalB § 4
BauNVO festgesetzt.

Zuléssig sind:
- Wohngebiude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Gewerbebetriebe

Alle im "Allgemeinen Wohngebiet” in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB und § 12 BauNVQ)

Stellplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen (St) und (innerhalb der Bau-
grenzen) auf den uberbaubaren Flichen zuliissig,
Oberirdische Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen unzulissig.

Beziiglich der Befestigung von Pkw-Stellplitzen wird auf Ziff. 8.5.3 hingewiesen.

Unterirdische Garagen sind nur auf den daliir ausgewiesenen Flichen (uGa) und
(innerhalb der Baugrenzen) auf den tberbaubaren Flichen zulissig. Sie dirfen das
bisherige Geldndeniveau nicht iiberragen.

Auf Ziff. 8.5.4 wird hingewiesen. (Unterirdische Garagen sind mit einer Vegetations-
schicht von mindestens 50 cm zu versehen und intensiv zu begriinen. Die Anpflanzung
von Striuchern ist moglich und erwiinscht.)

Nebenanlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVQ

Untergeordnete Nebenanlagen gemilB § 14 Abs. I BauNVO, jedoch keine Nebenge-
béude, sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch aullerhalb der iiberbaubaren Flichen zu-
lassig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere: AuBentreppen, Sitz- und Grillplitze,
Teppichklopfstangen und Miillboxen.

Geriteschuppen und dhnliche Nebengebiude sind nur auf den ilberbaubaren Flichen
und den Flichen fiir Garagen zulissig.

Nebenanlagen gemall § 14 Abs., 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auBlerhalb der
uiberbaubaren Flachen zuléssig.



2.1

2.1.1
212
2.13
214

22
2.2.1

23
231
232

24
24.1

31

32
321

-3-

Malt der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
{§8 16 - 23 BauNVQ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die maximal zuldssige Grundfliche gemil} § 19 BauNVO,
die Zah! der Vollgeschosse (zwingend) gemil} § 20 BauNVO
und die maximale Gebaudehéhe, gemiB § 18 BauNVO, als Firsthohe (FH).

Bei der Ermittlung der Grundflichen sind gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO die Grund-

flichen von

- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die maximale Gebdudehohe wird begrenzt durch
die Firsthohe, gemessen iiber Normal-Null (Bezugshohe).

Die Firsthohe ist bestimmt durch die Schnitilinie der AuBenseiten der beiden Dach-
flichen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemil} § 23 Abs. 3 BauNVO.

Umgrenzungen von Flachen fiir Garagen und Stellplitze aufgrund § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO.

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gemil} § 22 Abs. 2 und 3 BauNVO.

Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird bestimmt durch
die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelhéhen (= Oberkante ferti-
ger Erdgeschossfufiboden, OKEF) mit hochstens 178,20 mn iber Normalnull zulassig.
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Verkehrsiliichen besonderer Zweckbestimmun 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der offentliche Dorfplatz ist wasserdurchlissig zu befestigen, z. B. mit Fugenpflaster,
wasserdurchldssigen Pflastersteinen oder dhnlichem,
Eine offentliche Parkplatznutzung ist zuldssig.

Die verkehrsberuhigten Bereiche sind als Mischflichen auszubauen.

Flichen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB), Wasserfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Dachflichen von Gebiuden ist auf dem
Baugrundstiick zuriickzuhalten (z. B. in Mulden und Rigolen) und moglichst zu ver-
sickern. Die Umfassungen von Untergeschossen sind (zum Schutz vor dem Sicker-
wasser) wasserdicht auszubilden.

Der Dorfplatz ist so anzulegen, dass zumindest ein Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers in die unversiegelten Baumscheiben bzw. in die Boschung auf der
Nordseite des Platzes gelangt und dort versickert.

Uberschiissiges Niederschlagswasser, das nicht auf dem Dorfplatz selbst versickern
kann, soll innerhalb des Gewisserrandstreifens versickert werden. Ist dieses Versicke-
rungsvolumen bei Starkregenereignissen ausgeschopft, kann eine breitflichige Ein-
leitung in den Bachlauf erfolgen.

Der innerhalb der dargestellten Wasserfliche notwendige Gewisserrandstreifen ist
naturnah zu gestalten.

Gebote fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die Standorte der im Plan dargestellten anzupflanzenden Biume diirfen um bis zu 5 m
gegeniiber den dargestellten Standorten variieren. Es sind unversiegelte, mindestens
2 x 2 m grof3e Baumscheiben vorzusehen,

Die als zu erhaltend dargestellten Biume dirfen nur nach Genehmigung der unteren
Landespflegebehorde durch Neupflanzungen ersetzt werden.

Bei privaten Pflanzungen sind insbesondere einheimische Laubbaum- und Strauch-
arten sowie Bauerngartengehélze zu verwenden (siehe Pflanzenvorschlige der Arten-
liste unter Ziff. 6.4). Nadelgeholze und Koniferenhecken sind unzulissig,

Je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm in der Qualitit STU 12 - 14 ¢m (Stamm-
umfang), 3xv. (3 mal verpflanzt) sowie 10 Striucher 2xv. zu pflanzen. Die einzelnen
Straucharten sind in Gruppen zu mindestens 5 Geholzen oder als Hecke zu pflanzen.

Fensterlose Winde und Fassaden sind ab einer Gréfle von 30 m? mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen (Pflanzvorschlige siche Artenliste unter Ziff, 6.4).
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Landschafts- und standortgerechte Gehélze sind insbesondere
Straucher / Heister: z. B.

Acer campestere (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana
(Hasel), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum wvulgare (Gemeiner Liguster),
Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina (Hundsrose),
Rosa multiflora (Biischelrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Hollunder),
Viburnum opulus (Schneeball)

Biume: z. B.

Acer platanoides (Spitzahorn), Aesculus hippocastanum (Rosskastanie), Fagus
sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior {Gemeine Esche), Platanus acerifolia
(Platane), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus
aucuparia {Vogelbeerbaum), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica
(Speierling),Tilia cordata (Winterlinde).

Hinweisc und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen geselz-
lichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweis der Archiologischen Denkmalpflege

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafinahmen, hat der
Bautriger / Bauherr die ausfithrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Archiologische Denkmalpflege Amt Speyer zu gege-
bener Zeit / rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das Amt, sofern
notwendig iiberwachen kann,

Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unveriandert zu lassen und die Gegenstinde
sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absitze | und 2 unter Ziff. 7.1 entbinden den Bautriger / Bauherren nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz vor Lei-
tungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefihrdung
der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Gebiude, Einzdunungen und Mauern
sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefihrden und bei Ausgrabungen an
den Leitungen nicht gefihrdet sind.
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 88 Abs. 1 und 6 LBauQ)

Dicher

Dachform

Es sind nur Sattel- und Walmdicher - jedoch keine Kriippelwalmdicher - zulissig.
Dachneigung

Es ist eine Dachneigung zwischen 35° und 45° zulissig.

Dacheindeckung

Die Dicher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Dachziegeln oder entsprechend
etngefarbten Pfannen einzudecken.
Sonnenkollektoren sind zulassig.

Kniesticke (Drempel)

Kniestocke sind nicht zulissig,

Aufkantungen der Decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist)
gelten ab 0,30 m Hohe (tiber der Oberkante Rohdecke) als Kniestock.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachfliichenfenster {§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Auf der Vorder- und auf der Riickseite (Ostseite) sind Dachgauben zulissig.
Schleppgauben sind unzulassig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 50 % der (traufseitigen)
AuBenwandlange nicht uberschreiten.

Die Einzelbreite einer Gaube ist auf hochstens 3,00 m beschrinkt.

Ihre Traufhéhe ist auf 2,30 m tber der fertigen FuBBbodenhéhe des (untersten) Dach-
geschosses begrenzt.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachfliche angeordnet, so sind
sie auf einer einheitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze), und es
ist jeweils ein einheitliches Format zu wiihlen.

Dachflichenfenster miissen in einer Dachflache auf einer einheitlichen Grundlinie an-
geordnet werden und die gleiche Hohe einhalten (vgl. untenstehende Skizze). Die Ge-
samtbreite der Dachflachenfenster darf hichstens ein Drittel der Trauflinge der jewei-
ligen Dachseite betragen.
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Die Lange eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflinge betragen, je-
doch max. 4 m.

Unterhalb eines Dacheinschnittes muss die Dachfliche mindestens 1,50 m breit sein
(Falllinie) und die Traufe durchgefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und untereinander einen Abstand
von mindestens 1,50 m haben.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBau()

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zulissig.
Hecken und aneinander schlieBende Geholze gelten als Einfriedung.

Als Einfriedungen sind nicht zugelassen:

a) Mauern (mit Ausnahme der Mauern unter Ziffer 8.4.3) und andere undurchsichtige
Einfriedungen iiber 0,50 m Hohe; einzelne Pfeiler diirfen bis 1,20 m hoch ausge-
fuhrt werden.

b) Maschendrahtziune ohne dichte Hinterpflanzung

Die Zufahrt zu der unterirdischen Gemeinschaftsgarage darf zur offentlichen Ver-
kehrsflache hin keine Einfriedung (Tor oder sonstige Absperrung) erhalten,

Nicht bebaute Fliichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Vorgartenflichen diirfen, mit Ausnahme des erforderlichen Zugangs, der Zufahrt
bzw. des ausgewiesenen Stellplatzes nicht befestigt werden.

Als Vorgirten gelten alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der 6ffent-
lichen Verkehrsfliche und der vorderen Gebiudeflucht.

Nicht iberbaute und nicht befestigte Flichen - insbesondere zur offentlichen Ver-
kehrsfliche hin - sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgirten diirfen nicht als Arbeitsstitten oder Lagerflichen benutzt werden. Miillbe-
hilter sind in Vorgirten ohne Sichtschutz unzulissig,

Pkw-Stellplitze sind wasserdurchlissig zu befestigen, z. B. mit Rasengittersteinen,
Fugenpflaster, wasserdurchlissigen Pflastersteinen oder wassergebundener Decke.
Dies gilt nicht fiir Stellplitze in Gebiiuden.

Unterirdische Garagen sind mit einer Vegetationsschicht von mindestens 50 ¢cm Dicke
zu versehen und intensiv zu begriinen. Die Anpflanzung von Strauchern ist moglich
und erwiinscht.

Neustadt an der Weinstralle, den 30. September 1999
STADTVERWALTUNG

Ny

Dr. Horst Jiirgen Weiler
Oberbiirgermeister



