STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsptan “Neustadt-Ost”, III. Anderung und Erweiterung

im Stadtbezirk Nr. 3t d

TEXTFESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Nov. 1986
{(BGB1 I, S. 2253) in Verbindung mit

§§ 1, 6, 12, 14, 16-23 Baunutzungsvercrdnung (BauNV0) in der
Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGB1 I, S. 132)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung (Lbau0)
vom 28. Nov. 1986 (GVB1 S. 307)
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Art der baulichen Nutzung (§ 1, 8 und 9 BauNVQ)

Nordlich des Speyerbaches ist ein "Dorfgebiet" (MD) gemap
§ 5 BauNvo festgesetzt.

Der (berwiegende Teil des Ptangebietes ist als

"Gewerbhegebiete” (GE) gemdB § 8 BauNvO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr.1 BauNV0 sind zulassig.

GemdB § 1 (4) und § 15 BauNV0 sind nur solche Betriebe zulidssig,
deren auf die Umgebung einwirkende Immissionen sowochl im

eigenen Gebiet als auch in den benachbarten Gebieten (an deren
Grenzen gemessen) die jeweils zuldssigen Werte nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNvD)

Stellpldtze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen angelegt werden,
jedoch nicht in den Vorgartenbereichen zwischen Strapenbegrenzungs-
linie und vorderer Baugrenze.

Stellpldtze auPerhalb der (berbaubaren Fldchen diirfen nicht
{iberdacht werden.

Garagen sind auBerhalb der QOberbaubaren Flichen unzulidssig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB und § 14 BauNV0)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren
Fildchen zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch auBerhalb dar
Baugrenzen ausnahmsweise zuldssig. Auf Fldchen, fiUr die das
Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt ist, kdnnen sie ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dies fir die Funktion der Pflanzung
unerheblich ist.
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MaB der baulichen Nutzung, {berbaubare Grundstlcksfldche
und Bauweise (§§ 16-23 BauNVvD)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) gemdp § 19 BauNVO,

die maximale GeschoBflichenzahl (GFZ) gemdB § 20 BauNvQ und

die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, gem. §§ 16 und 18 BauNvO

Die Gebdudehthe wird begrenzt durch maximale Traufhdhen.

Als Traufhdhe gilt die HBhendifferenz zwischen der Bezugshdhe
und dem Schnittpunkt der AuBenwand-AuBenseite mit der Dachhaut
bzw, bis zur Oberkante der Wand.

Oie festgesetzten maximalen Traufhtéhen beziehen sich auf die
gemittelte fertige Hohe der an das Grundstiick anstofenden
gffentlichen Erschliefungsflache.

Fir BlUrogebdude kann gemdf § 17 (5) BauNVD ausnahmsweise ein
VollgeschoB mehr als festgesetzt zugelassen werden, wenn die

maximale Traufhdhe und die GeschoBflachenzaht nicht iiberschritten

werden.

Schornsteine und LOftungskamine werden von den festgesetzten
maximalen TraufhShen nicht betroffen.

Ausnahmsweise Konnen Aufbauten fUr Aufzilge und zugehdrige
Maschinenrdume zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden bestimmt durch

Baugrenzen gemédB § 23 Abs.3 BauNVO

Entlang den seitlichen und riickwdrtigen Grenzen zu anderen
Baugrundsticken ist auch innerbhalb der Baugrenzen ein Streifen
von 5,0 m Breite nicht Uberbaubar.

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gemdf § 22 Abs.2 BauNV0.

Abweichend von § 22 (2) BauNVvO darf in Gewerbegebieten die
Gebdudeldnge und -tiefe von Betriebsgebduden grtBer als 50,0 m
sein, sofern im Plan bzw. den Textfestsetzungen keine Ein-
schrinkungen gemacht sind.
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HShenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (2) BauGB)

Die Sockelhthe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden)
wird mit héchstens 0,50 m {iber der gemittelten Hthe
der an das Grundstiick anstoBenden ErschlieBungsfliche
festgelegt.

Sockelhohen von (beim AufstellungsbeschluB) bestehenden
Gebduden gelten, auch bei Um- und Wiederaufbauten als
zZulassig.

MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.{1) Nr.20 BauGB)

und
Anpflanzung von Baumen und Strduchern, Bindungen fir

Bepflanzung und_fiir die_Erhaltung von Biumen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflichen sind - unter Anrech-
nung der auf dem Grundstick festgesetzten privaten Grinflichen
bzw. der Anzuchtfldchen der Gartnerei - 1landschaftsgerecht

zu begriinen und zu unterhalten.

Stellplitze sind mit hochstdmmigen, standortgerechten Bdumen
(siehe Ziff. 6.8) zu lberstellen.

Fir jeweils vier Stellplédtze muB mindestens ein Baum
angepflanzt werden.

Nur wenn es technisch nicht anders moglich ist, dirfen

Bdume auferhalb der Stellplatzfldchen angeordnet werden.

Mindestens ist jedoch je (angefangene) 250 gm Grundstiicksflidche
gin Baum anzupflanzen, wobei Biume fir Steliplatze angerechnet
werden.

Die Vorgartenflachen und alle nicht befestigten Flichen
sind als Pflanz- oder Rasenfldchen gédrinerisch zu gestalten
und zu unterhalten.

Die Grundstickszufahrten sind sowohl in der Anzahl als auch
in der Grope auf das verkehrstechnisch Notwendige zu
beschridnken.
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PKW-Stellpldtze (nicht die Fahrgassen) sind wasserdurchléssig,
mit Rasengittersteinen oder &hnlichem, zu befestigen,

sofern im besonderen Falle keine anderen Vorschriften
entgegenstehen.

Die im Plan ausgewiesenen privaten Schutzgriinflidchen (Sicht-,
Ldrm— und Immissionsschutz) sind dicht mit Stréuchern zu
bepflanzen (Pflanzdichte: mind. 1 Pflanze je qm).

Die Pflanzung ist mit Heistern und Hochstdmmen zu durchsetzen,
wobei entlang &ffentiicher StraBen ein alleenartiger Charakter
entstehen soll, und gédrtnerisch zu unterhalten,

Fir die Pflanzung sind landschafts- und standortgerechte

Bidume und Strducher (siehe Ziff. 4.9) zu verwenden; Koniferen
sind unzuléssig.

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten.

Auf der "Privaten Grinfldche fiir landespflegerische Ausgleichs-
maBnahmen” sind mindestens 800 standortgerechte Strducher und
mindestens 15 Hochstdmme (siehe Ziff. 4.9) zu pflanzen.

Nicht mit Strauchern bepflanzte Fléchen sind mit einer
Wiesenansaat zu versehen. Die Wiesenfldchen sind extensiv

zu pflegen.

Landschafts- und standortgerechte Gehélze sind insbesondere:

Straucher:

Acer campestere (Feldahorn), Campinus betulus (Hainbuche),
Corylus avellana (HaselnuB), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Cornus mas (Kornelkirsche), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schilehe),

Rosa canina (Hundsrose), Rhamnus frangutia (Faulbaum),

Salix caprea (Salweide), Salix purpurea (Purpurweide),

Viburnum opulus (Schneeball)

Béume:

Acer platanoides (Spitzahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle),
Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stieleiche),

Salix alba (Silberweide), Sorbus aucuparia (Vogelbearbaum),
Sorbus domestica (Speierling), Tilia cordata (Winterlinde)

Sonstige Festsetzungen:

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellte Fldche ist

gemdB § 9 (1) 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten des Eigentimers des GrundstlUcks F1.-Nr. 3221/1
belastet oder zu belasten.
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5.2 Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
als nachrichtliche Obernahme (§ 9 (6) BauGB}

5.2.1 In Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen diirfen
Einfriedungen und Bepflanzung nicht hdher als 0,8 m
{iber Oberkante StraRenrand sein, vorbehaltlich einer
anderen Auflage in der Baugenehmigung.
Einzelne, hochsté&mmige Bidume sind zugelassen, wennh die
Sicht nicht behindert wird.

5.2.2 Im Schutzbereich von Freileitungen bediirfen Bauvorhaben der
Zustimmung des Versorgungstrégers.
Die BauhBhen im Schutzbereich sind begrenzt
- bei der 110 KV - Leitung auf 136,40 m Uber NN
- bei der 20 KV - Leitung auf 136,90 m (ber NN.

5.2.3 Die Wasserfldche des Speyerbachaes (Gewdsser II. Ordnung)
ist - teilweise einschlieBlich der Uferbdschungen -
im Plan dargestellt.
Bei baulichen Anlagen innerhalb eines Abstandes von 40 m
vom Speyerbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

5.2.4 Die betrieblichen Aniagen sind so zu betreiben, dag

a) schiddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stande der Technik vermeidbar sind,

b} nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umweltein-
wirkungen auf ein MindestmaB beschrdnkt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfédlle
ordnungsgemé&B beseitigt werden k®nnen, und

d) die von den Antagen ausgehenden Emissionen die vom
Gesetzgeber bestimmten Grenzwerte nicht {iberschreiten.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 86 ABS. 1 UND 6 LBAUO)

Dacher und Kniesticke (Drempel) (§ 86 Abs. 1 LBau0)

Fiir Wohngebdude sind Sattel- und Walmdédcher mit 25 -38"
(alter Teilung) Dachneigung zuldssig.

Garagen konnen auch mit Flachddchern ausgefilhrt werden.

Fiir die Betriebsgebdude sind Sattel- und Walmdacher
mit maximal 25° (alter Teilung)}, sowie Flachdicher zugelassen.

Nur einseitig geneigte Dédcher (reine Pultdédcher) sind
nicht zugelassen. Gegeneinander liegende Dachflédchen
missen gleich geneigt sein.

Bei bestehenden Gebduden vorhandene Dachformen konnen bei
Wiederaufbau bzw. -herstellung zur Erhaltung des StraRenbildes
zugelassen oder gefordert werden.

Geneigte D&cher sind naturrot bis dunkelbraunn einzudecken.
Glas- und klare Acrylglas-Eindeckungen sind auch zugelassen.
Unbekieste Papp- oder Folienddcher, helle Asbestzement-
eindeckungen, sowie farbig durchscheinende Eindeckungen

und geneigte Pappdédcher sind nicht zugelassen.

Flachdéicher sind zu bekiesen oder zu begrinen.

Kniestdcke sind bis maximal 0,70 m Héhe zuldssig.

Die Kniestockhthe wird gem-essen als Héhendifferenz zwischen

der Oberkante Rohdecke (lber dem cbersten GeschoB, das kein
DachgeschoB ist) und dem Schnittpunkt der Aupenwand-Aufenseite mit
der Dachhaut. Bei Wohngeb&duden dirfen sich durch Rickspriinge der
AuBenwand, die insgesamt weniger als die halbe Geb&dudebreite
einnehmen, Kniestockhthen bis maximal 1,5 m ergeben.

Aufkantungen der Decke (ber dem obersten GeschoB gelten ab
0,30 m als Kniestock.



- 8 -

7. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 |Bau0)
7.1 Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zulédssig.

Hecken und aneinanderschlieBende Gehdlze gelten als Einfriedung.

7.2 Einfriedungen sind bis 2,00 m Hohe zulidssig.

7.3 Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen und der landwirtschaft-
lichen Wege werden als Einfriedung nicht zugelassen:

a) Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen tber
0,50 m Hdohe

b) Maschendrahtzdune ohne dichte Hinterpflanzung

7.4 Bei besonders zu schitzenden Anlagen konnen auch andere
und hdhere Einfriedungen zugelassen werden.

7.5 Kfz-Stellpldtze vor Garagen bzw. Garagenzufahrten diirfen
zur gffentlichen Verkehrsfldchen hin keine Einfriedung
(Tor oder sonstige Absperrung) erhalten.

7.8 Zum AuBenbereich hin sind Einfriedungen bis 2,0 m Hdhe, jedoch
keine Mauern, Sichtschutzwdnde und Koniferenhecken zugelassen.

8. Nichtbebaute Teilflachen der Baugrundstiicke
(§ 86 (1) Nr.3 LBau0d)

8.1 Nicht Uberbaubare Grundstiicksteile entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldche diirfen bis auf erforderliche Zufahrten
und ausgewiesene Stellpldtze nicht befestigt werden.

8.2 Nicht lberbaute und nicht befestigte Fldchen - insbesondere
zur gffentlichen Verkehrsfldche hin - sind zu begriinen.

gnphadt\ an der WeinstraBe, den 29, Nov, 1991
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