STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungspian "Unterer Mandelring", Ortsbezirk Haardt

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9, Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz {BBauG)
i.V.m. §§ 1, 4, 5, 12, 14, 16, 17, 22 und 23
Baunutzungsverordnung (BauNV0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 123, Abs. 1 und 5 Landesbauordnung (LBauO)



Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG

BauNVO0

LBau0

GRZ

GFZ

Bundesbaugesetz
i.d.F.v. 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949)

Baunutzungsverordnung
i.d.F.v. 15, September 1977 (BGB1. I S. 1763}

Landesbauordnung fiir Rheiniand-Pfalz
vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53)
i.d.F.v. 20. Juli 1982 (GVB1. S. 264)

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO0)

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNV0)



1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gliederung der Baugebiete (§ 1 - 11 BauNVO0}
1.1.1 Die Baufldchen sind ilberwiegend als "Allgemeines

Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.1.2 In dem im Plan mit WA 1 bezeichneten Teilgebiet
kdnnen ausnahmsweise Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und nichtstdrende Gewerbebetriebe nach
§ 4, Abs. 3, Ziff. 1 und 2 zugelassen werden.

1.1.3 Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist als
"eingeschrinktes Dorfgebiet" {MD 1) festgesetzt.
Gemd § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen gem.
§ 5 Abs. 2 BaulNV0 wie folgt eingeschrankt.

1.1.4 Im "eingeschrédnkten Dorfgebiet" sind Tankstellen
(§ 5 Abs. 2, Ziff. lo BauNV0) und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe (§ 5, Abs. 2, Ziff. 7
BauNV0) nicht zuldssig.

Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Be-
wohner des Gebietes dienen (§ 5, Abs. 2, Ziff. 6
BauNV0) sind nur zuldssig, wenn sie nicht stdrend
sind.

Die Tierhaltung ist auf den Eigenbedarf beschrankt.

1.1.5 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 4,
Abs. 4 BauNV0D nur Wohngebdude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig.



1.2 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNv0)

1.2.1 Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der uber-
baubaren Fldchen nur auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen zuldssig; ausgenommen sind weitere nach
LBau0 notwendige Stellpldtze gemdB 1.2.7.

1.2.2 Garagenbauten auf den als Stellpldtze ausgewie-
senen Fldchen sind nicht zuldssig. Kfz-Stell-
platze diirfen liberdacht werden, wenn die Kon-
struktion in einer pergolenartigen Holzkonstruk-
tion ausgefiihrt wird (Pfosten-, Balken- oder Zan-
genkonstruktion).

Die Eindeckung muB in durchsichtigem, ebenem und
farblosem Glas (z.B. Drahtglas) oder Acrylglas er-
folgen und sollte aus gestalterischen Griinden
zwischen den Balken vorgenommen werden. Der Stell-
platz muB allseitig offen bleiben. Begriinung durch
Kletter- oder Schlingpflanzen ist erwlinscht.

1.2.3 Sind im Bebauungsplan in beiden Bauwichen Garagen-
flachen ausgewiesen, so diirfen Garagen nur in einem
Bauwich gebaut werden. Einer von beiden Bauwichen
eines Grundstiicks muB von jeglicher Bebauung frei
bleiben.

1.2.4 Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzu-
fahrten betrdgt mindestens 5,0 m, wenn im Plan
kein anderes Maf angegeben ist.

1:2:5 Garagen diirfen entlang der Grenze nicht langer
als 8,0 m sein.
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Garagen und im Zusammenhang damit errichtete Ne-
bengebaude nach 1.3.2 diirfen die vordere und hin-
tere Bauflucht iiberschreiten, wenn die Stellplatz-
mindesttiefe nach 1.2.4 dadurch nicht unterschrit-
ten und die Gesamtldnge nicht mehr als 1l,0 m be-
trdagt.

Weitere nach LBauQ notwendige Stellpldtze kdnnen
entlang der Gffentlichenbefahrbaren Verkehrsfldche
mit 5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn auf dieser
StraBenseite keine Parkpldtze oder -streifen, Hal-
tebuchten, Griinfldchen oder andere zur StraPBenein-
richtung gehdrende Anlagen und Gegensténde angeord-
net oder vorgesehen sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Untergeordnete Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1
BauNV0 auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig mit den nachfolgend genannten Ein-
schrinkungen aufgrund § 23 BauNVO0.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen Neben-
gebdude nur in einem Bauwich errichtet werden. Ist in
einem der Bauwiche eine Garage nach 1.2.3 zuldssiqg,
diirfen Gerdteschuppen und ghnliche Gebdude im Bauwich
nur im baulichen Zusammenhang damit errichtet werden.
Die Gesamtlidnge darf nicht mehr als 11,0 m betragen.

Oberdachte Schwimmbecken kénnen auferhalb der iiberbau-
baren Fldchen errichtet werden, wenn sie eidgene Bau-
wiche erhalten und wenn mit diesen zusammen die zu-
ldssige GFZ nicht iiberschritten wird.



3.4
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Auf dafir im Plan ausgewiesenen iiberbaubaren Flachen
im "eingeschrankten Dorfgebiet" (MD 1) sind nur ein-
geschoBige, landwirtschaftliche Nebengebdude zulds-
sig.

MaB der baulichen Nutzung, ilberbaubare Grundstiicks-
fldche und Bauweise (§§ 16 - 23 BauNV0)

R |

1.2

1.3

.1.4

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch

die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und

die maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ)

nach §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO

die Zahl der VollgeschoBe gem. § 16 BauRVQ

die tiberbaubare Grundstiicksfldche, bestimmt durch
Baugrenzen und

Baulinien gem. § 23 BauNV0.

die Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)

1.1

Fidachen fiir die Landwirtschaft

Im Norden, Westen und Siiden der vorgenannten Bau-
gebiete sind Fldchen fiir die Landwirtschaft (Reb-
land) festgesetzt.
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Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1, Ziff. 2 BBauG)

Stadtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan
angegeben. Ist keine Firstrichtung angegeben, kann
sie gewahlt werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten miissen
langer sind als die Giebelseiten. Dabei bleiben Vor-
springe, die weniger als die Hdlfte der Giebelseiten
einnehmen, unberiicksichtigt.

Bei Winkelhausern gilt Absatz 3.2.2 fiir den Geb3dude-
teil mit der groBeren Grundfldche.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Sockelhthen (Oberkante fertiger ErdgeschoBRfuf-
boden) werden mit max. 0,3 m lber der gemittelten,
fertigen Hohe der an das Grundstiick anstoBenden
ErschlieBungsfldche festgesetzt.

Bei eingeschoBig geplanten, jedoch nach Bebauungs-
plan zweigeschoBig zuldssigen Gebauden kann aus-
nahmsweise eine Sockelhdhe von max. 1,20 m iiber
der gemittelten Hohe der an das Grundstiick an-
schlieflenden ErschlieBungsflache zugelassen werden.



3.4 MaBnahmen zum SChutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 Abs. 1, Ziff. 20 und 25 BBauG)

= 5T i Aufgrund § 9 Abs. 1 Ziff. 25 DBauG ist auf jedem
Baugrundstiick in Hausnghe je ein Laubbaum zu pflan-
zen.

3.4.2 Soweit es im Hinblick auf die Versorgungsleitungen
moglich ist, sind entlang der StraBe Biume zu pflan-
zen.

3.4.3 Bei Stellplatzen nach Ziff. 1.2.7 sind jeweils zwei

Stellpldtze mit einem Baum zu liberstellen.

3.4.4 Die auf dem Grundstiick F1.-Nr. 1414 eingetragenen
Bdume sind zu erhalten. Bei Baumabnmen sind diese
Baume gemdB DIN 18 920 zu schiitzen. Bauliche Anla-
gen missen die in DIN 18 920 festgesetzten Mindest-
abstdnde von diesen Bdumen einhalten. Im Wurzelbe-
reich dieser Bdume diirfen Wege und d@hnliche befe-
stigte Fldchen nur wasser- und Tuftdurchldssig be-
festigt werden.
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Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs, 6 BBauG)

Im Schutzbereich der Freileitung geplante Gebiude
diirfen nur so hoch sein, wie der nach den einschli-
gigen Vorschriften notwendige Mindestabstand zu den
Leitungen es zuldBt, und solche Gebdude diirfen erst
errichtet werden, wenn die Zustimmung des Versor-
gungstrdgers vorliegt.

Im Schutzbereich der Freileitungen diirfen nur Striucher
und niedrigwachsende Biume angepflanzt werden,

In Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen diir-
fen Einfriedungen und Bepflanzung vorbehaltlich einer
anderen Auflage in der Baugenehmigung nicht hiher als
0,8 m Uber Oberkante StraBenrand sein. Sofern die
Sicht nicht beeintridchtigt wird, diirfen einzelne
hochstammige B&ume angepflanzt werden.

Die in der "Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen
im Landkreis Neustadt an der WeinstraBe" vom 21.4.1945,
bekanntgegeben in den "Amtlichen Mitteilungen der Be-
zirksregierung der Pfalz" vom 10.6.1955 , Seite 65 ff,
genannten 4 Naturdenkmale 1fd.Nr. 78 (Eibe), 79 (Christ-
dorn), 8o (Sduleneiche) und 81 (Ginkgo) auf dem Grund-
stiick F1.-Nr. 1414 werden nachrichtlich in den Plan
Ubernommen.
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Gestalterische Festsetzungen (§ 123 Abs. 1 und 5 LBAU)

Ddcher

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind nur
geneigte Dacher zuldssig. Garagen und Nebengebadude
konnen auch mit Flachddchern ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Dacher (reine Pultddcher) sind
nicht zugelassen. Gegeneinander liegende Dachflachen
miissen gleichgeneigt sein.

Geneigte Ddcher sind mit naturroten bis braunen Dachzie-
geln oder entsprechend eingefdrbten Pfannen ein-
zudecken. Unbekieste Papp- und Folienddcher, Well-

und helle Asbestzementeindeckungen sowie farbig durch-
scheinende Eindeckungen sind als verunstaltend nicht
zugelassen.

Kniestocke (Drempel)

Bei zweigeschoBigen Gebduden sind Kniest@dcke unzu-
1dssig. Aufkantungen der Decken iiber den obersten
GeschoBen gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Bei eingeschoBig geplanten, jedoch gemdB Bebauungs-
plan zweigeschoBig zuldssigen Gebduden diirfen Knie-
stocke bis 1,00 m errichtet werden.

Sind Kniestdcke unzuldssig, diirfen sich jedoch durch
Riickspriinge in der AuBenwand, die insgesamt weniger
als die Hdlfte der Gebdudebreite einnehmen, im Be-
reich der Riickspriinge Kniesttcke bis max. 1,0 m er-
geben.



. Dachgauben und Dacheinschnitte

7 Auf der Vorder- und auf der Riickseite des Haupt-
baukorpers (nicht der Anbauten) sind Dachgauben
zuldssig. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Ge-
baudeseite darf die Hilfte der Baukdrperlinge nicht
Uberschreiten, wobei die einzelnen Gauben hdchstens
2,3 m breit sein diirfen. Ihre TraufhShen sind auf
2,3 m iiber derentsprechenden fertigen FuBbodenhthe
begrenzt.

Bl Auf der der ErschlieBungsfliache abgewandten Seite
konnen anstelle von Dachgauben auch Dacheinschnitte

(Dachbalkone) ausgebildet werden.

B:3.3 Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln mind.
1,5 m und untereinander mind. 1,0 m Abstand haben.

5.4 Einfriedungen (§ 123 Abs. 1 Ziff. 7 LBau0)

5.4.1 Entlang der &ffentlichen und privaten ErschlieBungs-
Fldchen und bis zu den vorderen Gebdudefluchten diir-
fen Baugrundstiicke bis 1,0 m hoch, gemessen ab Ober-
kante StraBenrand, eingefriedet werden. Hecken und
aneinanderschlieBende andere Gehtlze gelten als Ein-
friedungen. Notwendige Stlitzmauern gelten bis zu
1,2 m Hohe als zuldssige Einfriedungen.

5.4.2 An geneigten ErschlieBungsflichen diirfen Einfriedun-
gen bis zu einer Hthe von 1,2 m waagrecht verlaufen.

5.4.3 Stellpldtze (einschlieRlich der Stellplitze vor den
Garagen) dlirfen zur Verkehrsfldche hin keine Ein-
friedung oder sonstige Absperrung erhalten.
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5.4.4 Stellpldtze, die auf einem oder mehreren Grund-
stiicken nebeneinander liegen, miissen, wenn dies
von der Ldngsneigung der ErschlieBungsflache her
miglich ist, auf einer Hohe angelegt werden und
diirfen unter einer Gesamtbreite von zwei Stell-
pldtzen nicht voneinander getrennt werden.

5.4.5 Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschen-
drahtzdune und Mauern iiber 0,5 m Hohe, auBer er-
forderlichen Stlitzmauern. Einzelne Pfeiler bei
den Eingdngen und an den Grundstiicksecken sind
bis zu 1,2 m Hohe zugelassen.

5.4.6 Vorhandene Einfriedungen kdnnen in gleicher Art,

gleicher Hohe und gleichem Material wieder herge-
stellt oder gefordert werden.

5.5 Sichtschutzwande

5.5.1 Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 2,0 m hohe
und bis zu 5,0 m lange Sichtschutzwinde zugelas-
sen. Werden sie im Zusammenhang mit Garagen und
Nebengebduden errichtet, darf die Gesamtldnge
11,0 m nicht iiberschreiten.
Die hintere Bauflucht darf bis zu 3,0 m liberschrit-
ten werden. Die Sichtschutzwande sind aus gleichem
Material wie das Haus oder das Nachbarhaus oder aus
Holz zu erstellen.



5:h Nicht bebaute oder befestigte Teilfldchen der
Baugrundstiicke (§ 123 Abs. 1 Ziff. 5 LBau0)

5.6.1 Die Vorgartenfldchen und alle weiteren, nicht be-
festigten Fldchen der Baugrundstiicke sind girt-
nerisch zu gestalten und zu unterhalten.
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