STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE Xl

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Higfeld-West'', II. Anderung (gemiB § 13 BauGB)
im Ortsbezirk Geinsheim

Der (am 29.08.1998 als Satzung beschlossene und am 23.08.2001 in Kraft getretene) Bebau-
ungsplan "Hégfeld-West" soll auf einer Teilfliche im Nordwesten seines Geltungsbereiches
aus den folgenden Griinden geéindert werden. Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der
Planung.

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Fldche von {1549 m? =) 0,15 ha.

Im Bauland-Umlegungsverfahren wurden in einem "Dorfgebiet" (MD) zwei Grundstiicke (die
Flurstiicke Nm. 1319/3 und 1319/4) gebildet, wihrenddessen die im Bebauungsplan vorge-
schlagenen Grundstiicksgrenzen ein grofles Grundstiick vorsahen, das insbesondere fiir eine
landwirtschaftliche Hofstelle gedacht war. Im Hinblick auf eine landwirtschaftliche Hofstelle
wurde im Bebauungsplan eine 5 m breite "private Griinfliche -Schutzgriin-" am Rand des
"Dorfgebietes” (MD) zum "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) hin festgesetzt.

Durch die Bildung von zwei Bauplitzen statt einem und dem erkldrten Willen von deren Ei-
gentiimern, darauf Wohngeb#iude und keine Hofstelle zu errichten, bedarf es der "Schutzgriin-
flaiche” zugunsten des "Allgemeinen Wohngebietes" (WA) nicht mehr. Deshalb soll die "pri-
vate Griinfliache -Schutzgriin-" zwischen dem "WA" und dem "MD" entfallen und stattdessen
diese Flache dem "Dorfgebiet" (MD) zugewiesen werden.

Auflerdem soll auf Flurstiick Nr. 1319/3 die Baugrenze um 5 m nach Osten erweitert werden.
Das Maf} der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) bleibt unveriindert, so dass nicht mehr als
bisher auf dem Grundstiick gebaut werden kann. Die Vergrofierung der "iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche” erweitert lediglich die Moglichkeiten, ein Gebdude auf dem Grundstiick zu plat-
zieren. Da ein Wohngebdude geplant ist, kann dieses bedenkenlos um 5 m niher an das "All-
gemeine Wohngebiet" (WA) heranriicken.

Weil die Grundziige der Planung durch die erlduterten Anderungen nicht beriihrt werden,
kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
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Die entfallende "private Schutzgriinfliche" hat eine FlachengroBe von 355 m2. An ihrer Stelle
sind kiinftig Bodenversiegelungen, z. B. fiir die Zufahrt zu dem hinterliegenden Flurstiick
Nr. 1319/3 zu erwarten, d. h. es werden weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereitet. Diese konnen jedoch durch zusiitzliche Malnahmen auf den im Bebauungsplan
"Hagfeld-West" festgesetzten "Flachen zum Ausgleich” gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. la
BauGB'98 kompensiert werden.

Die Kosten fiir die Realisierung des Bebauungsplanes (z. B. ErschlieBungskosten) &ndern sich
durch die "If. Anderung" nicht.

Neustadt an der Weinstralle, den 10. Mai 2002

STADTVERWALTUNG
ans Georg Loffle I

Oberbiirgermeister




