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zum Bebauungsplan "Ober der Minzbriicke", Ortsteil

Lachen-Speyerdorf der Stadt Neustadt / Weinstr.

) 1. Ausgangssituation

deren willkiirlich wirkende Stellung und durch die vor-
handenen Liicken entsteht der optische Eindruck eines
E(H offenen ungestalteten Ortsrandes. Die Mischnutzung der
Freifldchen als Gartenland, landwirtschaftliche Nutz-
fldchen mit verzahnten Grenzen und als Brachland doku-
mentiert den ungeordneten Zustand. Durch die geplante
westliche Umgehungsstrasse werden Grossenordnung und

1 zZuschnitt der zwischen dieser und den vorhandenen Strassen
5 verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflichen endgliltig
1 unwirtschaftlich.

Das Plangebiet ist durch den 20 m-~Freihaltestreifen der
geplanten Umgehungsstrasse und durch zwei Elt-Freileitungen
(20 kV) mit 8 m Schutzstreifen zu jeder Seite belastet und

( vom Flurgraben durchschnitten.

2. Planungsziel

_ Entlang der Perglasstrasse und der Theodor-Heuss-Strasse
i - (B 39) besteht ein- und zweligeschossige Bebauung. Durch

_i Grundprinzip ist die Ausbildung eines auch von der Umgehungs-

L4 Wegen der bereits vorhandenen Bebauung und der geringen

strasse her gesehen eindeutigen und gegliederten Ortsrandes,
der durch die gewidhlte Gebiudeart und - stellung nicht ab-
riegelnd, sondern in die Tiefe gestaffelt wirkt.

! Fldchenausdehnung der bebaubaren Plangebletsteile werden

(Dominanten) verzlchtet.
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nur eingeschossige Gebdude geplant und wird auf die am Orts-
eingang an sich wilnschenswerte mehrgeschossige Bebauung




3, Erschliessung

Die Erschliessung wird iiber zwel Anliegerstrassen, die
gemeinsam gegeniiber dem ndrdlichen Anschluss der Strasse
"Tm Schlossgarten" in die Perglasstrasse einmiinden und
deren siidliche ilber einen befahrbaren Wohnweg / FuBweg
mit der Theodor-Heuss-Strasse verbunden ist, vorgenommen.

Die ndrdlicheAnliegerstrasse wird im anschliessenden Be-
bauungsplangebiet "Flurgraben" weitergefiihrt.

Der Flurgraben wird, da er nicht stidndig Wasser fihrt, im
Bereich der Baufldchen verrohrt.

Die Bauflichen sind reines Wohngebiet (WR). Es sind darin

ausgewiesen:
18 Einzel~ und Doppelhiuser mit ca. 25 WE
14 vorhandene Gebdude mit ca. 15 WE

ca. Uo WE

Das entspricht einer Zahl von insgesamt 140 -~ 160 Ein-
wohnern.

Zur Durchfihrung der Umgehuhgsstrasse und der Erschliessung
und Bebauung sind Grundstiickumlegungen erforderlich.

Entlang der Umgehungsstrasse ist eine Grinzone von

20 - 40 m Breite vorgesehen, deren telilweise verbindliche
Bepflanzung mit Biumen und Strduchern der Abschirmung
dienen soll, die aber bei Bedarf auch teilweise als Gir-
ten verwendet werden kann, wenn damit der, der Stadt ent-
stehende, Pflegeaufwand verringert werden kann.




4, Uberschligliche Ermittlung der Erschliessungskosten:

1. Grundstilckskosten

Strassenbauland 6.460 gm
./. bereits im stidt.
Eigentum 3.53%0_qm
30, . 88. 000,
zZu erwerben 2.9%0 QM X eecessDM/QM = seseceeses DM

2. Ausbaukosten

a) Anliegerstrassen

einschl. Regenent- _

widsserung 1.900 gm x ..f%?.DM/qm = .}}?:99927DM
b) FuBwege einschl. _ _

Regenentwisserung 2.180 am x ..fg%.DM/qm = ..??:??9:.DM
¢) 8ffentl. Parkplidtze

einschl. Regenent- . . _

WasSerung 180 qm x ..?P:.DM/qm = ...?:???:.DM
d) Kanalisation 350 1fmx «002DM/m = .139:090:7DM
e) Beleuchtung einschl. 1 12

Verkabelung 8 St.x 102022 DM/Ste= ..15:999; DM

3. Gas- und Wasserversorgung ca. = 145,000,-DM

Summe der Erschliessungskosten = ,690;990;7DM
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von diesen Kosten trdgt die Stadt Neustadt / Weinstrasse htchstens
den Kostenanteil, der nicht durch die jeweils geltenden Satzungen
und durch Vertridge mit Bautridgern gedeckt ist.



5. Fldchenberechnung

Plangebiet 4,595 ha
davon
a; landwirtscharftl. Nutzfldche 0,785 ha
b) Westtangente 0,306 ha
Bruttobauland 3,504 ha = loo %
Freiflidchen :
Parkanlage 0,693 ha
Grinflichen 0,693 ha = 19,78 %
Baufléchen
reines Wohngebiet 2,165 ha
Nettobauland 2,165 ha = 61,78 %
Verkehrsfldchen
a; Sammelstrassen 0,203 ha
b) Anliegerstrassen, einschl. :
Gehwege ; 0,190 ha
¢) nicht allgemein befahrbare
Wohn- und FuBwege 0,218 ha
d) &ffentliche Parkplitze 0,018 ha
e) Strassenbegleitgrin 0,017 ha
Strassenbauland 0,646 ha = 18,44 %

Bruttobauland 3.504 ha = loo %
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6. Ubereinstimmung mit der Flichennutzungsplanung

Fiir die bis zum 7. 6. 1969 selbstindige Gemeinde Lachen-
Speyerdorf war ein Flachennutzungsplan nicht aufgestellt.
worden., Nach der Eingliederung der Gemeinde Lachen-Speyer-
dorf und weiterer sieben Umlandgemeinden in die Stadt
Neustadt an der Weinstrasse ist die Aufstellung eines neuen
Flachenmutzungsplanes fiir den GrofBraum Neustadt an der
Weinstrasse erforderlich. Der in Bearbeitung befindliche
Fldchennutzungsplan-Entwurf stellt das zur Realisierung

anstehende Bebauungsplangebiet ebenfalls als Wohnbauflidche
dar.

Neustadt an der Weinstrasse, den 1. Juli 1975
STADTVERWALTUNG

(Wol )
Blirgermeister
II.

Der Bebauungsplan "Ober der Miinzbriicke", bestehend aus Plan-
zelichnung, textlichen Festsetzungen und dieser Begriindung hat,
nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung in der Tages-
zeitung "Die Rheinpfalz" am 5. 7. 1975, in der Zeit vom

14, Juli bis einschl. 14. August 1975 zur Einsichtnahme &ffent-
lich ausgelegen.

Neustadt an der Weinstrasse, den }?}.P?P?P?F.}?T§...

STADTVRRWALTUNG
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(Dr. Brﬁx)
Oberbiirgerméister
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