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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Alle Baufldchen des Plangebletes sind als reines
Wohngebiet (WR) gemd8 § 3 BauNV0 ausgewiesen,

1.2 Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemd#B § 1 (5) BauNVO
‘ allgemein zugelassen.

2., MaB der baulichen Nutzung
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2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird gem#8 §§ 16 und 17
BauNV0o festgelegt durch:
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a) Baugrenzen,

b) die Zahl der Vollgeschosse (als Hdchstgrenze und
als bindend festgesetzt),

¢) maximale Crundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBfldchen-
zahlen (GFZ).

. 3. Nebenanlagen

3.1 Nebengebdude und Behelfsbauten werden auBerhalb der ausge-
wiesenen Baugrenzen nicht zugelassen., Ausgenommen sind
Miillboxen und unter Ziff. 3.2 bis 3.5 beschriebene bauliche
Anlagen.

3.2 Balkone, Terrassen und iiberdachte Sitzpldtze diirfen bis
zu einer Gesamtfliche von 15,0 gm auch auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.
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AuBentreppen, Ausgleichsstufen, Podeste und Hauselngangs-
anlagen werden auch auBlerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Nicht iiberdachte Schwimmbecken ktnnen auBerhalb der Bau-
grenzen mit einem Grenzabstand von mindestens l,o m

errichtet werden,

Auf CGrundstiicken, deren Nutzung die zuldssige GFZ nicht
erreicht, diirfen liberdachte private Schwimmbecken (Hallen-
bdder) auch auSerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern
die insgesamt zulidssige GFZ nicht liberschritten wird.

4, Stellpldtze und Garagen

4.1

4,2

h.3

Stellplitze, ober- und unterirdische Garagen sind auBerhalb
von iiberbaubaren Fldchen nur auf den daflir ausgewiesenen
Fldchen zulidssig. Angaben im Plan innerhalb der uberbau-
baren Fldchen einschlieflich der vorgelagerten Stellplédtze
gelten als Empfehlung.

Garagenbauten auf den als Kfz-Stellplétzen ausgewlesenen
Flichen sind nicht zuldssig. Kfz-Stellplédtze dirfen nicht
{iberdacht werden, es sei denn, sie werden auf den als
Garagenflichen ausgewiesenen Flidchen errichtet. Sind im
Bebauungsplan in beiden Bauwichen Garagenflichen ausgewlesen,
so diirfen Garagen nur in einem Bauwich gebaut werden. Einer
von beiden Bauwichen eines Grundstilickes muB8 von Jjeglicher
Bebauung frei bleiben.

Die Garagentiefe betrigt max. 6,5 m, die Garagenbreite
mind. 3,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders vermaBt.
Die Kfz-Stellplatztiefe betrigt mind. 4,5 m, wenn im
Bebauungsplan nicht anders vermaft.
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Zusitzliche Kfz-Stellplitze kdnnen entlang der ffentlichen
pefahrbaren Verkehrsfldche, bis zu eilner Grundstilickstiefe
von max. 5,0 m, gemessen ab Hinterkante Gehweg, angelegt
werden, wenn in der offentlichen Verkehrsfléche keine
Parkplitze, -strelfen oder Haltebuchten auf der anschliefien-
den StraBenseite angeordnet sind.

5. Dacher

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Allgemein sind Satteldédcher mit 3Jo - 350 Dachnelgung zuléssig.
Bel eingeschossigen, als Einzelhduser ausgewiesenen Gebauden
sind Sattel- und Walmdicher mit Dachneigungen von 18 - 30°
zuldssig. Bel Gebiduden, flir die der Plan keine Angaben iber
Firstrichtungen enth#lt, sind auch Flachddcher zuladssig. Fur
Hausgruppen und -reihen konnen auch andere einheitliche
Dachneigungen zugelassen werden.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind ausschlieflich Flachdécher
zulidssig.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im Plan angegeben.
Vorhandene Dachformen kotnnen bei Wxleraufbau in gleicher
Form zugelassen oder gefordert werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeselten mﬁséen die
lingeren sein. Bei Winkelhdusern gilt dieses fir den Geb&ude-
teil mit der gréBeren Grundfléche.

Im Plan mit (II) bezeichnete Seiten - sonst elngeschossig
festgesetzte Gebdude -~ diirfen auf dieser Seite zwel Geschosse
hoch sein. In diesen Fdllen darf der First bls zu einem
Drittel ausmittig gelegt werden. Die Dachneigungen miissen auf
beiden Seiten gleich sein,
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Kniestdcke (Drempel) sind unzuldssig, wenn im Plan nichts
anderes festgesetzt ist. Sind Kniestocke im Plan zuldssig,
diirfen sie nur direkt oberhalb des EG ausgefiihrt werden.

pie Aufkantungen der Decken iber den obersten Geschossen
gelten ab 0,3 m als Kniestock.

Geneigte Didcher sind mit dunkel engobierten Pfannen oder
mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer einzudecken, Flach-
dicher sind dunkel zu bhekiesen oder mit Kupfer einzudecken.,

6. Sonstige Festsetzungen

6.1

6.2

6%

wWenn im Plan keine andere Festsetzung getroffen ist, werden
die Sockelhthen mit hdchstens 3o cm Uber folgenden Bezugs-
hdhen festgelegt:

a) bel GeschoBzahlen ohne zusitzlichen Buchstaben (z.B. I
oder II) ist die Bezugshohe die gemittelte fertige Hohe
der an das Grundstiick anstoBenden ErschlieBungsfliche,

b) bel GeschoBzahlen mit dem zusidtzlichen Buchstaben H
(z. B. I H) ist die Bezugshohe der hchste Punkt der
an die iberbaute Fliche anstofenden natiirlichen Geladnde-
oberflidche,

¢) bel GeschoBzahlen mit dem zusidtzlichen Buchstaben T ist
die Bezugshthe der tiefste Punkt der an die {iberbaute

Fliche anstoBenden natiirlichen Gelindeoberfliéche.

Die Dicher von Tiefgaragen und iiberdeckten Sammelgaragen
miissen begriint werden.

Vorgirten an 8ffentlichen StraBen und an mit Gehrechten
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belasteten Flichen (§ 9, 11 BBauG) sind girtnerisch zu
gestalten. Als Einfriedungen werden zugelassen:

a) winterharte Hecken und Buschgruppen sowie HolzzHdune bis
max. 1,50 m Hohe,

b) Mauern bis 0,50 m Hohe; bei fallendem Gelénde hdchstens
bis auf 1,00 m Hbhe waagerecht verlaufend,

¢) andere Umziunungen bis zu 1,00 m Hohe, wenn.sle mit
Hecken oder Gehdlzen dicht hinterpflanzt werden,

6.4 TIn Sichtflichen an den Einmiindungen und Kreuzungen von
StrafBen diirfen Einfriedung und Bepflanzung nicht hoher als
1,00 m sein. Einzelne hochstd@mmige Bdume diirfen angepflanzt
werden,

6.5 Stellplitze (einschl. der Stellpldtze vor den Garagen) diirfen
sur Verkehrsfliche hin keine Einfriedung (Tor) erhalten.

7wischen Stellplitzen vor den Garagen, die auf gleichen oder
verschiedenen Grundstilcken nebeneinander liegen, diirfen unter
einer Gesamtbreite von vier Stellplitzen keine Einfriedungen
errichtet werden.

6.6 Die Briistungen von Wohnterrassen und der FuB und die Krone

von Stiitzmauern sind intensiv zu begrinen.

N eustadt an der Weinstrafie, den o  Juli 1975
STADTVERWALTUNG.



Der Bebauungsplan "Ober der Miinzbriicke", bestehend aus Plan-
zeichnung, textlichen Festsetzungen und Begrindung, hat nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung in der Tageszeltung
"Die Rheinpfalz" am 5. 7. 1975, in der Zeit vom 14. Juli

bis einschl. 14. August 1975, zur Einsichtnahme 6ffentlich
ausgelegen,

Neustadt an der WeinstraBe, den 17. Februar 1976

STAPTVERWALTUNG .
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