NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan fiilr den Ortsteil Diedesfeld
Dr.-Nieder-StraBe

BEGRUNDUNG

1.

Das ca. 12,0 ha grosse Plangebiet, fiir das der Auf-
stellungsbeschluss am 12.11.1971 erfolgte, bildet
zusammen mit dem im Westen anschlieBenden Baugebiet
"Steppeswiesen-Bozinger" den nérdlichen AbschluB
der Ortslage Diedesfeld.

Das Plangebiet erstreckt sich &stlich der Weinstrafe
(L 512) von dem erweiterten Ortsrand im Norden bis
in den Ortskern siidlich der Kichwiesenstrafe. Nach
Abzug der ca. 5,8 ha im Norden des Plangebiets lie-
genden Reblandflichen umfaBt die Planung nach Osten
die gesamte iiberwiegend bebaute Nordseite der Dr.-
Nieder-StraBe bis iliber die UrsulastraBe; die geplan-
te Friedhofserweiterung einschlieBlich der angren-
zenden Bebauung an der Dr.-Nieder-StraBe und der
BléckenstraBe; die zusammenhingenden unbebauten Fl&-
chen zwischen dem erweiterten Schulgrundstiick und
der Dr.-Nieder~StraBe bzw. der Weinstrasse, die bei-
de hier teilweise bebaut sind; den heutigen Sport-
platz und den Rand des Ortskerns zwischen der Wein-
straBe und dem denkmalgeschiitzten" Schlissel®

Das Geldnde f&llt mit ca. 4 - 5 % gleichmé@Big nach
Osten.

Nach mehreren Untersuchungen iiber den Umfang der
ndrdlichen Ortsrandausbildung mit unterschiedlicher
Ausdehnung der Bauflichen bis i{iber die heutige Plan-
gebietsgrenze (damalige RitterbergstraBe) hinaus

war am 3.10.1975 und am 29.3.1976 dem BauaustchuB

eln Bebauungsplanvorentwurf vorgestellt worden. Die-
ser sah in Abstimmung mit dem damaligen Fl&chen-
nutzungsplanentwurf als wesentlichen Bestandteil

am heutigen nérdlichen Ortsrand die Anlage einer
neuen, regelentsprechenden Sportanlage vor, als Er-
satz flir den derzeitigen nicht ausbaufdhigen Sport-
platz.

Gegen diesen neuen Standort wurden u.a. aus land-
wirtschaftlichen und topografischen Griinden erheb-
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liche Bedenken vorgebracht, die zu anderen Stand-
ortuntersuchungen fiihrten. Gleichzeitig entfiel
die den geplanten Sportplatz begleitende Bebauung
an der Ursulastrafe, womit der heutige nordliche
Ortsrand bis auf die das Baugebiet "Steppeswiesen-—
Bozinger" ergidnzende Bebauung an der WeinstraBe
unveridndert bleibt.

Tn der Zwischenzeit bestand auch fiir das auf der

Nordseite des alten Sportplatzes ausgewiesene Ge-
meindezentrum kein Bedarf mehr. Damit konnten die
hier bestehenden Wiinsche nach Erweiterung ortsan-
sissiger Winzerbetriebe beriicksichtigt werden.

2.

Die Schwerpunkte der vorliegenden Planung, dessen
Offenlegung zur vorgezogenen Biirgerbeteiligung vom
Stadtrat am 26.6.1980 beschlossen wurde, liegen
neben der Erginzung der Bauflédchen innerhalb des
Gebiets und neben der Friedhofserwelterung auf der
Planung um den zukiinftigen Dorfplatz.

Der heutige Sportplatz bleibt entsprechend der vor-
angegangenen Planung als Dorfplatz erhalten, in
direkter Nachbarschaft zum historischen Ortskern
und als Mittelpunkt der gesamten Ortslage.

pie Anlieferfunktion der KirchwiesenstrabBe wird

auf die Nordseite des Platzes verlegt. Damit erhdlt
der Platz die gewiinschte Anlehnung an den Ortskern,
mit ungestdrtem Anschluss der besonders von Schul-
kindern benutzten verkehrsfreien LauterstraBe; das
Schlssel als dominierender Teil der Platzumbauung
riickt in den Vordergrund. Gleichzeitig werden die
neu ausgewiesenen Baugebiete von hier erschlossen.

Der GrdBe und Bedeutung des Platzes entsprechend ist
die ndrdliche Randbebauung zwingend zwelgeschossig
ausgewiesen; die vorgeschriebene Giebelstellung ent-
spricht dem Ortscharakter, ebenso die angegebene
Dachneigung. Der wirend der vorgezogenen Bilrgerbe-
teiligung vorgetragene Wunsch nach Errichtung einer
Lagerhalle als Teil eines Winzerbetriebes wird
durch die iiberbaubaren Flichen und die ausgewiesene
Gebietsnutzung beriicksichtigt.

Dennoch weisen die vorgeschlagenen Gebidudedarstel-
lungen auf die st&dtebaulich bedeutende Situation
hin und auf den Wunsch nach geordneter Bebauung.

Die Planung geht davon aus, daB sich ohne zu groBen
Mehraufwand die geplante Halle diesen Forderungen
anpassen kann.
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Durch die riickwirtige bauliche Begrenzung, die
als Ausgleich zu dem fallenden Gelinde ebenfalls
zwingend zweigeschossig ausgewiesen ist, wird
der Platz, der sich heute nach Osten verliert,
mafstabsgerecht gefaBt. Die senkrecht zum Platz
ausgewiesene Giebelstellung soll auch hier als
ortstypisch iibernommen werden.

Der zukiinftige Dorfplatz soll als Ortsmittelpunkt
gemeinschaftlichen Veranstaltungen dienen. Die
Griinflichensignatur weist auf die gewlinschte wirk-
same Begriinung des Plazes hin. Diese ca. 55 x 45
m groBe Fliche soll aber auch zukiinftig als Spiel-
und Sportgelinde fiir die benachbarte Grundschule
zur Verfiigung stehen.

Um die Gesamtgrdfe des Platzes nicht zu beschrian-
ken, sind die fiir den angrenzenden Winzerbetrieb
notwendigen privaten Stellpldtze im t8ffentlichen
Bereich angeordnet., Mit dem Nutzer soll die Verein-
barung getroffen werden, daB sie bei besonderen
Anlissen der Bffentlichkeit zur Verfligung stehen
milssen. Mit den ausgewiesenen BHumen soll die Ein-
bindung dieser Stellpldtze in die Griinanlage er-
reicht werden.

Mit der Einbeziehung eines Teils des Ortskerns
siidlich der KirchwiesenstraBe in den Bebauungsplan
wird die Entschirfung des gefdhrlichen Engpasses
an der WeinstaBe verfolgt. Zur Wahrung des Ortsbil-
des bleibt aber die StraBenaufweitung begrenzt und
paBt sich dem weiteren StraBenverlauf an. Die fiir
die Eckbebauung getroffenen engen Festsetzungen
entsprechen der stddtebaulich bedeutenden Lage.

Die Ausweisung von zwei bis drei Geschossen und
die gleichzeitige Einengung durch die zwingende
Traufhdhe driickt den Wunsch der Planung nach nur
zwei Nutzgeschossen und eine dennoch nicht zu be-
scheidene Baumasse aus, womit ein hohes gewerblich
genutztes Erdgescho8 oder ein der Verkehrslage ge-
recht werdendes hohes Sockel- oder GaragengeschoB
und evtl. ein hier zulédssiger Kniestock mdglich ist.

Die hier vorhandene Bebauung und der Wunsch nach
Beibehaltung des Ortsbildes macht die Erhdhung
der Nutzungsziffern gem. § 17 (9) BauNVO erforder-
lich und rechtfertigt das Nichtanrechnen des még-
lichen Garagengeschosses auf die GeschoBflidche
gem. § 2la BauNVO.

Die Bauflichen des Plangebiets sind ca. zur Hdlfte

bebaut. Die vorhandene Bebauung besteht vorwiegend
aus kleinen Einfamilienhiusern und zugehdrigen



kleinen landwirtschaftlich genutzten Nebengebéduden
mit @berwiegend Nebenerwerbscharakter. Dieses lie-
fert den Grund fiir die Ausweisung des grosseren
Teils der Bauflichen als Dorfgebiet. Dabei sind

an der WeinstraBe zwischen der Dr.-Nieder-Strafe
und dem Dorfplatz entsprechend den hier vorhande-
nen Anlagen und Grundstiicksstrukturen grdssere zu-
sammenhidngende iiberbaubare Fl&dchen ausgewiesen, wah-
rend die iibrigen Dorfgebietsflédchen, in denen das
Wohnen stark iiberwiegt, verhdltnisméBig geringe
Bautiefen und iliberwiegend nur Einzel- und Doppel-
hiuser ausgewiesen sind. Der Wohncharakter des Ge-
bietes ist der Grund fiir die Einschrénkung der
Tierhaltung auf den Eigenbedarf.

Die zusammenhingenden Baufldchen’ um das Schulgrund-
stiick sind, wegen ihrer ruhigen Lage als verkehrs-
beruhigtes allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Es
ist Bestandteil verschiedener Fusswegverbindungen.

Da die offene Bauweise iliberwiegt und der vorhandenen
Bebauung entsprechend nur ein- und zwelgeschossige
Bauweise ausgewiesen ist, sind zu starke Verdich-
tung und Einschrédnkung der Durchliftung nicht zu
befiirchten. Das begriindet auch die Beibehaltung der
teilweise zu geringen vorhandenen Gebdudeabstdnde.

3.

Die Brutto-Neubaufldchen einschlieBlich Friedhof
sind ca. 6,2 ha grof. Ausgewiesen sind neben den
erweiterten Winzerbetrieben 30 zweigeschossige

und 8 eingeschossige Einzl- und Doppelhduser mit
ca. 55 Wohneinheiten fiir ca. 160 Einwohner.

4-
Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt. Im Bereich der genannten strukturellen

inderungen ist eine entsprechende Fortschreibung
des Flichennutzungsplans bereits beschlossen.

5.

Aus der Realisierung des Plans entstehen etwa die
folgenden ErschliefBungskosten:

a) 6ffentliche Strafen und FuBwege

und Parkpldtze ca.DM 515.000,—--
b) Beleuchtung ca.DM 46.000,—-
c) Strafenbegleitgriin ca.DM 2.000,-—

d) Abwasserbeseitigung ca.DM 420.000,—-



Hiervon trigt die Stadt den Kostenanteil, der nicht
durch die geltenden Ortssatzungen oder durch Ver-
trige mit ErschlieBungstrigern gedeckt wird. Mit
der Berejtstellung der erforderlichen Haushaltsmit-
tel kann friihestens 1983/84 gerechnet werden.

6.
a)

Die Erschliessung folgt weitgehend vorhandenen &f-
fentlichen StraBen und Wegen. Damit ist die Planung
so angelegt, daB sie i{iberwiegend im Rahmen des pri-
vaten Grundstiickstausches durchgefiihrt werden kann.
Nur da, wo dieses nicht zum Erfolg fihrt, ist ein
&ffentlich rechtliches Umlegungsverfahren durchzu-
fiithren.

b)

Die zur Anlage der projektierten StraBen, Wege und
Griinflichen erforderlichen Grundstlicke sind in das
Eigentum der Stadt zu {iberfiihren, soweit sie noch
nicht in deren Eigentum sind.
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