1. Fertigung Zur Vertiigung
vom: 24, Nov. 1982
Az.: 35[H05-03 NW-0/[Die €

Bezirksregicrung

Rheinhessen-Pfalz
NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan fiir den Ortsteil Diedesfeld

DR. ~ NIEDER - STRASSE

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs, 1 und 2 Bundesbaugesetz {( BBauG i.V.m.

§§ 1, 4, 5, 12, 14, 16,17,2lau.23 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVQO)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 124 (1) Landesbauordnung (LBauQ) vom 27.2.1974
{GVBl1.5.53) i.V.m.d. 8. LVO zur Durchfiihrung der LBO
vom 4.2,1969 (GVBl.5.78)
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

Gliederung der Baugebiete (§§ 1-11 BauNVO)

Die Bauflidchen sind iiberwiegend als Dorfge-
biet (MD) gem. § 5 BauNVO ausgewiesen,

Die zusammenhdngenden Neubaufldchen in der
Gebietsmitte, die im Westen anschliessende
vorhandene Wohnhausgruppe und die vorhande-
nen Reihenhduser einschliesslich der angren-
zenden Geb&ude an der Dr.-Nieder-StraBe Ecke
Deutsche Weinstrdie sind als allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Im Dorfgebiet ist gem. § 1 (5) BauNVO die
Tierhaltung auf den Eigenbedarf beschrinkt.

In im Plan besonders gekennzeichneten Teilen
des allgemeinen Wohngebietes sind gem.§ 4 (4)
BauNVO nur Wohngebdude mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig.

Tankstellen sind gem. § 1 (5) und (6)BauNVO
nicht zul&ssigqg.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der
iberbaubaren Fldchen nur auf den dafiir aus-
gewiesenen Fldchen zul&dssig; ausgenommen sind
Stellplétze nach 1.2.6. Angaben im Plan
innerhalb der iberbaubaren Fldchen gelten
einschliesslich der vorgelagerten Stellplitze
(Zufahrten) als Empfehlung.

Stellplédtze diirfen nicht {iberdacht werden,
auBer sie werden anstelle von zuldssigen Ga-
ragen errichtet.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diir-
fen Stellplitze und Garagen nur in einem der
Bauwiche angelegt und errichtet werden; aus-
genommen sind Stellpl&tze nach 1.2.6.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Gara-
genzufahrten betrdgt mind.5,0 m, wenn im Plan
kein gréBeres MaB angegeben ist.



1.2.6

1.3.3

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete
Nebengebidude nach 1.3 dirfen die hintere Bau-
flucht um bis zu 3,0 m oder die vordere Bau-
flucht um bis zu 2,0 m berschreiten, wenn
die Stellplatzmindesttiefe nach 1.2.4 dadurch
nicht unterschritten wird, und die Gesamtlén-
ge nicht mehr als 11,0 m betrigt.

Weitere erforderliche Stellplédtze kdnnen ent-
lang der offentlichen befahrbaren Verkehrs-
fldche mit 5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn
auf dieser StraBenseite keine Parkpldtze,
-streifen, Haltebuchten, Griinflichen oder
andere zur Strasseneinrichtung gehSrende An-
lagen und Gegenstdnde angeordnet oder vorge-
sehen sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diir-
fen Nebengebdude nur in einem Bauwich errich-
tet werden. Ist in einem der Bauwiche eine
Garage nach 1.2.3 zulé&ssig, dirfen Gerdte-~
schuppen und &hnliche Geb&ude im Bauwich nur
im baulichen Zusammenhang damit errichtet wer-
den. Die Gesamtldnge darf nicht mehr als 11,0
m betragen.

Nicht iiberdachte Schwimmbecken k&nnen ein-
schliesslich des Umganges mit einem Grenzab-
stand von mindestens 1,0 m angelegt werden.
Uberdachte Schwimmbecken k®nnen errichtet
werden, wenn sie eigene Bauwiche erhalten und
wenn mit ihnen zusammen die zuldssige GFZ
nicht iliberschritten wird.



2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iber-
baubare Grundstiicksflichen (§§ 16-23 BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festge-
setzt durxch

2.1.1 Baugrenzen gem. § 23 BauNVO
2.1.2 die Zzahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVO

2.1.3 maximale Grundfl&chenzahl {GRZ) und
maximale GeschoBflichenzahl (GFZ) gem.§17 BauNVO.

2.1.4 Bei der Ermittlung der Geschogfliche des Ge-
biudes an der WeinstraBe Ecke Kirchwiesen-
straBe bleibt gem. § 2la die Flidche fiir Garagen
im Erdgeschoss unberiicksichtigt.

2.1.5 Die Fliche des vorhandenen Sportplatzes (fest-
gesetzt als Dorfplatz und Dorfgebiet) kann
innerhalb umgrenzten Bereichs mit Lagerfli-
chen unterbaut werden. Diese Lagerflidchen wer-
den nicht als GeschoBflidche angerechnet.

3. Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)

3.1 Stellung der Gebdude (§ 9 (1)2 BBauG)

3.1.1 St&#dtebaulich wichtige Firstrichtungen sind
im Plan angegeben. Ist keine Firstrichtung an-
gegeben, kann sie gewidhlt werden.

3.2 H8henlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2)BBauG)

3.2.1 Die Sockelhthen werden mit h8chstens 0,5 m
{iber der gemittelten fertigen HBhe der an das
Grundstiick anstofienden ErschlieBungsfléiche
festgesetzt.

3.2.2 Liegt das natlirliche (vorhandene) Geldnde mehr
als 0,3 m tiefer als die HBhe der Erschlies-
sungsfliche nach 3.2.1., muss die Fldche zwi-
schen Erschliessungsflidche und Gebdude auf
der ganzen Grundstiicksbreite aufgefiillt werden.
Leichtes Gefdlle (bis - 6 %) ,Anheben oder
Senken (bis - 0,3 m) und Formen dieser Fldche
ist zuldssig.

3.2.3 Die seitlichen und die riickwdrtigen Grund-
stiicksteile kénnen ebenfalls aufgefiillt wer-
den. Die fertigen GebdudehShen benachbarter
Grundstiicke diirfen entlang der Grenzen in



3.2.4

3.3
3.3.1

den Bauwichen nicht mehr als o,5 m, sonst
nicht mehr als 1,0 m HShenunterschied auf-
weisen. Sichtbare Sockelh&hen von mehr als
1,2 m sind nicht zuldssig.

Die Oberkante Fertigdecke der nach Abs.2.1.4
zulissigen Unterbauung muf mind. o,6 m un-
ter den fertigen H6hen der umgebenden Er-
schlieBungsflichen liegen und eine auf diese
StraBen bezogene {berdeckung beriicksichtigen.

Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BBauG)

Die Absitze 1.2.3, 1.2.5, 1.3.2, 3.2.1 -
3.2.3 und 5 gelten nicht fiir zum Zeitpunkt
der Planaufstellung vorhandene Gebdude, zu-
gehrige Wirtschaftsgebidude, Nebenanlagen und
Einfriedungen sowie deren Um- und Wiederauf-
bau.

Bei der Erweiterung und der Umgestaltung von
Gebiuden und baulichen Anlagen k&nnen von
den in Abs.3.3.1 genannten Absdtzen Befrei-
ungen erteilt werden, wenn ihre Einhaltung
zu offenbar nicht beabsichtigter Hidrte oder
zur Verunstaltung fiihren k&énnte.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(§ 9 (6) BBauG)

4.1.2

4.1.3

Das teilweise im Schutzbereich der Freilei-
tung ausgewiesene Geb&dude darf erst errich-
tet werden, wenn die erhthte Sicherheit der
Leitung hergestellt ist und die Zustimmung
des Versorgungstridgers vorliegt.

Im Schutzbereich der Freileitung diirfen nur
Strducher und niedrigwachsende Bdume ange-—
pflanzt werden.

In Sichtflidchen an Einmiindungen und Kreuzun-
gen diirfen Einfriedungen und Bepflanzung

gem. den Abs. 5.5.1 - 5.5.3 vorbehaltlich
einer anderen Auflage in der Baugenehmigung
nicht hdher als o,8 m ilber Oberkante StraBen-
rand sein. Einzelne hochstdmmige BHume diirfen
angepflanzt werden.



Gestalterische Festsetzungen (§ 124 LBauO)

5.1.2

5.2

5.2.1

5.2'2

5-3'1

Dicher

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist,
sind nur geneigte Ddcher zuldssig. Garagen
und Nebengebdude konnen auch mit Flachdachern
ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Didcher (reine Pult-
didcher) sind nicht zugelassen. Gegeneinander
liegende Dachflichen miissen gleichgeneigt
sein., Walmdicher sind nur bei eingeschossi-
gen Gebduden zuldssig.

Geneigte Ddcher sind mit naturfarbenen bis
braunen Dachziegeln, entsprechend eingefdrb-
ten Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder
Kunstschiefer einzudecken. Unbekieste Papp-
und Foliendidcher, Well- und helle Asbestze-
menteindeckungen sowie farbige durchscheinen-
de Eindeckungen sind als verunstaltend nicht
zugelassen.

Kniestbcke (Drempel)

Kniestdcke (Drempel) sind bis zu einer Hbhe
von 0,7 m (gemessen zwischen OBerkante Roh-
decke und Oberkante Dachsparren an der Aus-
senwandaussenseite) nur an eingeschossigen
Gebdudeseiten und bei Gebduden mit festge-
setzten TraufhShen zuldssiqg.

Durch Riickspriinge der AuBenwand, die insge-
samt weniger als die halbe Gebdudebreite ein-
nehmen, diirfen sich Kniestockhthen bis max.
1,5 m ergeben.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Auf der Vorder- und auf der Riickseite des
Hauptbaukdrpers (nicht der Anbauten) sind
Dachgauben zuldssig. Die Summe ihrer Ansichts-
breiten je Gebdudeseite darf die H&lfte der
Baukdrperlidnge nicht iiberschreiten, wobei die
einzelnen Gauben hochstens 3,0 m breit sein
diirfen. Ihre Traufhhen sind auf 2,3 m iiber

der entsprechenden fertigen Fussbodenhthe be-
grenzt. . :



5.3.2

5.3.3

5.5

5.5.1

5.5.3

5.5.4

Auf der der Erschliessungsfliche abgewandten
Seite kdnnen anstelle von Dachgauben auch

Dacheinschnitte (Dachbalkone) ausgebildet
werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Gie-
beln und Gebdudetrennwidnden mindestens 1,5 m,
bei der ErschlieBungsfliche zugewandten Gie-
beln 2,5 m und untereinander mindestens 1,0
m Abstand haben.

Erker und Balkone

Auf der Vorder- und auf der Riickseite des
Hauptbauk&rpers (nicht der Anbauten) k&nnen
Erker bis zu 0,5 m Tiefe und 25 % der Haus-
breite, bei einer maximalen Breite von 2,5 m
je Erker, Balkone bis 2zu 1,0 m Tiefe und -
zusammen mit den o.g. Erkern - bis zu 40 %
der Hauptbreite auBerhalb der Baugrenzen zu-
gelassen werden, sofern sie nicht in den &f-
fentlichen StraBenraum ragen.

Erker und Balkone sind im Bauwich nicht zuldis~
sig.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen und privaten Er-
schlieBungsflichen und bis zu den vorderen
Gebdudefluchten diirfen Baugrundstiicke bis

1,0 m hoch, gemessen ab Oberkante Strafen-
rand, eingefriedet werden. Hecken und anein-
anderschlieBende andere Geh&lze gelten als
Einfriedungen. Notwendige Siiitzmauern gelten®
als zuldssige Einfriedungen®bis zu 1,2 m Hohe.

An geneigten Erschliessungsflichen diirfen
Einfriedungen bis zu einer H&he von 1,2 m
waagerecht verlaufen.

Bei Eckgrundstiicken gilt Abs.5.5.1 nur fiir
eine Grundstiicksseite.

Stellpldtze (einschlieBlich der Stellplitze

vor den Garagen) diirfen zur Verkehrsfliche
hin keine Einfriedung erhalten.
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5.5.6

5.6

5.6.1

Stellpldtze, die auf einem oder mehreren
Grundstiicken nebeneinander liegen, miissen,
wenn dies von der Lingsneigung der Erschlies-
sungsfliche her méglich ist, auf einer Hohe
angelegt werden und diirfen unter einer Ge-
samtbreite von zwei Stellpldtzen nicht von-
einander getrennt werden.

Als Einfriedungen nicht zugelassen sind
Maschendrahtzdune und Mauern ilber 0,5 m Hbhe
ausser erforderliden Stiitzmauern. Einzelne
Pfeiler bei den Eingdngen und an den Grund-
stiicksecken sind bis zu 1,2 m HShe zugelas-
sen,

Sichtschutzwdnde

Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 2,0 m
hohe und bis zu 5,0 m lange Sichtschutzwinde
zugelassen. Werden sie im Zusammenhang mit
Garagen und Nebengeb&uden errichtet, darf

die Gesamtldnge 11,0 m nicht iiberschreiten.
Die hintere Bauflucht darf bis zu 3,0 m iiber-
schritten werden. Die Sichtschutzwidnde sind
gleichem Material wie das Haus oder das Nach-
barhaus oder aus Holz zu erstellen.

27, Okt, 198¢

Neustadt an der Weinstrafe, den &.:...
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