STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE Xpd

Bebauungsplan "'Sternbergstrafe”

in den Ortsbezirken Diedesfeld und Hambach

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. 18S. 2141),
zuletzt gesindert durch Gesetz vom 15.12.1998 (BGBI. 1 S. 2902).

in Verbindung mit §§ 1, 4, 6, 8, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. I 8. 132),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

und

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 09.12.1998 i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVvO)

Die Baubebiete sind als "Reine Wohngebiete" {WR) gemil § 3 BauNVO festgesetzt.
Zuldssig sind: Wohngebiude

Alle im reinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

MabB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliiche und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 23 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Zahl der Vollgeschosse gemil § 20 BauNVO,

die maximale Gebidudehshe, gemif § 18 BauNVO, als Traufthghe (TH).

Die maximale Gebdudehdhe wird begrenzt durch die Trauthdhe.

Als Bezugshihe gilt die gemittelte fertige Oberflache der an das Grundstiick angren-
zenden Gffentlichen Stralenverkehrsfléche.

Die Traufhthe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der Aulenwand-Auflen-
seite mit der Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand.

Bei Gebiuden mit einem Vollgeschoss ist eine Traufhdhe von 4,30 m zuléssig.
Bei Gebiuden mit zwei Vollgeschossen ist eine Traufhthe von 6,50 m zulissig.

Die itberbaubaren Grundstiicksflachen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemif § 23 Abs. 3 BauNVO.

Umgrenzungen von Fléchen fiir Garagen und Stellplatze aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO.

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gemaf} § 22 Abs. 2 BauNVO.

Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird bestimmt durch
die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelhdhen (= Oberkante ferti-
ger Erdgeschossfulboden, OKEF) mit héchstens 0,60 m iiber der an das Grundstiick
angrenzenden Stralenverkehrsflédche festgelegt.

Die Sockelhdhen von (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebéu-
den diirfen bei deren Umgestaltung, Erweiterung und Wiederaufbau ausnahmsweise
wiederhergestellt werden.
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Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Fiachen und innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Stellplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen und innerhalb der Baugren-
zen auf den iiberbaubaren Flichen zulissig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVvO)

Untergeordnete Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 BauNVO, jedoch keine Nebenge-
biude, sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBlerhalb der iiberbaubaren Fléchen zu-
ldssig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere: Aufientreppen, Sitz- und Grillplétze,
Teppichklopfstangen und Miillboxen.

Geriteschuppen und dhnliche Nebengebiiude sind nur auf den tiberbaubaren Flichen
und den Flichen fiir Garagen zulissig.

Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auBerhalb der
{iberbaubaren Flachen zulissig.

Hochstzuliissige Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Je Wohngebiude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Riickhaltung und Versickerung ven Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr. 14
BauGB) / Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) / Wasserfliichen (§9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB)

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im gesamten Geltungsbereich ist die Ableitung von unverschmutztem Oberflichen-
wasser (z. B. Dachwasser) in das Kanalsystem nicht gestattet. Dies gilt nicht fir die
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden Gebdude. Das Niederschlags-
wasser ist moglichst zuerst auf dem Grundstiick zuriickzuhalten bzw. auf dem Grund-
stiick zu versickern. Sind die Retentionskapazititen auf den Grundstiicken ausge-
schopft, miissen die iiberschiissigen Wassermengen {iber Sammelgriben der "offentli-
chen Fliche zur Riickhaltung von Niederschlagswasser” zugefiihrt werden.

Die "5ffentliche Fliche zur Riickhaltung von Niederschlagswasser" ist als maximal
0,30 m tiefe Mulde mit einem Mindestvolumen von 55 m* herzustellen. Die Fliche ist
naturnah zu gestalten.

Die "Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz -" ist mit einem Rasen zu begriinen
und gegen die angrenzende Bebauung mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen
abzutrennen.
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Die Wasserfliche (Hartkopfgraben) ist naturnah zu gestalten. Die teilweise ausgebaute
Sohle ist zu entfernen. Die Sohlenbreite ist auf mindestens 1,50 m zu verbreitern. Das
Ufer ist abzuflachen und mit einheimischen, standortgerechten Biumen und Strdu-
chern zu bepflanzen.

Gebote fiir das Anpflanzen von Biiumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die Standorte der im Plan dargestellten anzupflanzenden Baume diirfen geringfugig
gegeniiber den dargesteliten Standorten variieren.

Bei privaten Pflanzungen sind insbesondere einheimische Laubbaum- und Strauchar-
ten sowie Bauerngartengehtlze zu verwenden (siehe Pflanzenvorschlige der Artenlis-
te unter Punkt 8.3). Nadelgehdlze und Koniferenhecken sind unzuléssig.

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflachen sind mindestens ein mittel- bis groBkroni-
ger, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm in der Qualitat STU (Stammumfang)
12 - 14 cm, 3xv. (3 mal verpflanzt) sowie 10 Strducher 2xv. zu pflanzen. Die einzel-
nen Straucharten sind in Gruppen zu mindestens 5 Gehdlzen oder als Hecke zu pflan-
zen.

Fensterlose Winde und Fassaden sind ab einer GréBe von 30 m? mit Rank- und Klet-
terpflanzen zu begriinen (Pflanzvorschliige siehe Artenliste unter Punkt 8.3).

Fiir die Begriinung der Dicher, der Nebenanlagen und der Garagen wird eine extensi-
ve Begriinung empfohlen.

Landschafis- und standortgerechte Gehélze sind insbesondere

z. B. Striucher / Heister:

Acer campestere (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Ha-
sel), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Enonymus eu-
ropacus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Prunus padus
(Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa multiflo-
ra (Biischelrose), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum o-
pulus (Schneeball)

z. B. Bidume:

Acer platanoides (Spitzahorn), Aesculus hippocastanum (Rosskastanie), Fagus sylva-
tica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Platanus acerifolia (Platane),
Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vo-
gelbeerbaum), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling), Tilia cordata
(Winterlinde).

Zuordnung der Flichen oder Mafnahmen zum Ausgleich gemilB § 9 Abs. la
i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Es werden 36 % der festgesetzten Ausgleichsflichen und -maBnahmen den &ffentli-
chen Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
zugeordnet.

Es werden 64 % der Ausgleichsflichen und -mafinahmen den privaten Grundstiicken,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zugeordnet.
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Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafinahmen, hat der
Bautriiger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege Amt Speyer Zu gegebener
Zeit/rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das Amt, sofern notwen-
dig, iiberwachen kann.

Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde
sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absitze 1 und 2 unter Punkt 10.1 entbinden den Bautriiger / Bauherren nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz vor Leitun-
gen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Gebéude, Einzaunungen und Mauern sind
so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefihrden und bei Ausgrabungen an den
Leitungen nicht geféhrdet sind.

Gestaltungs-Vorschriften (§ 88 Abs. 1 und 6 LBauO)
Diécher

Dachform

Es sind nur Sattel- und Walmdécher - jedoch keine Kriippelwalmdacher - zuléssig.

Nebengebiude und Garagen sind mit Sattelddchern zu errichten. Flachdécher sind aus-

nahmsweise zuldssig, wenn die Dachfliichen begriint oder als Terrasse benutzt werden.
Dachneigung

Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 35°-40° zulissig, bei zwei-
geschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 20°-25° zulissig.

Dacheindeckung

Die Dicher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Dachziegeln oder entsprechend
eingefirbten Pfannen einzudecken.

Sonnenkollektoren sind zuléssig.

Begriinte Flachdiicher miissen mit einer mindestens 8 cm dicken Erdschicht (Néhr-
substrat) abgedeckt werden, und sollten insbesondere mit Grisern, Kriutern oder Se-
dum-Arten bepflanzt und so erhalten werden (Trockendach).

Bei (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebduden kénnen Dacher
in ihrer Art, Dachneigung und Eindeckung bei Wiederaufbau bzw. -herstellung zur
Erhaltung des Straflenbildes wieder hergestellt werden.
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Kniesttcke (Drempel)

Bei der eingeschossigen Bauweise sind Kniestocke bis maximal 0,90 m Héhe zulds-
sig. Die Kniestockhohe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante
Rohdecke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist) und dem Schnitt-
punkt der Flucht der AuBenwand-AuBenseite mit der (Oberflache der) Dachhaut.

Bei zweigeschossiger Bauweise sind Kniestocke nicht zuléssig.
Aufkantungen der Decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist)
gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster

Auf dem Hauptbaukérper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben zuléssig.

Schleppgauben sind unzuldssig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der (traufseitigen) Au-
Benwandliinge nicht iiberschreiten.

Die Einzelbreite einer Gaube ist auf hochstens 2,50 m beschréinkt.

Thre Traufhohe ist auf 2,30 m iiber der fertigen FuBbodenhéhe des (untersten) Dachge-
schosses begrenzt.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachfléche angeordnet, so sind
sie auf einer einheitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze), und es
ist jeweils ein einheitliches Format zu wihlen.

Dachfliichenfenster miissen in einer Dachfliche auf einer einheitlichen Grundlinie
angeordnet werden und die gleiche Héhe einhalten (vgl. untenstehende Skizze). Die
Gesamtbreite der Dachflichenfenster darf hochstens ein Drittel der Trauflénge der je-
weiligen Dachseite betragen.

Die Linge eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflinge betragen, je-
doch max. 4,00 m.

Unterhalb eines Dacheinschnittes muss die Dachfliche mindestens 1,50 m breit sein
(Fallinie) und die Traufe durchgefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und untereinander mindestens
1,50 m Abstand haben.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender Mafgabe zuldssig.

Hecken und aneinander schlieBende Gehdlze gelten als Einfriedung.
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11.4.2 Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Baugrundstiicke eingefriedet werden.

Als Einfriedung sind nicht zugelassen:

e Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen (mit Ausnahme von Hecken und
aneinander schlieenden Geholzen bis zu einer Hohe von 1,20 m) iber 0,50 m Ho-
he; einzelne Pfeiler diirfen bis 1,20 m hoch ausgefiihrt werden.

¢ Maschendrahtziune ohne dichte Hinterpflanzung

11.5  Unbebaute Flichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

11.5.1 Die Vorgartenflichen diirfen, mit Ausnahme des erforderlichen Zugangs, der Zufahrt
bzw. des ausgewiesenen Stellplatzes nicht befestigt werden,

Als Vorgirten gelten alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der offentli-
chen Verkehrsfliche und der vorderen Gebiaudeflucht.

Nicht iiberbaute und nicht befestigte Flichen - insbesondere zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin - sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

11.5.2 Vorgirten diirfen nicht als Arbeitsstitten oder Lagerflichen benutzt werden, Miillbe-
hilter sind in Vorgérten ohne Sichtschutz unzulissig.

11.5.3 Offentliche und private Pkw-Stellplitze bzw. Zufahrten zu Garagen sind wasserdurch-
lissig, z. B. mit Rasengittersteinen, Fugenpflaster, wasserdurchlissigen Pflastersteinen
oder wassergebundener Decke, zu befestigen. Dies gilt nicht fiir Stellplitze in Gebiu-
den,

Neustadt an der WeinstraBe, den 16.12.1999
STADTVERWALTUNG

Dr. m !li'lrgen Weiler

Oberbiirgermeister




