STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "'BergsteinstraBe" (Regenriickhaltebecken)

im Ortsbezirk Hambach

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08,1997 (BGBI. I S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1998 (BGBI. 1 S. 2902).

in Verbindung mit §§ 1, 4, 6, 8, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
vom 09.12.1998 i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVQ) und

hichstzuliissige Anzahl der Weohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Plangebiet ist ein "Reines Wohngebiet" (WR) gemiB § 3 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind Wohngebiude.

Alle in § 3 Abs. 3 BauGB genannten Nutzungen werden als Ausnahmen nicht zugelas-
sen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ).

Es sind in einem Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen zuléssig.
Eine Doppelhaushilfte ist dabei als selbststiindiges Wohngebiude anzusehen.

Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 - 2 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVQ)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die maximale Grundflichenzahl (GRZ) gemilB § 19 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflichen (fiir die GRZ) sind gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO
die Grundfliachen von

- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
~ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

— baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, gemiB § 20 Abs. 1 BauNVO

die maximale Geschossflichenzahl (GFZ), gemilB § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO

Bei der Ermittlung der Geschossflichen sind gemif3 § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsriaumen in anderen Geschossen (z. B. in Dachgeschossen, die
keine Vollgeschosse sind), einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdumen und
einschlieBlich ihrer Umfassungwinde, mitzurechnen.

Bauwcise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22
und 23 BauNVQ)

Die Bauweise wird festgesetzt als offene Bauweise gemaf} § 22 Abs. 2 BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig,

Wird eine Doppelhaushilfte an einer seitlichen Grenze zugelassen, so muss der Nachbar
an derselben Grenze anbauen und sein Gebaude entsprechend anpassen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemil § 23 Abs. 3 BauNVO
bzw. Umgrenzungen von Flichen fir Garagen.
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Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2
BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird in der Planzeich-
nung durch die Firstrichtung festgelegt. Diese ist fiir den Hauptbaukoérper mafgebend.

Bei Winkelhdusern gilt die Firstrichtung fiir den Gebiudeteil mit der groBeren Grund-
flache.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO) wird
durch die Erdgeschoss-FuBBbodenhthe (EFH) = Sockelhohe bestimmt. Als Erdgeschoss
gilt das unterste Vollgeschoss.

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, wird die Sockelhohe (= Oberkante fertiger
Erdgeschossfullboden, EFH) mit hochstens 0,30 m uiber der an das Grundstiick angren-
zenden Straflenverkehrsfliache festgelegt.

Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVQ)

Stellplitze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen und innerhalb der Baugrenzen
auf den iberbaubaren Flichen zulissig. Stellplatziiberdachungen (Carport) gelten als
Garage und sind auf den Flachen fiir Stellplitze unzulissig.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betrigt mindestens 5,0 m, wenn
sie in der Planzeichnung nicht anders vermaBt ist.

Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen und innerhalb der Baugrenzen
auf den tiberbaubaren Fliachen zuldssig.

Die Linge von Garagen und im Zusammenhang damit errichteter Nebengebiude diirfen
entlang der Grundstiicksgrenze zusammen hdchstens 10 m betragen.

Untergeordnete Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO, jedoch keine Nebenge-
baude, sind nach § 23 Abs. 5 BauNVQ auch auBerhalb der tiberbaubaren Flichen zu-
lassig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere: AuBentreppen, Sitz- und Grillplitze,
Teppichklopfstangen und Miillboxen.

Geriteschuppen und #hnliche Nebengebiude sind nur auf den {iberbaubaren Flichen
und den Flichen fiir Garagen zulissig,

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch auflerhalb der
tiberbaubaren Flichen zulissig.

Fliichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Griin-
fliichen sowie Wasserfliichen und Fliichen fiir den Hochwasserschutz und die Re-

gelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, und 16 BauGB)

Die "private Griinfliche -Gartenland-" (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB) ist zugleich als
"private Fliche fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser" ge-
méfl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.
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Im gesamten Geltungsbereich ist die Ableitung von unverschmutztem Oberflichenwas-
ser (z. B. von Dachflichen) in das Kanalsystem nicht gestattet. Das Niederschlagswas-
ser ist zuerst auf dem Baugrundstiick und insbesonders innerhalb der "privaten Griinfla-
che -Gartenland-" zuriickzuhalten bzw. zu versickern. Dazu ist eine ca. 30 cm tiefe
Retentionsmulde auf dieser Fliche zu schaffen. Ist das Retentionsvolumen auf den
"privaten Griinflichen" ausgeschépft, kénnen die iiberschiissigen Wassermengen breit-
flachig in den nordlich verlaufenden Graben iiberlaufen.

Fiir das geplante Riickhaltebecken wird eine "6ffentliche Flache fiir die Riickhaltung
von Niederschlagswasser" zugleich als "6ffentliche Fliche fir Hochwasserschutzanla-
gen und die Regelung des Wasserabflusses" festgesetzt.

Der Hagenbach (Kanzgraben) wird einschlielich seiner Uferboschungen und des fur
Gewisserschutz und -pflege erforderlichen Geliandestreifens als "Wasserfliche" gemilB
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Fliichen fiir Mafinahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur Landschaft durch das Regenriickhaltebecken wird
die "Wasserfliche" des Hagenbachs zugleich als "Fliche fiir Maflnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB" festgesetzt.

Diese Fliche und Mafinahmen zum Ausgleich werden dem Grundstiick, auf dem das

Regenriickhaltebecken geplant ist, zugeordnet.

Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, Archidologische Denkmalpflege, Amt Speyer, weist
auf folgendes hin:

Bet Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen, hat der
Bautriiger / Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege Amt Speyer zu gegebener
Zeit / rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das Amt, sofern notwen-
dig, diese tiberwachen kann.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und -pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archiologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverindert zu lassen und die Gegenstdnde
sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Die Absitze 1 und 2 unter Punkt 8.1 entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt firr Denkmalpflege.
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Gestaltungs - Vorschriften (§ 88 Abs. 1 und 6 LBauQ)

Diicher

Dachform: Es sind nur Sattel- und Walmdscher - jedoch keine Kriippelwalmdiicher -
zuléssig,

Fur Nebengebdude und Garagen sind ausnahmsweise Flachdicher zulissig, wenn die
Dachflichen begriint werden.

Dachneigung: Es ist eine Dachneigung von 25° - 30° zulissig.

Dacheindeckung: Die Dacher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Dachziegeln oder
entsprechend eingefirbten Pfannen einzudecken.
Sonnenkollektoren sind zulissig.

Zu begriinende Flachdicher miissen mit einer mindestens 8 cm dicken Erdschicht
(Ndhrsubstrat) abgedeckt werden, und sollten insbesondere mit Grisern, Kriutern oder
Sedum-Arten bepflanzt und so erhalten werden (Trockendach).

Kniestdcke (Drempel)

Bei Gebiuden mit mehr als einem Vollgeschoss sind Kniestocke unzulissig,
Aufkantungen der Decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist)
liber 0,30 m Hohe gelten als Kniestock.

Wenn zwei Vollgeschosse zulissig sind, jedoch ein Gebiude mit nur einem Vollge-
schoss errichtet wird, sind ausnahmsweise Kniestécke mit max. 0,90 m Hohe zulissig.

Die Kniestockhohe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante Roh-
decke (iiber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist) und dem Schnittpunkt
der Flucht der AuBenwand-AuBenseite mit der (Oberfliche der) Dachhaut.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Grundstuckseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zulissig.
Hecken und aneinanderschlieBende Gehélze gelten als Einfriedung,

Entlang der offentlichen Verkehrsflichen diirfen Baugrundstiicke Einfriedungen mit

max. 1,0 m Héhe erhalten.

Als Einfriedung sind nicht zugelassen:

a) Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen iiber 0,50 m Hohe; einzelne
Pfeiler diirfen bis 1,20 m hoch ausgefiihrt werden.

b) Maschendrahtziune ohne dichte Hinterpflanzung

Kfz-Stellplitze bzw. Zufahrten zu Garagen diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin
keine Einfriedung (Tor oder sonstige Absperrung) erhalten.

Zu der "offentlichen Wasserfliche und Fliche fir den Hochwasserschutz" sind keine
Mauern oder sonstige undurchsichtige Einfriedungen zulissig.
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94  Unbebaute Fliichen der Baugrundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.4.1 Die Vorgartenflichen diirfen, mit Ausnahme des erforderlichen Zugangs, der Zufahrt
bzw. des ausgewiesenen Stellplatzes nicht befestigt werden.
Als Vorgirten gelten alle nicht iberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der offentli-
chen Verkehrsfliche und der vorderen Gebéudeflucht.
Nicht iiberbaute und nicht befestigte Fldchen - insbesondere zur offentlichen Verkehrs-
fliche hin - sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

9.4.2 Vorgirten diirfen nicht als Arbeitsstitten oder Lagerflichen benutzt werden. Millbehal-
ter sind in Vorgirten ohne Sichtschutz unzuléssig,

9.4.3 Pkw-Stellplitze bzw. Zufahrten zu Garagen sind wasserdurchlissig, z. B. mit Rasengit-

tersteinen, Fugenpflaster, wasserdurchlissigen Pflastersteinen oder wassergebundener
Decke, zu befestigen. Dies gilt nicht fiir Stellplitze in Gebauden.

Neustadt an der Weinstral3e, den 16.03.2000
STADTVERWALTUNG

Dr. &orst Jirgen Weiler

Oberbiirgermeister




