.. Zur Vorfigung
| ' vom:____28, Jan. 1877
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Begrindung

. S S G —— S -

zum Bebauungsplan "Nollensattel" flir den Ortsteil Hambach
K (Anderung V mit Erweiterung IIT zum Behauungsplsn

"Kastanienbusch - Almel") Zur Verfiigung
| vom; 17 Jan. 1980
2
Az, U05-63 - 0/ NW-Hambod, I

1. Bei dem zur Bebauung vorgesehenen Geb. I
zum groBten Teil um hingiges Geldnde. Es liegt westlich
des Almelhofes mit einer Zufahrt iilber die StraBe "In der
Almel"™ und der StraBe "Im Finkenschlag". Im Nordwesten

‘”}l wird das Plangebiet durch den Weg zum Nollensattel und
| das beginnende Waldgebiet begrenzt.

Der Gemeinderat der bis zum 7. 6. 1969 selbstindigen Ge-
meinde Hambach hatte bereits am 27. 11. 1968 die Auf-
stellung eines verbindlichen Bauleitplanes fir den Be-
reich "Nollensattel" beschlossen. Das Verfahren wurde
jedoch bis zur Eingemeindung nicht abgeschlossen.
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Im Interesse einer geordneten stiddtebaulichen Weiterent-
wicklung sowie im Hinblick auf die vorhandenen Bauwlinsche
beauftragte der Stadtrat, nach Vollzug der kommunalen Neu-

' gliederung, am 27. lo. 1969 bzw. 14. 6. 1974 das Stadt-
planungsamt mit der Uberarbeitung bzw. Neufassung des Be-
bauungsplan-Entwurfes,
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2 Der vom Stadtplanungsamt in Uhereinstimmung mit den Dar-
stellungen im Fldchennutzungsplan-Entwurf aufgestellte
Eébauungsplan welst 23 freistehende Einfamilinehduser
(bergseitig: eingeschossig, talseitig: zweigeschossig)
in offener Bauweise aus. Falls wegen der starken Hang-
lage evtl. ein drittes GeschoB sichtbar werden wiirde,

1 mliBte dies durch geeignete BaumaBnahmen (z.B. geringere

Gebdudetiefe, "abschleppen" usw.) verhindert werden. Durch

groBziigige Grundstiicksaufteilung (mind. 7oo qm pro Bau-

platz) wurde versucht, eine aufgelockerte Bebauung zu er-
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reichen. Zur wirtschaftlicheren ErschlieBung des Geldndes,
das sich in privater Hand befindet, muB eine StraBe ent-
lang des Waldrandes gebaut werden (s. PlanstraBe B). Da-
durch ergibt sich, daB die westliche dieser Strafien liegen-
den stidtischen Fldchen ebenfalls bebaut werden miissen, da
sonst die ErschlieBung unwirtschaftlich wdre. Der vorhan-
dene Waldbestand an der Nordostseite des Plangebietes
bleibt erhalten. Am StraSenende sind Kfz-Abstellpldtze

fiir erholungssuchende Waldbesucher geplant. Ein Kinder-
spielplatz ist am Beginn des Baugebietes, an der Naht-
stelle zwischen vorhandener und geplanter Bebauung, bereits
vorhanden.

Festgelegte oder geplante Wasserschutzgebiete werden durch
die vorgesehene Bebauung nicht beriihrt.

Das Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die Ortskanalisation mit zentraler Klidranlage ange-
schlossen werden.

Flir den Ortsteil Hambach besteht z.Zt. der Gesamtkanalisations-
entwurf 1959, der eine Entwidsserung Hambachs im Trennsystem
vorsieht. Da mit einer Fortschreibung des Entwurfs im Hin-
blick auf die mittlerweile veridnderte Struktur und die ge-
planten Neubaugebiete, sowle dessen Realisierung seitens

der Stadt aus finanziellen Griinden vorerst nicht zu rechnen
ist, wurde ein separates Rilckhaltebecken fir die ErschlieBung
des Neubaugebietes angeordnet (voraussichtliche Baukosten

ca. DM lo0.000,--)}. Durch dieses Riickhaltebecken soll der
Mehrabflufl des Gebietes, der aus der geplanten Bebauung
resultiert, unschidlich gemacht werden. Dabel wurde die Tat-
sache beriicksichtigt, daB das Neubaugebiet "Nollensattel"
Randgebiet der Bebauung darstellt und im AuBeneinzugsbereich
liegt.

Die ErschlieBungsanlagen werden, soweit noch nicht ge-
schehen, den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs
entsprechend hergestellt und sollen spdtestens bis zur



w38

Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen be-
nutzbar sein, ﬁie ghr ErschliefBung notwendigen Verkehrs-
fldchen sind in das Eigentum der Stadt zu iibertragen.

Voraussichtliche Erschlieﬁungskosten (geschitzt) :

StraBenbau: SRS ca., DM 400,000, -~
Entwdsserung (einschl., RHB.): ca. DM 500,000, -~
Wasserversorgung: ca. DM 60.000,--
Gasversorgung: ca. DM 30,000, ==
Riumung der Waldgrundstiicke: ca. DM lo.000, ~=
Gesamtsumme : rd. DM 1.000.000,--

Beziiglich der ErschlieBung entstehen der Stadt keine Kosten,
da diese durch ErschlieBungsvertrag an den Bautriger iber-
tragen werden,

Der Bebauungsplan-Entwurf "Nollensattel" in der Fassung

vom Januar 1976 hatte bereits in der Zeit vom 27. l. bis

27. 2. 1976 o6ffentlich ausgelegen. Die widhrend dieser Frist
eingegangenen Anregungen und Bedenken veranlaBten den Stadt-
rat am 13. 7. 1976 eine gednderte Bauleitplanung zu be-
schliefen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 19. Juli 1976
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Der BebauungSplan~Enbwurf “Nollensa@telﬁ‘ﬂur den Orts-
tell Hambach, bestehend aus: Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und Begﬁundqmg in der'Fassung vom Juli
1976, hat, nachavorheriger.Bekanntmachung in der Tages-
zeitung "Die Rheinpfalz" am 21./22. 7.51976, in der

Zeit vom 30. Juli bis einschlieflich 3o0. August 1976
beim Stadtplanungsamt Neustadt zur Einsichtnahme &ffent-
lich ausgelegen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 24. November 1976
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