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Bebauungsplan "Nollensattel"
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Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als reines Wohngebiet (WR)
nach § 3> BauNVO ausgewlesen.

Im Plangeblet ist nach § 9 (1) l.g BBauG iiper- Jebt: §945.4

wiegend die Bebauung mit Familienhelmen vorge- %'H * 6
sehen.,

MaB der baullchen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird nach den §§
16 und 17 BauNVO festgelegt durch:

a) Baugrenzen
b) die Zahl der Vollgeschosse (als Hchatgrenze)

¢) maximale Grundflidchenzshl (GRZ) und GeschoB-
fldchenzahl (GFZ).

Nebenanlagen

Nebengebdude und Behelf'sbauten werden aullerhalb der
ausgewlesenen Baugrenzan nicht zugelassen. Ausgew
nommen sind Millboxen und unter Ziffer 3.2 bils 3.5
beschricbene bauliche Anlagen.

Balkone, Terrassen und Uberdachte Sitzplidtze dlirfen
bis zu einer Gesamtfldche von 15,0 am auch auBlerhalb
der Baugrenzen errichtet werden, Jjedoch nicht im
Bauwlch, wenn dieser nur 3,0 m betrigt, Dlie Bauwlche
sind in elner Brelte von mind. 3,0 m, gemessen von
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der seitlichen Grundstlicksgrenze, von den vorge-
nannten baulichen Anlagen freizuhalten.

AuBentreppen, Ausgleichsstufen, Podeste und Haus-
singangsanlagen werden auch auBSerhalb der Bau-
grenzen zugelassen. Die vorgenannten haulichen
Anlagen ktnnen auch im Bauwich, mit einem Grenz-
abetand von mind. 1,5 m und einer Gesamtfllche
bis max. lo,0 gm errichtet weprden.

Zur Sicherung des natlirlichen (elidndeverlaufes
sind Stiitz- bzw. Trockenmauern mit max. 1,20 m
Hhe zulédssig. Gelindeverdnderungen durch Ab-
grabungen bzw, Aufschlittungen kdnnen bis +- o,60 m
betragen. Der Ful und die Xrone der Mauern milssen
ausreichend begriint werden.

Nicht {lbherdachte Schwimmbecksn ktnnen aufBerhalb

der Baugrenzen mit einem Grenzabstand von mindestens
1,0 m errichtet werden, wenn 3.4 eingehalten wird.

Stellplitze und Garagen

Garagen sind auBerhalb von Uberbaubaren Flichen nur
auf den dafiir ausgewiesenen FlHchen zulissig.

Auf den Flichen zwischen der Strafienbegrenzungslinie
(Bilrgersteighinterkante) und der ausgewlesenen vorderen
Baugrenze sind XKfz-S5tellpldtze und Zufahrten zu Garagen,
die innerhalb der Baugrenzen geplant werden, zuldssig.
Die Kfz-Stellpldtze dilrfen nicht Uberdacht werden,
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Dicher

Sattelddcher mit Dachneigunren von 8 ~ 30° sind zZu~
lidssig, wenn im Bebauungsplan nicht anders festge-
setzt.

Fliir Garagen sind Flachdicher zulissig, Eine ge-
neigte Dachform ist zuldssig, wenn sie in die
Dachschrige des Hauses einbezogen wird.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im
Plan angegeben und dilrfen nicht verdndert werden.

Kniestdcke (Drempel) sind unzulidssig.
Die Aufkantungen der Decken Uber dem ErdgeschoB
gelten ab o,30 m als Kniestock.

Geneigte DHcher sind mit dunkel engoblerten Pfannen
oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer ein-
zudecken. Garagen-Flachdiicher sind mehrfarbig zu
beklesen,

Dachausschnltte und Dachgaupen sind unzul&ssig.
Zuldsslg sind Dachfléchenfenster.

Sonstige Festsetzungen

Die Sockelh8hen werden mlt h@chstens 30 cm Uber
folgenden Bezugshthen festgelegt:

a) Die Bezugsh¥he i1st die natiirliche an das ge-~
plante Gebaude_anstoBende Gelindeoberfliche
i Hausmitte. ey e W
—— R d
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b) In ZweifelsfHllen wirddie Hthe der Oberkante
Erdgeschofifufboden mit Ertellung der Bauge-
nehmigung festgelegt.

Im Plan mit (II) bezeichnete Seiten sonst einge-
schossig festgesetzter Geb#ude dlirfen auf dlieser
Selte max. zwel Geschosse hoch seln, In diesen
Fillen darf der First bis zu einem Drittel auBer-
mittlg gelegt werden. Die Dachneigqugﬂﬁppssen

auf belden Seiten gleich sein. Die -Gesehefhlhe

der Gebdude wird auf der Bergseite (I-geschossig)
auf htchstens 3,3 m beschridnkt, auf der Talseite
(I1I-geschossig) auf 6,0 m Uber natiirlichem Gelinde,

von Hausmitte gemessen.

Vorgirten an 8ffentlichen StraBen sind girtnerisch
zu gestalten. Als Einfriedungen werden zugelassen:

a) winterharte Hecken und Buschgruppen bis 1,50 m
und Holzzdune bis max. 1,20 m Hbhe,

b) Mauern bis 0,5 m HShe; bei fallendem Geldnde
hdchstens bis auf 1,20 m H6he waagrecht ver-
laufend,

c) andere UmzHunungen bis zu 1,20 m Hbhe, wenn sie
mit Hecken oder Geh8lzen dicht hinterpflanzt
werden.

Kfz-Stellpliitze (einschlieBlich Stellplitze vor

den Garagen) diirfen zur Verkehrsfliche hin keine
Einfriedung (Tor) erhalten. Zwischen Stellplitzen,
die auf gleichen oder verschiedenen Grundstiicken
nebeneinanderliegen, dlirfen unter einer Gesamtbrelte

'von 4 StellplHtzen keine Einfriedungen errichtet werden.

Neustadt an der WeinstraBe, den 13, Juli 1976

STADTVERWALTUNG

gez, br. Brix

(DPr. Brix)
Oberbilrgermeister



Der Bebauungsplan-Entwurf "Nollensattel" fiir den Orts-
teil Hambach, bestehend aus Planzeichnung, textlichen

Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom Jull l
1976, hat, nach vorheriger Bekanntmachung in der Tages- t
zeitung "Die Rheinpfalz" am 21./22. 7. 1976, in der ‘
Zeit vom 30. Juli bis einschlieBlich Jo. August 1976 ‘

beim Stadtplanungsamt Neustadt zur Einsichtnahme offent-
lich ausgelegen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 24. November 1976 E

B e s et

Oberbiirgepmelister



