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l gum Bebauungsplan "Im Erschig" (Ortstell Hambach) der
3tadt Neustadt an der Welnstralle

1. Ausgangssituation

it

r Das Plangebilet ist mit lo - 18 & Gefdlle nach Osten geneigt

und an seinen Réndern entlang der Deutschen Weinstrafe (1, 512),
des Milhlweges und des Rémerweges fast vollsgtédndig mit Uberwilegend
zwelgeschossigen Ein- und Zweifamllienh#@usern bebaut, deren Grund-
stiicke vor allem im Hoch gelegenen Teil ilberdurchschnittlich

grod sind.

Anschlufmdglichkeiten der inneren Erschliefung bestehen im
Siidteil an die berelts stark belastete Deutsche WeinstraBe und
an den nicht sehr leistungsfihigen Rémerweg, im Norden an den
ebenfalls nicht sehr leistungsfdhigen und steilen Mihlweg. Wegen
der starken Neigung sind Strafenfiihrungen senkrecht zum

Hang im allgemeinen nicht moglich. Daraus resultierende Schrig-
filhrungen zum Hang ergeben fiir den Fufigénger zu lange Wege-
strecken, so daf von den Fahrstraflen getrennte Fufllwege erforder-
lich werden.

Die vorhandenen 0,50 - 2,00 m:hohen Weinbergmauern sind nur zum
geringen Teil bei der Bebauung verwendbar.

2. Planung

Die StraBenfilhrung ist zusammen mit der FuBwegfiihrung aus
Griinden der Topografle und der geringen Belastbarkeit der An-
schlustrafien das Kernstiick der Planung.

Es sind daher drei das Baugebiet in Streifen mit je zwel Bau-
tiefen gliedernde nach aufien angeschlossene Anliegerstrafen enft-
wiclkelt worden, die mit weit versetzten Milndungen untereinander
verbunden sind. Es entsteht dadurch ein gleichrangiges serpentinen-
artiges Netz, das zudem glinstige Abklirzungen zwlschen z. B.
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Romerweg und der Deutschen WeinstraBfe verhindert, damit

das Wohngebiet nicht durch fremden Verkehr zu sehr belastet
wird. Durch die Ausbildung je eines Anschlusses an Romervieg
und die Deutsche Weinstrafle und zweier Anschliisse an den
Milhlweg ist auch mit relativ gleichmdBigem Abfliefen des
Quellverkehrs und umgekehrt zu rechnen. Erginzt wird das
System durch eine Stichstrafe vom Milhlweg aus und durch
einige Wohnwege.

Im nordlichen Drittel des Plangebiletes ist ein senkrecht
zum Hang verlaufender Fufiweg mit eigener Griinzone, in der
auch Spielpldtze untergebracht sind.

Dieser Hauptfufilweg wird erginzt durch kleinere Fuwege im
Siiden und im Norden zwischen den einzelnen Stragen.

Die Baufldchen sind bis auf zwel kleine Flichenteile im
Sudosten und im Nordosten reines Wohngebiet, das mit frei-
stehenden Einfamilienhdusern, einigen Doppelhidusern und
Gartenhofhiusern (Hausgruppen) bebaut wird. Die Hiuser sind
Uberwiegend zum Hang mit einem CGeschoB und zum Tal mit zwei
Geschossen ausgewiesen, wobel bei hangparallelem Dach das
Dachgeschof durch Verschieben des Firstes zur Talseite teil-
weise sichtbar gemacht werden kann.

Zwel berelts erwdhnte kleine Flichenteile im Sildosten (westlich
der Deutschen WeinstraBe) und im Nordosten (8stlich der Winter-
bergstrafe) sind wegen der darauf vorhandenen Gewerbebetriebe
(Girtnerei, Ldden) als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, haben
aber sonst den gleichen Charakter wie die iibrigen Bereiche.

Da Erschliefung und Bebauung nur durch Grundstiicksumlegung
moglich werden und da die zukiinftige Grundstilckstiefe durch das
Strafensystem weitgehend festliegt, 1st mit der Entstehung
unterschiedlich breiter Grundstlicke zu rechnen. Dem triagt die
Festsetaungsart im Bebauungsplan Rechnung.
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Im einzelnen sind ausgewlesen:

freistehende HHuser 82
Doppelhduser 6
Gartenhofhduser (Hausgruppen) @

08 Hiuser
bereits vorhanden sind ca. Qo WE

Das entspricht einer Zahl von insgesamt 680 bis 860 Einwohnern.

Das Plangebiet ist ca. 19,0 ha gros.

Die aus selner GroBe resultlerende:. Bruttowochndichte
betrdgt ca. 35 - 45 E/ha; die Nettowohndichte ca. S0 - To E/ha.

3. Flidchenberechnung

Plangebiet = Bruttobauland 19,985 ha = loo %
Baufl#chen
a) Gemeinschaftsanlagen 0,021 ha
(Umformerstation)
b) aligem. Wohngebiet 0,652 ha
c} reines Wohngebiet 15,473 ha
Nettobauland 16,146 ha = 80,8 %
Freifléchen
a) Spieipidtze 0,321 ha
b} Griinanlagen 0,605 ha
Grinflidchen 0,929 ha = 4,6 4
Yerkehrsfldchen
a) Haupterschl.StraBe (L 512) 0,279 ha
b} SammelstraBe (Rémerweg) 0,265 ha
¢} Anliegerstrafen incl.
Fuwege 1,803 ha
d} befahrbare Wohnwege (8f£f.) 0,105 ha
e) ©ffentl. Parkplitze 0,076 ha
f) nicht allgemein befahrb,
Wohn- und FuBwege 0,189 ha
g) StraBenbegleitgriin _9,103 ha
Stragenbauland ~2,910 ha = 14,6 %
Bruttobauland 19.985 ha = loo,0 %
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. Grundstiickskosten

StraBenbauland (ohne FuBwege) 27.21o qm
(bereits in stddt. Eigentum =

12.480 gm) e
Zu erwerben 27.210 gm
Ausbaukosten
a) AnliegerstraBen einschl.
Regenentwisserung 18.930 gm
.,’. bereits ausgeb.Flichen _5.8%c
1%.080 gm
b) befahrb. Wohnwege
(keine bereits ausgebauten
vorhanden) _1l.050 gm
1.050c am

c) offentl., Parkpldtze einschl.
Regenentwidsserung (keine be-
reits ausgebauten vorhanden) 760 gm

erschlégliche Ermittlung der Erschliefungskosten

x loo,- DM/gm

X 55,- DM/aqm

x Y4o0,-DM/qm

760 am X 55,-DM/am
d) Begleitgriin (kein bereits
angelegds vorhanden) _1.030 gm
1.0% gm x 15,-DM/am
e) Kanalisation _1.650 am
1.650 am x 600,-DM/qm
) Beleuchtung einschl. Ver-
kabelung 55 Lampen
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2.721.000,~DM

T17.200, -DM

42. 000, -DM

990.000, -li‘%ﬂ

55 Stck.x 1l.000,-DM/gm= 55.000,-BM

g) Gasversorgung ca.

h) Wasserversorgung ca.
1) Stromversorgung ca.
Jj) Unvorhergesehenes ca.

Sunme der Erschlieﬂungskosten!d. *

400.000, ~-DM

600.000,-DM
320.000, ~DM
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6.000.000, -DM
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Von diesen Kosten trigt die Stadt Neustadt an der Weinstrafie
hchstens den Kostenanteil, der nicht durch die geltenden -
Satzungen oder durch Erschliefungsvertrige mit Bautrédgern

gedeckt ist.



5. Elnfigung in die drtliche Bauleitplanung
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Das Plangeblet grenzt an die folgenden Nutzfl&chen:

Im Norden an das Baugebiet "Miihiweg - Raben",

im Osten an das Baugebiet "Grundwiesenweg" und weinbau-
lich genutzte Flichen,

im Siiden an den bebauten Ortsteil von Mittelhambach
und

im Westen an das Baugebiet "Kastanienbusch-Almel™
sowle land- und forstwirtschaftlich genutzte
Fl&chen.

6. Stand des Fldchennutzungsplanverfahrens

Nach der kommunalen Neuordnung des Stadtkreises Neustadt - ~f
an der WeinstraBe vom 7. 6. 1969 (Eingliederung von acht

Umlandgemeinden) wurde die Aufstellung eines neuen I
Flachennutzungsplanes erforderlich. Im Hinblick auf die ._]f
vorliegenden Bauwiinsche wurde die Ausarbeitung des b

Bebauungsplanes "Im Erschig" abgeschlossen, bevor die égn

vorbereitende Bauleitplanung des beauftragten Instituts -

fir St¥#dtebau, Landesplanung und Raumordnung an der TU ’ﬂéi
&

Minchen vorlag. Da der im BehSrdenanhSrungsverfahren 28
befindliche Fléchennutzungsplanentwurf das Plangeviet als INfQ
Wohnbauflidche darstellt, entspricht die Bebauungsplanung .
der Flédchennutzungsplanung in jeder Weise.
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Neusradt an der Weinstrage, den 2o0. Februar 1975
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Der Bebauungsplan "Im Erschilg", bestehend aus gednderter Plan— =
zeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung, hat nachi !
vorheriger BeksiinimehbrnBekanditmathgngzintd2E Tageszeitunz | ’ |
"Die Rheinpfalz" am 20, 3. 1975, in gde= Zeit vom 2, 4. pis €in-
schlieB8lich 2., 5. 1975 zur Einsichtrfphme Offentlich ausgelegeri.

Neustadt an dfir Wejnstrage, densd¥ 11, 75
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