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Hebauungsplan Nr. 24 a tiplkenbrecht - Grain'

der Stadt Neustadt an der Weinsztrale
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Das Gebiet siidlich des stidt. Krankenhausces "ietwelstift" und
westlichh der B 38 Ncustadut - Landau gehdrt . Z. noch grolten-
feils zum nichtverplanten Aufonbereiciz. Im Interesse gincr ge-
ordneten Weitereontwicklung des Stadtgebictes und im Hinbliclk

auf die dermeitigen Bauwinsche ist die Aufstellung eines ver-
bindlichen Bauleitplancs i. S. ds § 30 Bundesbaugesetz erfor-

dc_:r_licho :

Dor von dem Plamungsbiiro Dipl.-Ing. Bouckd - Pohl. Aachen.
ausgearbeiteta Entiurf weist das rd. 22,5 ha grofe Baugcebict
als "Beincs Wohngebict" auss

Das Xeubaugebiet grenmt im Norden an das Baugebiet Nr. 24
"Iy Grain' und im ¥esten an die Baugebicte Nr. 23 A4 YLicht-
und Luftbad! und "Am Grundricseciweg"; es Tlankicrt dem von

Osten nach Siiden drechenden Hang folgend an der steilsten Stel-

e dic Hambacher Hdhe. Zur Ebene hin wird das Baugebiect nach.

Osten uild Siiden durch den crweiteyricen fyiodhof und diec Wein-

“borge abgegrenzi. Die pstliche Begrenzung des Plangchietes

bilde®: dic B 38 (Landauer Strafe).

Das heute grﬁﬁtcnteils landwirtschaftlich genutzte Hanggeldnde
wird an das ortliche und iiberdrtliche Verkehraunctz durch die
geplante siidliche Tangente von Hambach zur Landauer Stralie,:
Adolf~Kolping—Straﬁc_(Rﬁmcrstraﬁc) und Speyerdovfer Strabe
angobundeit. :

Zwel Querspangen, Grainstralic uand Lachencr Holzweg, erschiies-
son das geplantc Neubaugzebiet vnd susidtzlich die angrenmenden

Wohngebicte, Dic Hambacher Straflbe wiid so nach Realisicrung der

siidlichen Taungentc fiililbar cuntlastet.

Tir gie innere Brschiiefiung des Gebietes ist als durchlauafen-

der StrafBenzug und Verbindung der beiden Querspangen dic

"Hauptstrabe™ geplant, von der kurzc Wohnwege abzweigen- Diese
wohuwege sind Teil zmweior FuB gingerachsen, die unabhingiy von
don Fahrstrafoen kurze Verbindungen zu.den Goschiften an der
Hambacher Strabe und zum Licht- und Luftbad schaffeons

bDie angrenzoende Einfamilienhausbebauung wird aufgenommen. bamit

ein "Bruch® in der Bebaubng cntsteht, ist die Bauweise Uber-
wiczend 1- bis 2-geschessig geplant {GFZ ca. 0.%). :

Nur an drei Stellen ist eimne J- bis L-goschossige Bebauung voir—.

goschen:

au? dem durch den Hichiungswechsel des ilanges gﬁbildeten Zatteld,
sozusagen als "Gaegeniiher'

anf gleicher Hohe mit dem Altenheinm,

auf nabezu gleicher Hcéhe als Dominante des siidwestiichen Teoils
des Bauscbietes) '

in der Gabelung der Houptsiraficnschleifc.
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Diese Geschofbauten bilden den '"Rilcken' der Bebauung und war-
Tioron die Gelindeform, ohne dic voxbhandene Bebauung abzuric-
geln., Einige 2~ Dis 3-geschossige Bauten und 2-geschossige
ancinander gekettete Einmfamilicunhduscer sollen dic Topographic
und die StraBenfithrung unterstreicheon. Zum Rand hin wird dic
Bebauung niedrigcr'und offeoner. Die Hauptwohnrichtung ist
weitgehend von dem Straficn abgovwandt .

Fiir jedes Haus ist windestens o=ine Garage und cin Stellplatz
ausgewicsen; bei Geschofbauten sind Tiefgaragen bzw. voll

iiberdachtc Sammelgaragen festgescizt. An den StichstraBlen sind

Fleine Parkbuchten und im Strafcigaum ausreichend Langspavl-

- plitze als offentliche Stellpliitze fiir den Besucher- und An-

licgerverkehr und als Ausgangspunkz von Spawmicrgingen geplants
Dic einzoincen Grundstiiclkzsbreiten betragen durchweg 15 - 1.8 m,

dic Tiefen 20 m ; die GrdBe cincs Bauplatzes durchschnittlicn
150 - 550 an.

Zahl der Wohmeinheiten (WE) und Einwohmer (E):

1-goschossige Einfamilicenhfuser 7% WE
1 1/2-gesclhiossige Einfamilienh. 86 ¥E
2-goschossige Dinfamiliecnhiiuser 20 WE
Geschefwohnungen 156 WL
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Gesamt (Lei %4 Binwohner/WE cin-
schlieRlicli Einlicgern) . 340 WE x & 1.360° b

83 k.
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vorhanden 22 WE x I

Parallel zu den Fufwegen sind mchrere Kinderspielplédtzc vor-
geschen; in der Nihe des Altersheimes cin solcher in der Grofic
von rd. 2.%00 am {einschl. FuBwegl)-. In il sollen mechr Ruhe-
binke als iiblich aufcestellt werdexn, damit sich dic gewlinsch-
teon Wechselbeogiclungen zwischen Jung und Alt crgeben. Das
Geldnde des Licht- und Luftbades sowie der anschlielende
Wogelvaik" blciben erhialten und sind im Entwurf als Griln-
ZOICIl auSLOWiescn. '

Geschitzte ErschlicBungskostesn:s

a) StraBeubau . S 1.000.000 DM
b} Kaonalbau o - 1.500.G00 DM
c} Gas - Wasser - Strom 1,180.000 DM
d) Erschlicfiungs- und Bauleit-

planung - ’ 50.000 DM
Summe : ' 3.760.000 DM

Von den Erschlicﬁungskostch-trﬁgt dic Stadt hochstens den
Kostenanteil (8§ 129 BBauG), der nicht Surch dic geltenden
Satzungen und durch Vertrige mit dem Bautrdger gedeclkt ist.

Yoraussichtliche EZndbclastung der Stadt: Ca. 1.600,000,—Di.

An ecin offeontlich-rechtliches Umlegungsverfahren i. 3. G &8
45 f£f. BBauG ist nur gedacht, wom: sich cine private Boden~

ordnung nichit verwirklichen 1aft.

Mit dem Erschlicfungsarbeiten s0ll moch in diesewm Jahr be-
gonmen werden.
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Nach dor komummnalen Neuordnung des Stadtkreisces Neustadt an
der Weoinstrafe (Einglicderung ven achit Umlandgemcinden am’

To B, 1909) war diec Aufstelluug cines ¥Flachenmmutzungsplancs
fiir den Grofiraum Ncustadt an der Weinstrale crforderlich ge-.
worden, Im Hinbliclk auf diec stindig wachscenden KNachfrageun nach
Baugrundstiicken war die Ausarbeiftung des Bebauungsplan-Ent-
yurfes {iir das Gebiet "Erlkeubrecht" abgeschlossen, noch bevor
die Fliachennutzuugsplamug des beauftragten Imstitutes fiir
StAdtcbau, Landesplanung und Raumovdnung an der Technischen

. Hoechschule dMinchen vorlag.

Da der in der Fertigstellung befindliche Flichennutzungsplan
das Plangebict "Erkenbrecht - Grain" als susammenhingendes
Yohngebiet ausweist, entspricht dic Bebauungsplanung der
Flichennutzungsplanung in jeder Weisce.

EBlangepict . | 46.881 ha
aavon . :
landiw. Nutzfliche of - 17180 han
Fricchof /s 5.763 ha
B 38 {(Landauer 3tr.). /- 0,300 ha

slidl. Tangente’
aulerhalb d.Baugecbietes ./, 0,440 ha
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Bruttobauland 22,898 ha

siidl.Tangente innerhalb

d. Baugebictes /- 0,533 ha
bereinistes Brutiobanland - 22.345 ha = 100.00 i

Griinflichen
a) Sport- u. Grimanlagen

am "Licht-u.Luftbad" 1.430 ha .
b} Grinaniagen uud Spiecl-
plitzc :ﬂ;ﬁ_;i,_________,_,_,___umg_nm
1.888 ha = 8,55 4
Baufl&dchen .
o) reines Wohngebiet 15.605 ha
b) allgem.Wohmgebict : ~ 0,156 ha
c) vorh. Altenhecim 0.620 ha _

Nettobauland . 16.381 ha = 73,31 %

Verkehrsflichen

a) Anliegerstrafcon einschl,

offentl -Lingspoarkstreifen 2.972 ha
b) VWohnwege einschl. offemtl.

_ Parkbuchten - 0.730 ha
) getrennte Fuliwege 0.272 ha
d) 8ffontl. Parkpldtzc _0:302 ha
Strafenbauland - %.076 ha = 18,24 %
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2,345 ha = 100.00 %
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Neustadt an der Weinstrafie, den 24, Mai 1973
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Ber vorbezeichnete Bebaouungsplan-Entwurf cinschliefilich
textlichen Festsetzungen und Begriindung hat nach vovheriger
ortsiibliclicr Bekanntmachung in der Tageszeitung "Dic Rhiein-
p;al"" am 10. Mai 1973 in der Zeit vom 25. Mai bis einschliel-
lich 25. Juni 1973 bei der Stadtverwaltung - Stadtplanun

amt - Neustadt an dcf Weinstrafe. Stadthaus I, Zimmer 10,

wihrend der Dienststunden dffentlich ausgelegen.

Neustadt an der Wcinstraﬁe, denn 26. Juni 19%3
STADVER WWALTUNG:
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