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'STAD Neusiadt an dor VWoiunstrape

| SPADT Femstadt am dor Weinstrase I Fertigung /

Bébduunnénlnn'"Erkenbréchtﬁjaﬁgn:

EEXTFESTSHTZUNGEN

Begrenzung:

\' ' _ Im XNoxden: Erkenbrechtweg (Fl.-Nr. 2440/21); Grainstralc
' (FL.-Nr. 2486 1/2); Unterer Sandueg (Fi--Nr.
2626/2)

im Osten: B 38 (Landauer Strafic Fl.-Kr. 384/4 und
5270 1/3)

im Siiden: Sidgrenzce Flurstiick 5147; Landwirischaftsveg

j ‘ o Fl.-Nr. 4706 1/2; Nerdgrenze Pluystiick .5124;

;Q?‘ 5 S Ostgrenzce Flurstiick 5098 1/3; XNordgremzen Flui-

' o stiicke 5099 unrd 5078; Nord- und Westgrenze Flur-
stiick 5078/1; Landwirtschaftsweyg Fi.-Nr. 5056 1/2;
Rirrweiler Weg (F1.-Nr. 4030 1/2); Siidgrenze
Plurstiick 2121; Londwirtschaitsicy Fl.-Nr.

2064 1/2; Siidgrenze Flurstiick 3109; Ostgrenzen
Flursticke 35101 1/2 und 3102; Siidercenze Flur-
=tiick 2973

cim Westen: Westgrenze Flurstiick 2973+ Landwirtschafltswoyg
' Fl.-Nr. 2981/1; Weg Fl.-Nr. 3002/8; Erfenstcin-
strafic (Fl.-Nr. 2894/60); Lachener Holzwes {11~
Nr. 5311 1/2); Vestgrenze Flurstiick 2392: Halt-
weg (Fl.-Kr. 2389/1) biy Siidostgrense Fl.-Nre
IR . 2372/9 (chem.” Kirrweilor Weg), verlingert bis =
coRTT T ' Nord-West-Lcke Flurstiick 2471; Weinbergsirafe
P o . : Fl.-Kr. 245k L LT
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3. ___Art der baulichen Nutzune

SR 1.7 Dic Neubauflidchen des Plangehictes sind als reines
f + 5 . :
' Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO ausgewvicscn.

. . . . .
4 S 1.2 Die dberwiegend bebauten Fliachen des Plangebietes =
R ' sind ebenfalls als reines Wohngebict (WR) ausgewiescn,
‘bis auf dic Flichen der Giartnerei, dic dom Aulfien-
bereich zugeorduct sind. ‘

\ "? 1-3 Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gem. § 1 (5)
o BauXV0 allgemein zugelasscen. '

1.k Das Grundstiick des bcstchonden Altenheimes ist als
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf gom. § 9 (1) 1 £
BBauG ausgewiesen,

Yap_dexr baulichen Nutzung
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231  Das Mafl der baulichen Nué;ung vird gem., §§ 16 und i7
"BaulNV0 festgelegt durch: : LA
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2} Daugrenzon.

b)Y die Zahl der Vollgoschosse {als Héchstgronse und ol
bindend festgesetzi),

c) maximale Grumdflichenzahlen (GRZ) uand Gescheolfléchon-
zahlen {(GIZ)

3.1 Nebengebdude sind nur im Zusammenhang mit
Garaaen zugelassen. Die Gesamtldnge ent-
lang der Grenze darf max. 8,50 m betragen.
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Terrassen und iuberdachte Sitepliitze dlirten bis zu einer
GosamtiTliche von 15.0 qm auchh auberhalb der Bauwgrenzen
crrichiet werden-

Bei Geschofibauten weirden Ballkonce bis zu 10 % der Go-
schofdiTldHche aullerhallb der Baugrenzen zugelasseon, je-
doch nicht im Bauwich:
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peon. Ausgleichsstufen, Podeste und Hou=sqoin-
agen werden auch aulerhalb der Baugronzen zupo-

\J
oyl

Nicht ifiberdachic Schwimmbeclien konnen auficrhalb dor
Baugrenzen mit einem Grenzabstand von mindestons 100
cryrichtet werdoun.

Auf Grundstiicken, deren Nutzung dic zuldssige GFZ

nicht errecicht, dirfen iberdachte private Sclhnwimi-
becken {(Hallenbider) auch auBerhalb der Baugroenzen
errichtet werden, sofern diec insgesamt zuliissigc Gi
nichit Uberschritten wird.
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4.1 Beci Geschofbauten sind 40 % der crforderlichen Steli-
plitze in Ticfgaragen oder in voll idberdachten Sawmel -
gorvagen unterzubringens

.2 Stellplitze, obor- und unterirdische Garagen sind aus-
serhalb von iiberbaubaren Flichen nur auf den dafir aus-
cowicesenen FliAchen zulissig. Angaben im Plan innerholn
dox iiberbaubaren Fldchen geliten als Emplehlung.

4.3

[a}

ragonmbautcn auf den als Kfz.-Stellplitzon au
n TFlichen sind nicht zulissig. Kf{z.-Stcllplitnc
n nichi ilberdacht werden., c¢s sci denn, sic ncrd
n als Garagenfliichen ausgewiesoncn Fidchen er
Siné im Bebauungspilan in beid Bauwichen Gazrag
Tflicheon ausgowiesen, so dﬁr-yn hﬁ?dqcv nur in eineis
Bauwich gebaut werden. Einer von bciden Bauwichen CiTles
Grundstiiickes muB von jeglicher Bebsuung freibleibei.
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Die Garaseniicfe betridgt max. 6.3 m., dic Garagenbreiio
mind. 3. m. wonn im Bebauungsplan nicht andeurs voruac
Dic nfz.-3tcilplatzticic beotragt mind. 4,5 w., wenn inm
Bebanungsvian nicht anders vermafit:
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L.3 Zusidtzliche hiz.-Stellplitze kdunen entlang der oirfeon-
lichen befalirbaren Veorkehre{TlHche. bis zu oineor Grund-
stiicksticfe von max. 5.0 gomessen ab Hinterlhiante Geh-
weg., angeleglt werden.

S:__. . Dicher

5.1 Allgomein sind Satteldicher mit 30 - 75“ Dochneigung
zulidssig. Bei den lberbaubaren Flicheu, fiir dic deor
Pian keine Angaben iiber Fivstrichtungen cnthilt, sind

- e . . A oG . .
aucli Flachdichor und Walmdiichor mit 19 - 22 joclnod ~
gung zulidssig. TFir Hausgruppen uwed -seibeon kémmen avcsn
andere cinheitliche Dashmeigungen zugelassen wordoen:

5.2 Fiir Qaragen und Nechengeobiiude sind ausschlicRlich Flaci-
diéacher zuldssig-

5-3 Gestalterisclh wichtige Firstrichrungen sind im Plan
angegeben. Vorhandence Dachformen konne:n bedi Wiederaufl-
bau in gleicher Form zugelasscn cder gefordert werden.

5.7 Bei cingeschossigen, im Plan mit dem zusidtzlichen Thuach-
gtaben D bezeoichnecten Geobiuden kann dic im Plan angogo-
bene Seite zweigeschossig scin, wonn das Ohcergeschol
mind. um 2.00 m zuvichgesetnt isi. An dicsor Scite dars
der Kuicstock (dber deom Erdgeschef) bis mu 1,00 w hoon
scii.

5.5 Knjcstdcke sind bis auf dic unter Ziff. 3% angegebenon
unzulissig. wenit im Plan michts anderes festgesetzt isi-
Dic Aufkantungen der Decken iber den obersten Goschos-
sen gelten ab 0.3 m als KEnicstoclk: '

5.0 Genceigte Dicher sindmit dunkel engobicerten Plannen cder
mit Kupfer. Schicfer oder Kunstschicfer cinzudecihizn:
Flachdicher sind dunkel zu bekicsen oder mit Hupier
einzudecken.

6. ... Sonstige Fesiscizungen

b1 Wenm im Plan keine andere Fesisctzung getroifen ist.
werden dic Sockelhohen wmit hidchstens 30 cm dber folgen-

den Bezugshiohen festgelegt:

a) bei Geschofzahlen ohne zusidtzlichen Buchstaben {z. L.
I oder TI) ist dic Bezugshthe dic gemittelte fertige
Hhe der an das Grundstiick anstossenden ErschlicBungs.
fldche.

b) bei Geschefzahlen mit deir zusidtzlichen Buchstoben

H (z. B. T H) ist diec Bezugshdhe der hichstce Punki der
an die diberpaute Fliche anstosscnden natiirlichen Goliinde
ohexfliche-

¢} bei GeschoBzahlen mit dem zusidtzlichen Buchstahlen e
ist dic Bezugshodhe dor tiefste Punki der an dic iiberbau-
te Fliclhic anstossecnden natiirlichen Gelindeeheor{lichoe-
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6.2 Bie Diicher von Tiefgnragen und tliberdeckten Saumel-
garagen milssen bogriint weordeon.
6.3

Vorgirten an offentlichen Strafen und an mit Gehrechten
belasteten Flichen (§ 9,

11 BBauG) sind gdrincrisch zu
gestalten. Als Einfricdungen werden zugelassen-
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a) winterharte Heocken und Buschigruppen sowie Holzzoano
bis mox. 1.50 m Hohe.

b} Mauern bis 0,50 m Héhe; bei fallendem Golinde héch-
\ stens bis aufl 1.00 m HBhe waagrechi verlauiond.

c} andere UmzHunungen b

: is zu 1.0 wm Hohe, wonn sic wit
‘ Hecken oder Gohdlzen dicht hinterpflanzt weordeon-

!

‘ 6.4

Stellplédtze (ecinschliefRlich Stellplitze vor den Garagon)

durfen zur Verkchrsfliche hin keine Eiufricdung (Tor)
erhalten.

i 6.5 Zwischen Stellplédtzen vor den Garvagen. dic auf gleistizn
(- odcr verschicdenen Grundstiicken nebeuneinander licsen
diirfen Keine Einfricdungen crrichtet werden.
G-6 In Sichtfldcheon an den Einmiindungen und Kreuzungen
' Stralen doard dic Bepflanzung nicht héher als 70O 0w ool
Einzelne hoechstidmmige Biume diirfen angepfluanwt wesd
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mftodt en ber Wolofradls, - den 13. 3. 1973
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