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1, Ausgangssituation

Das Plangebiet schliesst an die ndrdliche Zeile der alten
Schlossgassenbebauung an und enthidlt das dort vorbeifiinrende
Bachtal und das Weinberggelinde bils zum Kirchbergweg. Im
Westen gent es lber diesen Weg hinaus uncd im Osten durchstéit
es die Ortslage zur Sicherstellung des Anschlusses der Eich-

strasse an-die Dammstrasse.

Das Anliegen, entlang der Nordseite elne Entlastungsstrasse
fir die 4 - 5 m breite Schlcssgasse (K ) zu bauen, bestent
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ldnger als 20 Jahre und ist immer wieder an den Schwierig-
keiten der Strassenfihrung, der Art der Baufldchenplanung
und der Abstimmung aufeinander gescheitert.

Aus Finanzierungsgriinden und Griinden der Abrundung des Oris-
bildes im Sichtbereich der Entlastungsstrasse ist nicht an
eine anﬁhufreie reine Umgehungsstrasse gedacht.
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Die mittlere Neigung des Weinberggelindes liegt beil ca. 4o I.
Lediglich im Osten ist ein Gelindeteil mit mittlerer Nelgung
von ca. 28 % vorhanden. Die bestehenden Weinbergsmauern sind
bei einer Bebauung nicht verwendbar.
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Kernstuck der Planung ist dle Trassierung der Entlastungs-
strasse, die in Verlidngerung der Eichstrasse nach Osten zur
Dammstrasse und nach Westen zur vorhandenen K 9 ausserhalb

der Ortslage filhrt.

Um relativ gleichmidssige Steigungsverhdltnisse unter lo %
Lingsgefdlle zu errelchen, ist es erforderlich, die Strasse
durch das einzige ausserhalb der Ortslage im Bachtal stehende
Gebdude (Fl.-Nr. 1128/2) zu filhren. In diesem Fall erh#lt die
Strasse in ihrer &stlichen H#1lfte ca. 7 % und in der west-

lichen 9 % Lingsgefille.

Der Vorschlag, die Strasse zur Schonung des o.a. GebZudes
und zur Erzielung einer durchgehenden Steigung von ca. 8 &
aul’ die erste Weinbergterrasse zu legen, ist als zu aufwendig

verworfen worden,

Wegen der starken Hangneigung des Weinberggeldndes und der
daraus resultierenden grossen Schwierigkeit flir die Erschlielung
und Bebauung ist auf die in der vorhergegangenen Planung vor-
gesehenen Stichstrassen verzichtet worden, zumal durch stark

in die Hohe steligende Bebauung negative Wirkungen auf das.

Landschaftsbild befiirchtet wurden.,

Nur im Ostlichen, flacheren Bereich ist eine Stichstrasse
vorgesehen, die auch zu welteren Erschliessung an das Plan-
geblet im: Nord-Osten anschliesserider Fldchen verwendet werden

kann,

Aus den o.a. Griinden ist oberhalb der ausgewiesenen Strassen
nur eine Bauzeile vorgesehen, die, um die Vorteile der Hang-
lage auszunutzen und um den HangfuB optisch wirksam zu lassen,
lo - 20 m von der Strasse abgeriickt ist, und damit 4 - 6 m
liber der Strasse liegt. Die GebZude sind zur Hangseite ein-
und zur Talseite zwelgeschossig ausgewiesen; grossere Honen-
unterschiede milssen durch Abgrabeh, Anschiitten oder Geschoss-

verspringe ausgeglichen werdent
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Filr das Tal sind, bis auf ein zweigeschossiges - filr Restaurant

oder Pension geelgnetes Gebiude, eingeschossige Hausgruppen ge-
plant, fur die das Geldinde z.,T. bis 2u 1,50 m aufgeschiittet
Apusserdem sind hier ein 5ffentlicher Spielplatz

ein 8ffentlicher Parkplatz (ca. 35 P) und zwi-
FuBweg angeordnet.

werden muss.

(ca. 8oo gqm),
schen alter und neuer Bebauung ein

fiir die Erschllessung erforderliche Umlegung ist fiir die

Die
unumginglich, aber

Herstellung der Baugrundstiicke zwar nicht

ratsam,

Als Neubebauung ist im einzelnen ausgewiesen:

Stick WE T) E
Einzelhduser am Hang 26 ho ioo ~ lio
Doppelhiuser am Hang 2 6 15 - 2o
Einzelhduser im Tal 8 lo %0 - 4o
Hiuser in Gruppen im Tal 8 lo 30 - Uo
zusammen . Iy 66 175 - 2b4o
+) einschliesslich mdglicher Einﬁegerﬁohnungen.

Die Neubaufldchen sind insgesamt ca. 5,9 ha gross. Damit
betrdgt die Bruttowohndichte ca. 35 - 50 E/ha, die Netto-

wohndichte ca. 48 - 65 E/ha.



!

— ] =

NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan Schlofistrasse-EichstraBe
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Plangebiet 14,400 ha
./. Flichen f.d.Landwirtschaft 3.221 ha
./. Flichen f.d.Forstwirtschaft 3,737 ha
./. Kirchbergweg (Hauptwirt-
schafts-u.Erholungsweg) 0,328 ha
./. anbaufreie Sammelstr.(X 1) 0,303 ha
./. nicht befahrbare Fusswege 0,022 ha
Bruttobauland 6,789 ha = loo %
Baufldchen
a) Dorfgebiet 1,611 ha
b} allgemeines Wohngebiet 1,538 ha
c) reines Wohngebiet 2,073 ha
Nettobauland 5,222 ha = 76,0l%
Freiflachen
a) Spielpléitze 0,094 ha
b) Griinanlagen 0,088 ha
Griinflichen ' 0,182 ha = 2,81%
Verkehrsflédchen
a} Haupterschl.Strasse
(Dammstrasse) 0,052 ha
b) Wohnsammelstrasse 0,660 ha
c) Anliegerstr.incl.Fusswege 0,32% ha
d) befahrbare Wohnwege (8ff.) o,116 ha
e) Bff.Parkpldtze 0,102 ha
f) nicht allgem.befahrbare
wohn- und Fusswege " 0,056 ha
.. g) Strassenbegleitgrin 0,070 ha
Strassenbauland 1,385 ha = 21,18%
Bruttobauland 6,789 ha = 100 )
C‘v
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5.

Das zur Bebauung vorgesehen Hanggelinde grenzt an
die folgenden Gebiete:

im Osten: an die bebauten Teile des QOrtsbezirks
Hambach;

im Silden: iegen weinbaulich genutzte Flichen;
im Westen: échlieBt sich das Haardtgebirge an;
im Norden: befinden sich ebenfalls Welnberge.

Dle Versorgung des Gebietes {ibernehmen die folgenden
Triger:
a) Gas~- und Wasserversorgung: StadtWwerke Neustadt/W.

b) Kanalisation und StraBen-
neubau: Stadtbauamt Neustadt/w.

¢) Stromversorgung: Pfalzwerke AG., Ludwigs-
hafen / Rhein.,

Sicherheitszonen und Quellschutzgebiete werden durch
den Bebauungsplan nicht beriihrt.

Neustadt an der WeinstraBe, den lo. Juli 1975

STADTVERWALTUNG
i.v.
P..r.'.“"/’_-:?:.t\.. (¥
T e .ﬁ\ gez. Wolf
k . ) (Wwo1lr)
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- ; . 1. Birgermeister



II.

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
wurde der Bebauungsplan-Entwurf im Vollzug des Stadt-
ratsbeschlusses vom 27. lo. 1976 wie folgt gedndert:

Die StichstraBe wurde ca. lo m hther (nach Norden)
gelegt. Die Lage des Wendenammers wurde beigehalten
und die iberbaubaren Flichen unter Anpassung an die
neue Strafenfiinrung um das gleiche MaB verschoben,

Die m&gliche Zahl der WohngebXude ist auf der Siid-
seife der Stichstrafe durch Reduzierung der GRZ wvon
o,4 auf 0,3 und der GFZ von 0,6 auf o,4 trotz Ver-
groferung der Baugrundstiicke beibehalten worden.

Weiter ist die Bebauung um ca. %4 wWohngebidude, den

IIT.

Der gednderta Bebauungsplan-Entwurf "SchlofstiraBe -
EichstraBe", bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und dieser Begriindung, hat, nach vor-
heriger ortsiiblicher Bekanntmachung in der Tazes —
zeitung "Die Rheinpfalz" am’15. 11. 1976, in der Zeit
vom 23, November bis einscil. 23. Dezember 1976 beim
Stadtplanungsamt Neustadt zur Einsichtnanme Sffentlich
ausgelegen,

¢ o Mai 31T

Neustadt an der WeinstraBe, demn «ee..-eosoesseeesse
STADR ERVELTUNG
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