BEGRIUNDUNG

zum Bebauungsplan "Schanze-Sulzwiesen", Stadtteilgebiet Nr. 6

Das Plangebiet erstreckt sich von der Gemarkungsgrenze zwischen
Neustadt und Haardt nach Siiden bis zum Kdthe-Kollwitz-Gymnasium
und zum Klausenbergweg. Am 19. Sept. 1956 und am 29. Okt. 1965
waren bereits Aufstellungsbeschllisse flir Teile dieses Gebietes
gefalit worden, jedoch wurde diese Bauleitplanung im Hinblick auf
die B 39-Nordumgehung nicht weiter verfolgt.

Nachdem nunmehr die Nordumgehung endgiiltig aufgegeben wurde, soll
aus folgenden Griinden ein Bebauungsplan aufgestellt werden:

1.

Im Bereich des Griinzuges zwischen Wolfsburg und Ordenswald sol-
len die &ffentlichen ?Z.B. welsch-Terrasse? und privaten Griin-
fldchen gesichert werden. Es ist beabsichtigt, um das Deides-
heimer Tempelchen einen offentlichen Park in Fortsetzung der
Welsch-Terrasse zu schaffen.

. Eine nach § 34 BauGB evtl. mgliche . Bebauung soll stédtebau-

lich geordnet erfolgen und sich im Sinne der Planungsziele in

das Landschaftsbild einfligen. Im Hinblick darauf wurde die neue
Bebauung ndrdlich des Klausenbergweges geplant. Berlicksichtigt
man, dafBl bereits auf (F1.-Nr. 4611/26) einem sogenannten "Pfeifen-
stiflgrundstiick" ein zweigeschoBiges Gebdude besteht, kann eine
weitere Bebauung in 2. Reihe nordlich des Klausenbergweges evtl.
nur mit Entschddigungsfolgen verwehrt werden. Weil die bestehen-
den Baugrundstlicke am Kiausenbergweg (Nr.2 und Nr. 6 )jeweils
dieselben Eigentilmer wie die hinterliegenden Grundstiicke haben,
kann leicht in gleicher Weise ein "Pfeifenstidgrundstiick" gebil-
det oder ein Zugangsrecht flir das Hinterliegergrundstiick geschaf-
fen und damit die ErschiieBung gesichert werden.

Gegeniiber den Méglichkeiten nach § 34 BauGB kann nur durch Be-
bauungsplan eine an dieser Stelle noch tolerierbare Bebauung
festgesetzt werden.

Die geplante Neubebauung an dem Gebdude Haardter Treppenweg 11

(Villa Seitz) und westlich des Gebdudes Haardter Treppenweg 20

fligt sich in das Landschaftsbild ein bzw. ordnet sich unter und
ist aus landespflegerischer Sicht tolerierbar.

Bei der bestehenden Bebauung sind -soweit stddtebaulich vertret-
bar- Erweiterungsmdglichkeiten vorgesehen. Der bestehende Cha-
rakter der eingegriinten, lockeren Hangbebauung soll erhalten

und einer mdglichen Bebauungsverdichtung entgegengewirkt werden.
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3. Der Charakter des begriinten Bergriickens vom Vogelsang, Fenichel-
berg und Klausenberg, auf dem vereinzelt Villen (die als Kultur-
denkmale geschiitzt sind} inmitten groBziligiger Parkanlagen ste-
hen, sol]l weitgehend erhalten werden. Ebenso sollen die zusam-
menhdngenden  Griinfldchen am Burgweg und am Sulzwiesenweg er -
halten und gesichert werden.

4. Die Planung wurde aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt und
steht mit dessen Darstellungen im Einklang. In geringem Umfang
werden, um dem vorgenannten Planungsziel zu dienen, innerhalb
der Wohnbaufldchen fiir einzelne Grundstiicksteile im Bebauungs-
plan private Griinfldchen (Gartenland) festgesetzt, was dem F1i-
chennutzungsplan nicht widerspricht. In gleicher Weise wurde im
Randbereich zwischen Griinfldche und Wohnbaufldche ein geringfi-
giger Teil der Grinfldche als Baugebiet ausgewiesen. Dies gilt
als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Die Ausweisung einer
Fldche fiir die Wasserversorgung ist eine Konkretisierung des
Fldchennutzungsplanes.

5. Die 6ffentliche ErschlieBung soll gesichert werden, wobei die
StraBenverkehrsfldchen auf das notwendigste MindestmaB beschridnkt
werden.

Aus der Verwirklichung der Planung entstehen etwa folgende Kosten
(geschitzt):

a) StraBen und dffentliche FuBwege

einschlieBlich StraBenbeleuchtung ca. 170.000.-- DM
b) Abwasserbeseitigung ca. 180.000.-- DM
Summe der ErschlieBungskosten: ca. 350.000.-- DM

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der nicht durch die jeweils
geltenden Ortssatzungen oder durch Vertrdge mit ErschlieBungstrigern
gedeckt ist.

Zur Sicherung der ErschlieBung einiger Baugrundstlicke sind Fldchen im
Bebauungsplan "Klausenbergweg" mit Geh- und Leitungsrechten zu bela-
sten. AuBerdem ist westlich des Haardter Treppenweges eine Fldche mit
Leitungsrechten zu belasten, um die Abwasserentsorgung flir den ndrd-
lichen Haardter Treppenweg herzustellen.

Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung in dem Bebauungsplan-Gebiet kann
iber die vorhandenen Versorgungsieitungen erfolgen.

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaRnahmen zu treffen:
a) Zur Erschliefung des Baugebietes ist ein 6ffentlich-rechtliches

Umlegungsverfahren (§§ 45 ff BauGB) durchzufiihren, falls eine
private Einigung unmdglich ist.
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b) Die zur Anlage der projektierten StraBen, FuBweg und Griinfldchen
benttigten Grundstiicke sind in das Eigentum der Stadt zu Uberfiih-
ren, soweit sie noch nicht in deren Eigentum sind.

c¢) Konnen die im Bebauungsplan als Grundstiicke flir den Gemeinbedarf
festgelegten Fldchen nicht im Wege einer privaten Einigung, in
Ausiibung des Vorkaufsrechtes oder im Rahmen des Umlegungsverfah-
rens erworben werden, ist die Durchfiihrung eines Enteignungsver-
fahrens vorgesehen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes hingt letztlich von den den of-
fentlichen und privaten Bauherren zur Verfligung stehenden Mitteln ab.

Neustadt an der WeinstraBe, den {4 Okt, 1988
S T?A DTVERWALTUNSG
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BESTATIGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf (einscﬁl.Textrest. +
Begrindung) hat - nach vorheriger Bekanntmachung

i.d. ,RHEINPFALZ" am.. 7%.03.738¢ _in der Zeit |
vom..09.9+. 192 bis einschi.. 05.05.198¢ |

gem. § 3(2) BauGB hier difentlich auslegen.

NW, den 1 4, Okt, 1388
Stadtbau- u. Planungsamt |




