STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "SCHANZE - SULZWIESEN"
im Stadtteilgebiet Nr. &

TEXTFESTSETZUNGEN

-

nach § 9, Abs. (1), (2) und (6) Bundesbaugesetz
in Verbindung mit §§ 1, 3, 4, 12, 14, 16 - 20,
22 und 23 Baunutzungsverordnung

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 123, Abs. (1) und (5) Landesbauordnung



Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG

BauNVo

LBau0

GRZ

GFZ

Bundesbaugesetz
i.d.F.v. 6.Juli 1979
(BGB1. I S. 949)

Baunutzungsverordnung
i.d.P.v. 15.September 1977
(BGBl1. I S. 1763)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
vom 27. Februar 1974 (GVB1l. S. 53%
i.d.F.v. 20.Juli 1982 (GVB1l.S.264

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNV0)



Die Baugebiete sind Uberwiegend als "Reine

Am Haardter Treppenweg und am Kiibelweg sind

Stellplitze und Garagen sind auBerhalb der
iberbaubaren Fldchen nur auf den dafiir aus-

Garagenflichen ausgewiesen, so diirfen Gara-

Einer von beiden Bauwichen eines Grundstiickes

Die Stellplatztiefe und die Tiefe vor Garagen-
zufahrten betrigt mindestens 5,0 m, wenn im

Garagen diirfen entlang der Grenze nicht langer

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gliederung der Baugebiete (§_1-11 BauNV0)

(IR
Wohngebiete" (WR) gemiB § 3 BauNVO ausge-
wiesen.

1l 8 L)

"Allgemeine Wohngebiete" (WA) gemiB § 4
BauNV0O ausgewiesen.

1.2 Stellpldtze und Garagen (§ 12 Baunvo)

1.2.1
gewiesenen Flichen zuldssig.

1.2.2  Sind im Bebauungsplan in beiden Bauwichen
8€n nur in einem Bauwich gebaut werden.
muB von jeglicher Bebauung frei bleiben.

1.2.3
Plan kein anderes Ma8 angegeben ist,

1.2.4
als 8,0 m sein.

1.2.5

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete
Nebengebdude nach 1.3,2 dirfen die vordere
und hintere Bauflucht liberschreiten, wenn

die Stellplatzmindesttiefe nach 1.2.3 dadurch



1.2.6

1.2.7

183

-1.3.1

1.3.2

nicht unterschritten und die Gesamtliénge
nicht mehr als 11,0 m betrdgt.

Garagenbauten auf den als Stellplitze aus-
gewiesenen Flidchen sind nicht zulidssig.

KFZ-Stellpldtze diirfen iiberdacht werden,
wenn die Konstruktion in einer pergolen-
artigen Holzkonstruktion ausgefiihrt wird
(Pfosten-, Balken- oder Zangenkonstruktion).
Die Andeckung muB in durchsichtigem, ebenen
und farblosen Glas (Drahtglas) oder Acryl-
glas erfolgen und sollte aus gestalterischen
Grinden zwischen den Balken vorgenommen
werden. Der Stellplatz muB allseitig offen
bleiben. Begriinung durch Kletter- oder
Schlingpflanzen ist erwiinscht.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

- Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 (1)

BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Fldchen - Nebengebidude jedoch nur auf den

fir Garagen ausgewiesenen Flichen - zulidssig,
mit den nachfolgend genannten Linschrinkungen
aufgrund § 23 BauNVO.

Hat ein GebZude zwei seitliche Bauwiche,
dirfen Nebengebdude nur in einem Bauwich
errichtet werden. Ist in einem der Bauwiche
eine Garage zuldssig, diirfen Geriteschuppen
und sdhnliche Nebengeb#ude im Bauwich nur in
baulichem Zusammenhang damit errichtet werden.



Die Gesamtlénge darf nicht mehr als
11,0 m betragen.

MaB der baulichen Nutzung, iliberbau-
bare Grundstiicksfldche und Bauweise
(8§ 16-23 BauNVO)

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2ie

Das MaB der baulichen Nutzung wird
festgesetzt durch

die maximale Grundflichenzahl (GFZ)
und die maximale GeschoBfldchenzahl
(GFZ) nach §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO,

die maximale Grundfldche (GR) in
Quadratmetern,

die-Zahl der Vollgeschosse gemdR
§ 16 BaulNVO,

die iberbaubare Grundstiicksfldche,
bestimmt durch Baugrenzen gemiaB § 23
BauNVO.

Die Bauweise ist als offene Bauweise
festgesetzt, (8§ 22, Abs. (1) und (2)
BauNVO). Im gréBten Teil des Plange-
bietes sind nur ZinzelhZiuser zulidssig.



3. Stellung und Hdhenlage der baulichen
Anlagen
3.1 Stellung der baulichen Anlagen

8 9, Abs. (1), Ziff. 2 BBauG)

3.1.1 Stadtebaulich wichtige Firstrichtungen
sind im Plan angegeben. Ist keine First-
richtung angegeben, kann sie gewdhlt
werden,

3.1.2 Die in Firstrichtung liegenden Gebdude-
seiten missen lénger als die Giebelsei-
ten sein. Dabei bleiben Vorspriinge der
AuBenwidnde, die weniger als die H3alfte
der Giebg}seiten einnehmen, unberiick-
sichtigt.

3.1.3 Bei Winkelhdusern gilt Ziff. 3.1.2 fiir
den Gebdudeteil mit der groBeren Grund-
flache.

& Hohenlage der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. (2) BBauG)

3.2.1 Wenn im Plan keine andere Festsetzung
getroffen ist, werden die Sockelhdhen
(Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden)
mit hdchstens 30 cm iiber folgenden Bezugs-
hoéhen festgelegt:

a) bei GeschoBzahlen ohne zusitzlichen
Buchstaben (z.B. I oder II)ist die
Bezugshéhe die gemittelte fertige Hohe
der an das Grundstiick anstoBenden
ErschlieBungsfléche
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b) Bei GeschoBzahlen mit dem zusidtzlichen
Buchstaben H (2.B. I E) ist die Bezugs-
hdhe der hdchste Punkt der an die iiber-
baute Flache anstoBenden natiirlichen
Gelédndeoberfléche.

c) Bei GeschoBzahlen mit dem zusidtzlichen
Buchstaben T ist die Bezugshdhe der
tiefste Punkt der an die iiberbaute
Flache anstoBenden natiirlichen Geldnde-

Die Sockelhdhen bestehender Gebiude kdnnen
wiederhergestellt oder gefordert werden.

#ie im genehmigten Flachennutzungsplan ist
westlich des Burgweges eine Flache fir Ver-
sorgungsanlagen -Wasser- gemdB § 9, Abs.(1)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVQ
sind in den Baugebieten ausnahmsweise zu-

oberfliche.

3.2.2
4, Sonstige Festsetzungen
4.1 Flachen fir Versorgungsanlagen
4.1.1

Nr. 12 BBauG ausgewiesen.
4.1,2

lissig.
4.2 Hauptversorgungsleitungen
4.2.1

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist
eine Elekr. Hochspannungs-Freileitung
gemdB § 9, Abs. (6) eingetragen.



4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Im Schutzbereich von Freileitungen
geplante Gebidude diirfen nur so hoch
sein, wie der nach den einschl&gigen
Vorschriften notwendige Mindestab-
stand zu den Leitungen es zul&Bt.
Solche Gebdude diirfen erst errichtet
werden, wenn die Zustimmung des Ver-
sorgungstriagers vorliegt.

Im Schutzbereich der Freileitungen
diirfen nur Stréucher und niedrig-
wachsende BZume angepflanzt werden.

Zur Herstellung bzw. Sicherung &ffent-
licher odef gemeinschaftlicher Abwasser-
entsorgungsanlagen sind die im Plan aus-
gewiesenen Fldchen mit Leitungsrechten

zu belasten zugunsten der Allgemeinheit.
bzw. des Eigentiimers von Fl.-Nr. 4611/35.

Grinfldchen (§ 9, Abs.(1) Nr.15 BBauG)

Im Westteil des Plangebietes ist eine
o6ffentliche Griinfliche -Park- ausge-
wiesen.

GroBe Teile des Plangebietes sind als
private Griinflidche -Gartenland- ausge-
wiesen.

In der Umgebung "Villa Augustah&he"
(Haardter Treppenweg) ist eine private
Grinfldche -Park- ausgewiesen.
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4.3.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9,
Abs. (1) Nr.20+25 und Abs.(6) BBauG

4.4.1 Am Hang oberhalb des Burgweges und am
nérdlichen Rand des Plangebietes sind
Flédchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft gemiB § 9,
Abs. (1) Nr. 20 ausgewiesen.

4.4.2 Auf den "Privaten Griinfldchen - Garten-
land -" sind Gerdteschuppen und #hnliche
Gebdude (ohne Aufenthaltsrdume, Toilet-
ten und Feuerstdtten) bis zu 10 cbm um-
bautem Raum zulZssig, sofern die Grund-
flache mindestens 300 m2 betrigt.

4.4.32 Erhaltenswerte Biume und Naturdenkmale
sind gemdB § 9 Abs, (1) Nr. 25 b fest-
gesetzt und in den Plan eingetragen.

4.4.4 Am Nordwestrand des Plangébietes ist
die Mauer siidlich des Sulzwiesenweges
Biotop Nr. 150 der Biotop-Eartierung
Rheinland-Pfalz als "geschiitzter Land-
schaftsbestandteil" (LB) nach § 9, Abs.(1)
Nr. 20 BBauG festgesetzt.

4.5 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
nach anderen gesetzlichen Vorschriften
(§ 9 Abs. (6) BBauG)

4.5.1 Im Plan eingetragen sind Umgrenzungen
von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen. Es handelt
sich um die Denkmalzonen "Hﬁllsburg"
und "Villa Augustahdhe”.



4.5.2

4.5.3
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Gebaude, die dem Denkmalschutz unter-
liegen (Eulturdenkmale) sind im Plan
gekennzeichnet.

Im Bereich des Plangebietes, besonders
innerhalb der im Plan eingetragenen
Grabungsschutzzone, liegen vor- und
frihgeschichtliche Funde. Deshalb ist
das Landesamt fiir Denkmalpflege, Ab%.
Bodendenkmalpflege, von allen Erdarbei-
ten mindestens 8 Wochen vorher zu unter-
richten.

Gestalterigche Festsetzungen (§ 123,
Abs. (1) und (5) LBauQ)

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Dacher

Jenn im Plan nichts anderes angegeben ist,
sind nur geneigte Dacher zulissig. Garagen
und Nebengebdude kdnnen auch mit Flach-
dadchern ausgefilhrt werden.

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pult-
ddcher) sind nicht zugelassen. Gegeneinan-
der liegende Dachfldchen miissen gleichge-
neigt sein.

Geneigte Diacher sind mit naturfarbenen bis
braunen Dachziegeln, entsprechend einge-
fdrbten Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer
oder Kunstschiefer einzudecken. Unbekieste
Papp- und Folienddcher, Well- und helle
Asbestzementeindeckungen sowie farbig durch-
scheinende Eindeckungen sind als verunstal-
tend nicht zugelassen.



5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

—m110=

Sofern im Plan nichts anderes angegeben
ist, betrdgt die Dachneigung 30 - 35°
+ 3° (alter Teilung).

Sofern ein MansarddachgeschoB zuldssig
ist, betrdgt fiir Mansarddach-Teile einer
Dachfliche die Dachneigung 65 - 75°
(alter Teilung).

Bei bestehenden Gebduden k&nnen Ddcher
in ihrer Art, Dachneigung und Eindeckung
bei der Wiederherstellung gefordert werden.

Kniestdcke (Drempel)

Die Eniestockhthe wird gemessen zwischen
Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachspar-
ren an der AuBenseite der AuRenwand.
Aufkantungen der Decke iiber dem obersten
GeschoB gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Bei eingeschoBig zul&ssigen Gebiuden sind
Eniestécke nicht zugelassen. '

Kniestocke bei zweigeschoBigen Gebiuden
sind unzulidssig. Bei eingeschoBig geplan-
ten, jedoch gemdB Bebauungsplan zweige-
schoBig zuldssigen Gebduden diirfen Knie-
stdcke bis 1,00 m errichtet werden.

Sind Eniestdcke unzuldssig, diirfen sich
jedoch durch Riickspriinge in der AuBenwand,
die insgesamt weniger als die Hilfte der
Gebdudebreite (Traufseite) einnehmen, im
Bereich der Riickspriinge Kniestdcke bis max.
1,0 m ergeben.



5.2.5

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

5.4.1
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Bei bestehenden Gebduden kénnen vor-
handene EKniestdcke wiederhergestellt
oder gefordert werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Auf dem Hauptbaukdrper (nicht den
Anbauten) sind Dachgauben zuldssig.
Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je
Gebdudeseite darf die Hilfte der
(traufseitigen) Baukdrperl#dnge nicht
Uberschreiten, wobei die einzelnen
Gauben héchstens 2,0 m breit sein
diirfen. Die Traufhéhen der Gauben
sind auf 2,30 m iber der fertigen
FuBRbodenhChe des Dachgeschosses be-
grenzt.

Anstelle von Dachgauben kdnnen auch

Dacheinschnitte (Dachbalkone) ausge-
bildet werden, die jedoch hdchstens

2,00 m breit sein diirfen.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von
Giebeln mindestens 1,5 m und unterein-
ander mindestens 1,0 m Abstand haben.

Bestehende Dachgauben kénnen wiederher-
gestellt oder gefordert werden.

Einfriedungen (§ 123 (1) Nr. 7 LBauQ)

Entlang der offentlichen und privaten
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Erschlie8ungsflédchen und bis zu den
vorderen Gebdudefluchten diirfen Bau-
grundstiicke bis 1,0 m hoch, gemessen

ab Oberkante StraBenrand, eingefriedet
werden. Hecken und aneinanderschlieBende
andere Gehdlze gelten als Einfriedungen.
Notwendige Stiitzmauern gelten. bis zu
1,2 m Hohe als zuldssige Einfriedungen.

5.4.2 An geneigten ErschlieBungsflichen diirfen
Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,2 m
waagerecht verlaufen.

5.4.3 Stellplatze (einschlieBlich der Stell-
pldtze vor den Garagen) diirfen zur Ver-
kehrsflﬁcﬂe hin keine Einfriedung oder
sonstige Absperrung erhalten.

5.4.4 Als Einfriedungen nicht zugelassen sind
Maschendrahtzdune und Mauern iiber 0,5 m
Hohe, auBer erforderlichen Stiitzmauern.
Einzelne Pfeiler bei den Eingingen und
an den Grundstiicksecken sind bis zu 1,2 m
Hohe zugelassen.'

5.4.5 Vorhandene Einfriedungen k&nnen in glei-
cher Art, gleicher HShe und gleichem
Material wiederhergestellt oder geforderst

werden.
5.5 Sichtschutzwinde
5.5.1 Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 2,00 m

hohe und bis zu 5,00 m lange 3Sichtschutz-
wénde zugelassen.
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5.6.1
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Werden sie in Zusammenhang mit Garagen
und Nebengebduden errichtet, darf die
Gesamtlinge 11,00 m nicht iberschreiten.
Die hintere Bauflucht darf bis zu 3,00 m
iberschritten werden. Die Sichtschutz-
wdnde sind aus gleichem Material wie das
Haus bzw. das Nachbarhaus oder aus Holz
zu erstellen.

Nicht bebaute oder befestigte Teilfldchen
der Baugrundstiicke (§ 123 (1) 5 LBau0)

Die Vorgartenfldchen und alle weiteren,

nicht befestigten Flachen der Baugrund-

stiicke sind gértnerisch zu gestalten und
zu unterhalten.

Neustadt an der WeinstraBe, den 1 4. Okt 1988

STADTVERWALTUNG

|

(Olrnesorge)
Oberbiirggrreister

Bezirksregierund Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung

1¥70] 1 | MIPTRTIRR L SR

Az.: 36' / ws-a3 'NW"dééf




BESTATIGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf (einschl. Textfest. + 1
Begrindung) hat-nach vorieriger Bekanntmachung !
i.d. ,,RHEINPFALZ" &m.. 7. 03.7%¢_ - in der Zsit |
vom..06.0%.19¢2 b5 cinschl....05.09.79¢¢

gem. § 3(2) BauGB hier Gifentlich auslegen.

NW, den.....1 4.0kt 1988 ..

Stadtbau- u. Planungsamt
Im Auftrag, 5




