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BEGRUONDUNG

zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Platzgarten"
(Ortsteil Haardt)

1. Der bestehende Bebauungsplan "Platzgarten" i.d.F.v. Oktober 197¢
wurde am 8. Mdrz 1973 genehmigt und am 26. Mirz 1973 in Kraft ge-
setzt. Diese Bauleitplanung setzte u.a. die Grundstiicke F1.-Nr.1388-91
am unteren Maridelring z.T. als "abzubrechende Gebiude" fest.

Bei der Beteiligung der Trédger offentlicher Belange im Februar 1971
ist jedoch das Landesamt fiir Denkmalpflege nicht gehdrt worden, ob-
wohl denkmalpflegerische Belange (Anwesen Mandelring Nr. 229)
tangiert wurden. Das Landesamt hat deshalb mit Stellungnahmen vom
17.7./14.8.1978 liber die Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz Antrag
auf Anderung oder Aufhebung des "alten" Bebauungsplanes gestellt.

Das Stadtbau- und Planungsamt mdchte den Bedenken des Landesamtes
fur Denkmapflege durch einen "neuen" Bebauungsplan abhelfen, der
zwischen der StraBe am Herzel und Mandelring nunmehr ein Wohnge-
biet mit liberwiegend 2-geschoBiger Bebauung vorsieht; ntrdlich der
StraBe "Am Herzel" ist die bisher festgesetzte geschlossene Bau-
weise in eine "offene" abgedndert worden. Die Sammelgaragen wurden
aus der Planung herausgenommen und dieses Gelande als"Flidche fiir
die Landwirtschaft" ausgewiesen. Das Kulturdenkmal am Mandelring
Nr. 229 (Hauptgebdude) wurde inzwischen (25.6.1982) formlich unter
den Schutz des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (GVB1. 1978

S. 159) gestellt.

2. Die Stadtverwaltung hat mit Riicksicht auf den Grundsatz der “Gesetz-
méBigkeit" den fehlerhaften "alten" Bebauungsplan nicht mehr ange-
wandt, da das Landesamt filir Denkmalpflege die RechtmiBigkeit dieses
Bebauungsplanes begriindet in Frage stellt und die Stadt mangels
Normverwer fungskompetenz (d.h. ohne formliches Aufhebungsverfahren)
den "alten" Bebauungsplan mit Allgemeinverbindlichkeit nicht auf-
heben konnte.



Evtl. Anspriiche auf Planungsschaden-Ausgleich gem. §§ 39j/44

BBauG sind nicht erkennbar, da der "alte"

Bebauungsplan als

unwirksam zu betrachten ist und auch die bisher geplante Nutzung
nicht realisiert wurde. Ein Anspruch auf Vertrauensschaden-
Ersatz (§ 39 j BBauG) setzt nimlich voraus, daB3 das mit nutzungs-
vorbereitenden Aufwendungen bestdtigte "Vertrauen" des Grund-
stiickseigentiimers auf den Bestand eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes gerichtet war. Ersatzanspriiche oder einen allge-

meinen Anspruch auf Aufwandsentschidigung,

die im Vertrauen auf

den Bestand eines (nichtigen) Bebauungsplanes gemacht wurden,
sind nicht ersichtlich. Diese Auffassung wird durch die Zu-
stimmung der betroffenen Grundstiickseigentiimer bestdtigt, dije
sich mit der vorgesehenen Knderungsplanung im Sommer 1980

entschadigungslos einverstanden erkldrten.

Das Baugebiet wird am dstlichen Rand von einer 20-KV-Leitung
der Pfalzwerke iiberquert. Die Versorgung des Plangebietes mit
Strom, Wasser und Gas kann von den bereits vorhandenen Haupt-
Teitungen sichergestellt werden; die Entsorgung erfolgt durch
einen Mischwasserkanal zur StraBe "Am Herzel".

Aus der Realisierung der Bauleitpianung entstehen etwa die

folgenden Kosten (geschatzt):

a) offentliche Verkehrsflachen ca.

StraBen (ohne Grunderwerb + Strafen-

b) Abwasserbeseitigung beleuchtung) ;.

c) Wasserversorgung ca.
d) Gasversorgung ca.
e) Stromversorgung ca.

535.000,-- DM

52.000,-- DM
40.000,-- DM
40.000,-- DM

98.000,-- M

(ohne Grunderwerb) Se. ca.
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Von diesen Erschliefungskosten tragt die Stadt den Anteil,
welcher nicht durch Vertrdge mit Bau- oder ErschlieBungs-
tragern gedeckt wird. Mit der Bereitstellung der erforder-
lichen Haushaltsmittel kann friihestens 1984 gerechnet werden.

5. Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen zu

treffen:

a) zur ErschlieBung des Baugebietes ist ein &ffentlich-recht-
Tiches Umlegungsverfahren durchzufiihren, falls eine pri-

vate Einigung nicht mégiich ist;

b) die zur Anlage der projektierten tffentlichen StraBen,
Wege und Griinfldchen erforderlichen Grundstiicke sind in
das Eigentum der Stadt zu iiberfiihren, soweit sie noch nicht

in deren Eigentum sind.

6. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

7. Im iibrigen wird auf die Begriindung vom 21.10.1970 zum Bebauungs-

plan "Platzgarten" verwiesen, der durch diese Neutassung ersetzt
wird,

Neustadt an der WeinstraBe, den 1. April 1982
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