STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Platzgarten" fiir den Ortsbezirk Haardt

TEXTFESTSETZUNGEHN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG i.V.m.
§ 1, 3, 4, 12, 14, 16, 17 und 23 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO0)

—

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 123 (1) und (5) Landesbauordnung (LBau0)
vom 27.2.1974 (GVB1. S. 53)
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Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVv0) .~

Gliederung der Baugebiete (§§ 1 - 11 BauNVD)

Die Bauflachen sind iiberwiegend als "Reines Wohn-
gebiet" (WR) gem. § 3 BauNVO ausgewiesen,

Im siidwestlichen Plangebiet ist eine Teilflache

als"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO,
festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO0)

Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der iiber-
baubaren Flachen nur auf den dafiir ausgewiesenen
Fldchen zuldssig; ausgenommen sind Stellpldtze
nach 1.2.6. Angaben im Plan innerhalb der iiber-
baubaren Fldchen gelten einschlieBlich der vor-
gelagerten Stellplétze (Zufahrten) als Empfehlung?

Stellpldatze diirfen nicht iiberdacht werden, auBer

sie werden anstelle von zuldssigen Garagen er-
richtet.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen
Stellpldtze und Garagen nur in einem der Bauwiche
angelegt und errichtet werden; ausgenommen sind
Stellpldtze nach 1.2.6.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzu-
fahrten betrdgt mind. 5,0 m, wenn im Plan nicht
anders vermaBt.

Die Garagenldnge und damit im Zusammenhang er-
richtete Nebengebdude nach 1.3 diirfen entlang
der Grenze nicht ldnger als 8,0 m sein

Weitere erforderliche Stellpldtze kdnnen entlang
der offentlichen Derahrbaren Verkehrsfliche mit
5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn auf dieser
StraBenseite keine Parkpldtze, -streifen, Halte-
buchten, Griinflachen oder andere zur StraBen-
e1nr1chtung gehtrende Anlagen und Gegenstande
angeordnet oder vorgesehen s1nd}f

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.
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Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, dirfen
Nebengebdude nur in einem Bauwich errichtet werden.
[st in einem der Bauwiche eine Garage nach 1.2.3
zuldssig, diirfen Gerdteschuppen und dhnliche Ge-
bdude im Bauwich nur im baulichen Zusammenhang

damit errichtet werden. Die Gesamtldnge darf nicht
mehr als 8,0 m betragen.

Nicht Uberdachte Schwimmbecken kinnen einschliep-
lich des Umganges mit einem Grenzabstand von
mindestens 1,0 m angelegt werden. Uberdachte
Schwimmbecken konnen errichtet werden, wenn sie
eigene Bauwiche erhalten und wenn mit ihnen zu-

sammen die zuldssige GFZ nicht iiberschritten
wird.

-

_MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iber-

baubare Grundstiicksfldchen (§§ 16 - 23 BauNvD)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch

Baugrenzen gem. § 23 BauNVQ y/
die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 BauNVQ
maximale Grundfldchenzahl  (GRZ) und

maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem. § 17 BauNV(Q-.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Il

Stellung der Gebdude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Stddtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im
Plan angegeben. Ist keine Firstrichtung ange-
geben, kann sie gewdhlt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die Sockelhthen (Oberkante fertiger Erdgeschof-
fuBboden) werden mit max. 0,3 m iber der ef-
mittelten fertigen Hohe der an das Grundstiick
anstoBenden ErschlieBungsflidche festgesetzt.

Liegt das natiirliche (vorhandene) Gelande mehr
als 0,3 m tiefer als die Hohe der Erschlies-
sungsfldche nach 3.2.1, muB die Fliche zwischen
ErschlieBangsfldche und Gebdude auf der ganzen
Grundstiicksbreite aufgefiillt werden. Leichtes
Gefdlle (bis ¥ 6 %), Anheben oder Senken
(bis * 0,3 m) und Formen dieser Fliche ist zu-
lassig.

L
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3.2.3 Die seitlichen und die rickwartigen Grundstiicks-
teile kidnnen ebenfalls aufgefiillt werden. Die
fertigen GebdudehShen benachbarter Grundstiicke
diirfen entlang der Grenzen in den Bauwichen nicht
mehr- als 0,5 m, sonst nicht mehr als 1,0 m Hthen-
unterschied aufweisen. Sichtbare Sockelhdhen von
mehr als 1,2 m sind nicht Zuldssig.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 128 LBau0)
4.1 Dacher P
4.1.1 Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind

nur geneftgte Didcher zulissig. Garagen und Neben-

gebdude konnen auch mit Flachdichern ausgefiihrt
werden,

4,1.2 Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdidcher)
sind nicht zugelassen. Gegeneinander 1iegende
Dachfldchen missen gleichgeneigt sein. Walmdicher
sind nur bei eingeschossigen Gebiuden zu]ﬁssig;f

4.1.3 Geneigte Didcher sind mit naturfarbenen bis braunen
Dachziegeln, entsprechend eingefdrbten Pfannen
oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer ein-
zudecken, Unbekieste Papp- und Folienddcher, Well-
und helle Asbestzementeindeckungen sowie farbige
durchscheinende Eindeckungen sind als verun-
staltend nicht zugelassen.

-

4.2 Kniestdcke (Drempel)

4.2.1 Kniesttcke (Drempel) sind nicht zugelassen.
Aufkantungen gelten ab 0.30 m als Kniestock. .

4.2.2 Durch Riickspriinge der AuBenwand, die insgesamt
weniger als die halbe Gelindebreite einnehmen,
dirfen sich Kniestockhthen bis max. 1,20 m er-

geben.
4.3 Dachgauben und Dacheinschnitte
4.3.1 Auf der Vorder- und auf der Riickseite des Haupt-

baukfrpers sind Dachgauben zuldssig. Die Summe
ihrer Ansichtsbreiten je Gebiudeselte darf die
Halfte der Bauktrperlinge nicht uberschreiten,
wobei die einzelnen Gauben hichstens 2,5 m breit
sein dirfen. Ihre Traufhthen sind auf 2,3 m lber
der entsprechenden fertigen FuBbodenhthe be-
grenzt}

4.3.2 Auf der der ErschlieBungsfliche abgewandten Seite
konnen anstelle von Dachgauben auch Dacheinschnitte
(Dachbalkone) ausgebildet werden.
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Gauben und Dacheinschnitte miissen von den Giebeln

mind. 1,5 m und untereinander mind. 1,0 m Abstand
haben. -

tinfriedungen

Entlang der dffentlichen und privaten ErschlieBungs-
fldchen und bis zu den vorderen Gebiudefluchten diirfen
Baugrundstiicke bis 1,0 m hoch, gemessen ab Oberkante
StraBenrand, eingefriedet werden, Hecken und anein-
anderschlieBende andere Gehtlze gelten als Einfrie-
dungen. Notwendige Stiitzmauern gelten bis zu 1,2 m
Hohe als zuldssige Einfriedungen.

An geneigten ErschlieBungsflichen diirfen Einfriedungen
bis zu einer Hohe von 1,2 m waagrecht verlaufen.

Stellpldtze (einschiieBlich der Stél]plétze vor den
Garagen) diirfen zur Verkehrsfliche hin keine Ein-
friedung erhalten. .

Stellpldtze, die auf einem oder mehreren Grundstiicken
nebeneinander 1iegen, miissen, wenn dies von der Langs-
neigung der Erschliefungsfliche her moglich ist, auf
einer Hohe angelegt werden und diirfen unter einer
Gesamtbreite von zwei Stellpldtzen nicht vonein-
ander getrennt werden, .-

Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschendraht-
zdune und Mauern iiber 0,5 m Hohe, auBer erforder-
Tichen Stiitzmauern. Einzelne Pfeiler bei den Ein-
gdngen und an den Grundstiicksecken sind bis zu

1,2 m Hghe zugelasseg,

Sichtschutzwinde

Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 2,0 m hohe und
bis zu 5,0 m lange Sichtschutzwinde zugelassen. Wer-
den sie im Zusammenhang mit Garagen und Nebengebduden
errichtet, darf die Gesamtldnge 11,0 m nicht iiber-
schreiten. Die hintere Bauflucht darf bis zu 3,0 m
iberschritten werden. Die Sichtschutzwinde sind aus

gleichem Material wie das Haus oder das Nachbarhaus
oder aus Holz zu erstellen P )

Neustadt an der WeinstraBe, den 2f. Mirz 1984

Stadgverwaltung

zur Verfiigung

JOTh: 07 Feb, 1986

Az.; Jfper-od-Mw-Haaor- 0/ 1%

(Ohrfesorge)
Oberbiirgermeifter

[N



