NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan
"Am Schieferkopf", Teil D, Ortsbezirk Hambach

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG)
in Verbindunq mit §§ 1, 3, 12, 14, 16, 17, 22 und 23
Baunutzungsverordnung (BauNV0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN .

nach § 123, Abs. 1 und 5 Landesbauordnunq (LBau0)



Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG

BauliV0

LBau0

GRZ

GFZ

Bundesbaunesetz
in der Fassunn vom 6. Juli 1979
(BGB1. I S. 949)

Baunutzunqgsverordnung
in der Fassung vom 15, September 1977
(BGB1. I S. 1763)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53)
in derFassung vom 2o. Juli 1932
(GVB1. S. 264)

Grundfldchenzahl (§ 19 BaullV0)

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BaulVO)



TEXTFESTSETZUNGEN nach BBauG und BauNVO

1.1

1.1.1

Art der baulichen Nutzuna

Gliederuna der Baugebiete

Das nérdliche und dstliche Plangebiet, bereits
groBtenteils bebaut, ist qem. § 3 BauNVO0 als
“"Reines Wohngebiet" (WR) ausgewiesen.



2.1

2.1.1
2.1.2
2.1.3

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fest-
gesetzt durch:

Bauarenzen

die Zahl der VYollgeschoPals Hochstqrenze
maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und
maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ)



3.1

3.2

3

3.4

3.5

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garanen sind auPerhalb der iber-
baubaren Fldchen nur auf den dafiir ausaewiesenen
Fldchen zuldssig, ausqenommen Stellpldtze nach 3.5.

Garagenbauten auf den als Stelloldtze ausnewiesenen
Fldachen sind nicht zuldssig. KFZ-Stellpldatze diirfen
iberdacht werden, wenn die Konstruktion in einer
peraolenartigen Holzkonstruktion ausaefiihrt wird
(Pfosten-, Balken- oder Zanqgenkonstruktion),

Die Eindeckunqg muB in durchsichtigem, ebenem und
farblosem Glas (Drahtglas) oder Acrylqlas erfolaen
und sollte aus qestalterischen Griinden zwischen den
Balken vorgenommen werden. Der Stellplatz mufB aii-
seitig offen bleiben. Beqriinuna durch Kletter- oder
Schlingbepflanzung ist erwiinscht. Sind im Bebauunqs-
plan in beiden Bauwischen Garaqenfldchen ausqewie~
sen, so diirfen Garaqgen nur in einem Bauwich qebaut
werden. Einer von beiden Bauwichen eines Grundstiickes
muB von jeglicher Bebauung frei bleiben.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzu-
fahrten betrdqt mindestens 5,0 m, wenn im Plan nicht
anders vermapt.

Die Garagenldnqe und damit im Zusammenhanq errichtete
Nebenqebiude nach 4.2 diirfen entlanq der Grenzen nicht
ldnger als 11,0 m sein.

Weitere erforderliche Stellpldtze konnen entlana der
offentlichen, befahrbaren Verkehrsfldche mit 5,0 m Tiefe
angelegt werden, wenn auf dieser StraBenseite keine
Parkpldtze, -streifen, Haltebuchten, Griinflachen oder
andere zur StraBeneinrichtung gehdrende Anlagen und
Gegenstdnde anqgeordnet oder vorgesehen sind.



4.1

4.2

4.3

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlanen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundstiicken oder des Bau-
nebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig.

tlebenaebdude werden auBerhald der iiberbaubaren
Fidchen nur in einem seitlichen Bauwich zugelas-
sen und zwar in dem fiir die Garagen nach 3.2
vorgesehenen Bauwich und -wenn mdqlich- im Zu-
sammenhang mit der Garage.

Nicht iiberdachte Schwimmbecken kdonnen auBerhalb
der iiberbaubaren Fldchen mit einem Grenzabstand
von mindestens 3,0 m errichtet werden. Oberdachte
Schwimmbecken kénnen errichtet werden, wenn sie
eigene Bauwiche erhalten und wenn mit ihnen zu-
sarmen die zuldssige GFZ nicht iiberschritten wird.



5.1

5

Gipd

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1), Ziff. 2 BBauG)

Die stddtebaulich wichtigen Firstrichtungen sind
im Plan annegeben. Ist keine Firstrichtuna anqe-
geben, kann sie gewdhlt werden.

Die in Firstrichtung lieqenden GEbiudeseiten miis-
sen ldnger sein als die Giebelseiten. Dabei blei-
ben Vorspriinge, die weniger als die Hilfte der Gie-
beiseiten einnehmen, unberiicksichtiqt.

Bei Winkelhausern gilt Absatz 5.2 fiir den Gebdude-
teil mit der groBeren Grundfléche.



6.1

6.1.1

6.1.2

6:.1.3

6.1.4

6.1.5

Hohenlage der baulichen Anlanen

Die Sockelhdhen (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
werden nach § 9 (2) BBauG wie folgt festnelent:

bei eingeschoBig ausqewiesenen Wohngebduden mit
hochstens 0,3 m liber der gemittelten fertiqgen
Hohe der an das Grundstiick anschlieBenden Er-
schlieBungsfliche;

bei zweigeschoBigen Wohngebiduden mit hichstens
0,3 m iiber der qemittelten fertigen Hohe der an
das Grundstiick anschlieBenden ErschlieBungsfliche;

bei eingeschoBig gepianten, jedoch nach Bebauunns-
plan zweineschoBiq zuldssinen Gebiuden kann aus-
nahmsweise eine Sockelhdhe bis 1,19 m iber der ae-
mittelten Hohe der an das Grundstiick anschlieBen-
den ErschlieBunqsfldche zugelassen werden.

Ist bei der GeschoBzahl der Buchstabe H (z.B. IH)
hinzugefiigt, so ist als Sockelhthe der hdchste Punkt
der an die iiberbaubare Fliche anstoBenden natiirlichen
Geldndeoberfldche festgeleqt.

Bei einer GeschoRzahl mit dem Buchstaben T (z.B. IIT)
ist die Sockelhthe mit 0,3 m iiber dem tiefsten Punkt
der an die liberbaubare Fliche anstoBenden Gelindeober-
flache festgesetzt.



7.
7.1
7.2
C
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEM

nach § 123 (1) und (5) Landesbauordnung (LBau0)

1.1

1‘2

1.3

Dacher

Wenn im Plan nichts anderes angeqgeben ist, sind
nur geneiqte Dacher zugelassen. Garanen und in
Verbindung mit Garagen zu errichtende Yebenqebdude
kdnnen auch mit Flachdach ausgefithrt werden.

Nur einseitig geneiqte Dacher (reine Pultddcher)
sind nicht zugelassen, sofern im Plan nichts an-
deres bestimmt ist.

Gegeneinanderliegende Dachfldchen miissen qleich
aeneiqt sein.

Bei zweigeschoBigen Wohnhdusern sind Kniestdcke
unzuldssig. Aufkantungen der Decken iiber den
obersten GeschoBen gelten ab 0,3 m als Kniestock.
Bei einoeschoBiq geplanten, jedoch qemdB Be-
bauungsplan zweigeschoBig zuldssigen Gebduden
diirfen Kniestocke bis 1,0 m errichtet werden.

Wenn bei eingeschoBigen Yohngebduden Kniestdcke

1t. Plan unzuldssig sind, dirfen sich jedoch durch Riick-
spriinge in der AuBenwand, die insqesamt weniger

als die Hiifte der Gebdudebreite einnehmen, im

Bereich der Riickspriinge Kniesticke bis max. 1,0 m
ergeben.



2.1

2.2

2.3

=

Einfriedungen

Entlang der dffentlichen Erschliefunnsflichen
und zwischen Erschliefungsfldchen und Gebdude-
fluchten diirfen Baugrundstiicke bis 1,20 m hoch,
aemessen von Oberkante StraBenrand, eingefrie-
det werden. Dies ailt nicht fiir Sichtfidchen bei
Einmiindungen von StraBen. In diesen Bereichen
darf die Einfriedung nur 0,30 m hoch ausgefiihrt
werden.

Stellpldtze (einschlieBlich der Stellnlitze vor
Garagen) diirfen zur Verkehrsfldche hin keine
Einfriedung (Tor oder sonstige Absperruna) er-
halten.

Als Einfriedunaen nach 2.1 werden nicht zune-
lassen:

a) Maschendrahtzdune
b) Mauern iiber 0,50 m Hohe

Einzelne Pfeiler bei den Eingdngen und den seit-
lichen Grundstiicksarenzen diirfen bis 1,20 m Hohe
errichtet werden.

Neustadt an der MeinstraBe, den {5, April 1388
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