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zum Bebauungsplan "Kirchenstiick" im Ortsteil Haardt

der Stadt Neustadt an der Weinstrale

Das rund lo ha grofie Plangebiet liegt direkt unterhalb (&stlich)
der ehemaligen mittleren Haardter HauptstraBe (heute:Mandelring),
die weithin sichbar am FuB des steilen Haardtriickens im {iber-
gang zu der von Osten leicht ansteigenden Ebene verlduft. Die
bandformige StraBenbebauung greift talseitig mehrfach zungen-
artig in die unmittelbar angrenzenden Weinfelder, im Bereich
des Plangebietes in Ansidtzen am Blirgergarten (ehem. Friedhofs-
weg) und ausgeprigt an der Probstgasse.

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes leitet sich aus dem
Auseinandersetzungsvertrag vom 30. 5. 1969 der Stadt
Neustadt mit der ehemaligen Gemeinde Haardt ab. Das Ver-
fahren war zum Zeitpunkt der Eingemeindung bereits einge-
leitet (1t. GemeinderatsbeschluB vom 20. 8. 1968).

Gegen diesen ersten Bebauungsplan-Entwurf gingen widhrend
der 1, offentlichen Auslegefrist im Jahre 1971 zahlreiche
Anregungen und Bedenken ein, die sich in der Hauptsache
gegen die geplante intensive bauliche Nutzung und die Ver-
breiterung des vorhandenen Anschlusses an die Probstgasse

richteten.

Im Vollzug des HauptausschufBbeschlusses vom 17. 9. 1973
wurde der Bebauungsplan neu erarbeitet. Sein Geltungsbe-
reich wurde in die Ebene ausgedehnt, um einen leistungs-
fdhigen AnschluB der inneren ErschlieBung des Gebietes

an die Probstgasse zu sichern. Dieser Entwurf sah gegen-
Uber der ersten Planung im wesentlichen eine aufgelockerte

Bauweise und eine Uffnung der Bebauung am Mandelring als
"Aussichtsfenster" vor.



Zu diesem Entwurf wurden erneut ernst zu nehmende An-
regungen und Bedenken vorgebracht, die sich gegen die
zusidtzliche Anbindung des Gebietes an die Probstgasse

beli gleichzeitiger Ausdehnung der Baufldchen richteten,
ferner gegen die geringe Breite des gegeniiber dem ersten
Entwurf wiederhergestellten "Aussichtsfensters" und gegen
die unterhalb des "Fensters" liegenden Geb#ude.

Deshalb hat der Stadtrat am 1. 12. 1975 die {Uberarbeitung
dieses Entwurfes beschlossen,

Der nunmehr vorliegende Bebauungsplan wird begrenzt durch
den Mandelring, die Probstgasse, den Lettenweg, die Silid-
seite des Friedhofes und den westdstlich verlaufenden Teil
der StraBe "Am Blirgergarten". An der Probstgasse iber-
schneidet sich das Plangebiet mit dem rechtskrédftigen Be-
bauungsplan "Probstgasse”.

In dem in der Fertigstellung befindlichen Fldchennutzungs-~
plan ist das Baugebiet "Kirchenstiick" als zusammenhingende
Wohnbauflidche dargestellt. Die geplante Friedhofserweite-
rung ist im Fldchennutzungsplan nicht vorgesehen und muf
entsprechend fortgeschrieben werden,

Die Grundstiicke sind bis auf das bereits arrondierte Grund-
stileck Fl.-Nr. 1185 in privatem Einzelbesitz.

Die vorliegende Bauleitplanung beschrénkt die Anbindung der
inneren ErschliefBung auf den Biirgergarten zum Mandelring
und - mit Ausnahmen - auf den ostlichen Wirtschaftsweg zur
Probstgasse.

Diese Reduzierung der Verkehrsanbindung folgt der erheblich

verringerten Zahl der von innen erschlossenen Baugrundstiicke
(24 gegeniiber 42)., Bei gleichzeitiger Ausweisung von weniger
Bauland und groBeren Baugrundstilicken pafit sich die Bebauung

zuriickhaltend in das vorhandene Landschaftsbild ein.



Das Baugebiet wird durch einen ca. 75,0 m breiten Freiraum
gegliedert, in dem die talseitigen Weinfelder bis an den
Mandelring reichen.

Am Mandelring 8ffnet sich die Bebauung zu einem ca. 56,0 m
breiten Aussichtsfenster (gegeniiber 36,0 m im frilheren Ent-
wurf). Die hier vorhandenen Biume (Naturdenkmale) sind ein
wirkungsvoller Bestandtell dieses Fensters.

Die innere ErschlieBung des Baugebletes folgt den vor-
handenen Wirtschaftswegen, die mit Ausnahme der Querspange
hangparallel verlaufen.

Entsprechend ist die eingeschossige offene Bauweise der
Neubebauung hangparallel angeordnet. Diese Richtung wird
nur im unteren Bereich der Probstgasse verlassen, um hier
dle charakteristische Form der in die Landschaft vorgescho-
benen QOrtslage abzurunden und den inneren Freiraum durch
Lingsstellung der Gebdude zu begleiten.

Entlang des Mandelrings ist aus Griinden des vorhandenen
StraBencharakters dlie Bebauung zur StraBe hin iiberwiegend
bindend zweigeschossig ausgewiesen. An zwel Stellen miissen
die vorhandenen Baufronten wegen zu grofier Enge im Laufe
der Zelt zuriickgenommen werden.

Die Anordnung der geplanten Wendeplidtze soll die Stdrung
des Freiraumes auf der westlichen StraBe verhindern und
auf der oOstlichen einschrinken,

Tm Bereich des Friedhofes sind zahlreiche offentliche Park-
plidtze ausgewiesen.

Die Verbindung zwischen Kirche und Friedhof, mit Kinder-
spielplatz im Anschlufl an das Kirchengelande, soll mit
Bdumen bepflanzt und intensiv begriint werden.



Die Erweiterung des Friedhofes ist nach Osten bis zum
Lettenweg ausgewiesen. Zum Schutz von Grundwasser kann
dieses Geldnde mit zwel Meter hohen Stiitzmauern einge-
faBt und iiberhtht werden. Eine parkartige Begrilinung ist
gefordert.

Die Ausweisung im Bereich des Grundstiickes Fl.-Nr. 1185
als allgemeines Wohngebiet (WA) soll die M&glichkeit zur
Errichtung eines Gemeindezentrums in Kirchenndhe offen-
halten.

Neben Flichen flir den Gemeinbedarf (evang. Kirche und
kath. Kirchenzentrum) sind im einzelnen ausgewiesen:

geplante Hiuser: 27 = ca. 36 WE = ca.loo - 125 E
vorhand. Hiuser: 19 = ca. 21 WE ca., 55 - T5 E

Das entspricht einer Zahl von insgesamt 155 - 2006 Ein-
wohnern.

Da der Bebauungsplan auf dem vorhandenen Wegenetz aufbaut,

sind alligemelne UmlegungsmaBnahmen nicht erforderlich.



Fldchenberechnung

Plangebiet

landwirtschaftl. Nutzfliche

Bruttobauland

Freifldchen

a) Spielplatz
b) Friedhof (vorhanden)
¢) Friedhofserweiterung

Griinflédchen

Bauflidchen

a) reines Wohngebiet

b) allgemeines Wohngebiet

c¢) Dorfgebiet

d) Flichen fiir den Gemeinbedarf
e) Fldchen flir Versorg.-Anlagen

Nettobauland

Verkehrsflidchen

a) SammelstraBen
Mandelring (K 5)
Probstgasse

b) AnliegerstnaBen
incl. FuBlwege

¢) 8ffentliche Parkplitze
d) StraBenbegleitgriin

StraBenbauland

Bruttobauland

3,452

0,129
0,814
0,450

1,125
2,213
0,60l
0,163

0,100

0,211
0,224

o, 474
0,058
0,025

ha

ha
ha
ha

ha
ha
ha
ha
ha

ha
ha

ha
ha
ha

lo,0l42 ha

6,590 ha = loo,o0 %
1.393 ha = 21,1 %
4,205 ha = 63,8 %
0,992 ha = 15,1 %
6,590 ha = loo,0 %
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8. Voraussichtliche ErschlieBungskosten

1. Grundstilckskosten

a)

StraBenbauland
(noch zu erwerben)

b) Bereits im stidt.

Eigentum (aus Flur-

bereinigung)

Ausbaukosten

a)

b)

c)

d)
e)
£)

Sammelstraflen
incl. Regenent-
wisserung

Anliegerstrafien
ind. Regenent-
widsserung

Offentl. Parplidtze
incl, Regenent-
wiasserung

Straflenbegleitgrin
Kanalisation

Beleuchtung inecl.
Verkabelung

F.210

3.600

500

4,600

1,000
300

Y7o

13

am X TO,~=
am X 90;“-
gm x 85,--
qm x 65,--
aqm x 25,--
1fmx Y4o00,--
St.xl500,~--

3. Gas-, Wasser- u. Stromversorgung

DM/aqm

DM/qm =

DM/am

DM/am =

DM/qm =
DM/qm
DM/1fm=

i

DM/st .=

222,700, --DM

54,000, --DM
45.000,--DM

391 .000,--DM

65.000, --DM
Te500, --DM
190.000,--DM

19.500,--DM

182.600, --DM

Summe der geschidtzten ErschlieBungskosten:

Von diesen Kosten trdgt die Stadt hdchstens den Anteil,

welcher nicht durch die geltenden Satzungen und durch
Vertrdge mit Bautrdgern gedeckt ist.

Die Bereitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel kann 1978/79
erwartet werden.



9. Festgelegte Wasserschutzgebiete werden durch die vorge-
sehene Bebauung nicht berithrt. Die Wasserversorgung kann
durch AnschluB des Baugebietes an die zentrale Wasserver-
sorgunsanlage bzw. vorhandene Strafienleitungen sicher-
gestellt werden. Ebenso kann das Baugebiet an die Orts-
kanalisation mit zentraler Kldranlage angeschlossen wer-
den. Die Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die Stadt-
werke Neustadt an der Weinstrale,

Neustadt an der WeinstraBe, den 21, Oktober 1976
STADTVERWALTUNG
gez. Dr. Brix

{(Dr. Brix)
Oberbilirgermeister

Der Bauleitplan-Entwurf, bestehend aus Planzeichnung, Text-
festsetzungen und Begriindung, hat, nach vorheriger ortsilblicher
Bekanntmachung in der Tageszeitung "Die Rheinpfalz" am 15. Novem-
ber 1976, in der Zeit vom 23. November bis einschlieBlich 23.
Dezember 1976 beim Stadtplanungsamt Neustadt, wdhrend der Dienst-
stunden, zur Einsichtnahme &ffentlich ausgelegen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 25. Oktober 1977
STADTVERWALTUNG

(IJl‘j&Bx)

Oberblirgermeister




