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1.1

1.3

1.5

Art der baulichen Nutzung

Die ﬁberwiegend'bebauten Flichen des Plangebletes
an der nordlichen Hilfte des Mandelrings und im
anschlieBenden oberen Berelch der Probstgasse sind
als Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BaulNVO ausgewiesen.

Die librigen Flichen des Plangebietes sind als all-
gemeines Wohngebiet (WA) gem#3 § & BauNVO ausgewliesen, .

mit folgender Ausnahme:

Die stidlich der Probstgasse liegenden Neubauflidchen
sind als reines Wohngebiet (WR) gemdB § 3 BauNVvO0
ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 1 - 4 ynd 6 BaulVO
sind gemiB § 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen.

im reinen Wohngebiet (WR) und in bestimmten Teilen
des allgemeinen Wonngebietes (WA) sind gemidB § 3
(%) und § 4 (&) BaulVO nur Vohngebdude mit nicht
mehr als zwel Wohnungen zulissig.

MaB der baulichen Nufzung

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird gemds §§ 16, iT7
und 23 BauNV0O festgelegt durch:

a) Baugrenzen,

b) die Zahl der Vollgeschofe (als HSchstgrenze
und als bindend festgesetzt),

¢) maximale Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoB-
flschenzahlen (GFZ).




5.1

3.2

Nebenanlagen

Nebengebiude und Behelfsbhauten werden aufBlerhalb
der ausgewliesenen Baugrenzen nicht zugelassen.
Ausgenommen sind Miilllboxen und unter Ziffer 3.4
bis 3.5 beschriebene bauliche Anlagen. Ausnahmen
fiir Nebengebdude kinnen auf den als Dorfgeblet
(MD) ausgewiesenen Grundstiicken zugelassen wer-
den.

Terrassen und iiberdachte Sitzfldchen diirfen bis
zu einer Gesamtfliche von 15,0qm auch auBlerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

Balkone sind bis zu lo % der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen GrundfiZche auBlerhalb der Bau-
grenzen gestattet, Jjedoch nicht im Bauwich. Sie
diirfen nicht mehr als zwel Meter, hichstens aber
bis zur HElfte in die zwischen Baugrenze und Grund-
stilcksgrenze verbleibende Flidche hineinragen,

AuBientreppen, Ausgleichsstufen, Podeste und Haus-
eingangsanlagen werden auch auBerhalb der Baugrenzen
zugelassen.,

Nioht {iberdachte Schwimmbecken kidnnen aufernalnd der
Baugrenzen mit einem GCrenzabstand von mindestens i,o m
errichtet werden. Auf Grundstilicken, deren Nutzung

die zulidssige GPFZ nicht erreicht, dlirfen iiberdachte
private Schwimmbecken (Hallenbidder, Saunen und dergl.)
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, so-
fern die insgesamt zuldssige GFZ nicht iiberschritten
wird.
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Stellplitze und Garagen

Stellplédtze, ober- und unterirdische Garagen sind
auflerhalb von Uberbaubaren Flichen nur auf den
dafir ausgewiesenen Flidchen zuldssig. Ausgenommen
sind Stellpl&dtze nach 4.5. Angaben im Plan inner-
halt der liberbaubaren Flichen gelten einschlief3-
lich der vorgelagerten Stellpldtze als Empfehlung.

Garagenbauten auf den als Stellpliten ausgewiesenen
Pldchen sind nicht zuldssig. Stellplitze diirfen
nicht Uberdacht werden, es sei denn, sie werden

auf den als Garagenflidchen ausgewiesenen Flichen
errichtet. Sind im Bebauungsplan in beiden Bauwichen
Garagenflichen ausgewiesen, so diirfen Garagen nur in
elnem Bauwich gebaut werden. Einer von beiden Rau-
wichen eines QOrundstiicks muB von jeglicher Bebauung
freibleiben.

Die Garagentiefe betrdgt max. 6,5 m, die Garagenbreite
mind. 3,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders ver-
mafBt. Die Xfz-Stellplatztiefe betridgt mind. 5,0 m,
wenn im Bebauungsplan nicht anders vermaRt.

Werden Nebengebdude im Zusammenhang mit Garazen er-~

richtet, befirdgt die Gebiudetiefe entlans der Grenze
5

maxy. R 00 m, wenn dlese GshiEude ko
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wich ernaiten.

Zusdtziiche Kfz-Stellpldtze kdnnen entlang der Sffent-

lichen befahrbaren Verkehrsfliche, bis =zu einer Srund- o

stiickstiefe von max. 5,0 m, gemessen ab Hinterkante
Gehweg, angelegt werden, wenn in der 8ffentlichen Ver-
kehrsilidche keine Parkplitze, ~streifen oder Halte~
buchten auf der gleichen StraBenseite angeordnet sind.
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5. Décher

5.1 Allgemein sind Sattelddcher mit 30 -~ 350 Dach-
neigung zulidssig. Bel eingeschossigen Einzel-
oder Doppelhidusern sind auch Sattel- und Walm-
ddcher mit Dachneigungen von 18 - 300 zulédssig.
Beli Gebiduden, fiir die der Plan keine Angaben iiber
Firstrichtungen enthdlt, sind auch Flachddcher zu-
ldssig. Fiir Hausgruppen konnen auch andere einheit-
liche Dachneigungen zugelassen werden.

5.2 Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im
Plan angegeben. Ist im Plan keine Firstrichtung
angegeben, kann sie gewdhlt werden. Vorhandene
Dachfcrmen ktnnen bei Wiederaufbau in gleicher
Form zugelassen oder gefordert werden.

B Die in Firstrichtung liegenden Gsbiudeseiten
miissen die lé@ngeren sein. Bei Winkelhiusern gllt
dies flr den GebiEudeteil mit der grdBeren Grund-
fldche,

5t Im Plan mit (II) bezesichnete Seiten sonst einge-
schossig festgesetzter Gebidude dirfen auf dieser
Seite zweil Geschosse hocn sein. In diessn Fdlien
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= {h

{D

G2
ot

werden, PDis Dachneigungen missen aul beiden
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eiten gleich sein.

5.5 Kniestdcke (Drempel) sind unzulZssig. Die Aurkantungen
der Decken iiber den obersten Geschossen gelten ab
0,5 m als Kniestock.

5.8 Geneigte Didcher sind mit dunkel engobierten Pfannen
oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer einzu-
decken. Unbekieste Paprn- und Folienddcher, Well- und
nelle Asbestzemenleindeclkungen sowie farbige durch-
schelnende Eindackungen sind als verunstaltend nicht
zugelassen.
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6.1

6.2

Sonstige Festsetzungen

Wenn im Plan keine andere Festsetzung getroffen
ist, werden die Sockelhthen mit héchstens 3o cm
iber folgenden Bezugshthen festgelegt:

a) Bel GeschoBzahlen ohne zusitzlichen Buch-
staben (z.B. I oder II) ist die Bezugshthe
die gemittelte fertige Hohe der an das
Grundstick anstolenden ErschlieBungsflidche.

b) Bel GeschoBzahlen mit dem zusitzlichen Buch-
staben (z.B. I H) ist die Bezugshthe der
hdchste Punkt der an die iliberbaute Fliche
anstoBenden natiirlichen Geladndeoberfiliche.

¢) Beil GeschoBzahlen mit dem zusitzlichen Buch-
staben T ist die Bezugshohe der tiefste Punkt
der an die iberbaute Fldche anstoBSenden natiir-
lichen Gelidndeoberfliche.

Vorgdrten an Sffentlichen StrafBen und Wegen und an
mit Gehrechten fir die Allgemsinheit helasteten
Fldchen (§ 9, 11 BBauG) sind girtnerisch zu gestal-
ten, Als Vorgidrten gelten alle nicht liberbauten
Grundstiickstelle an der Eingangsseite eines Ge-
bdudes, wenn die Tiefe weniger als 6 m betrizt, und

Frrmlavme S 4
193 PREF VST PR N

[l et el o llfol o lird Mok o lifal ot b ofiolihe:

a) winterharte Hecken und HolzzHune bis 0,50 m
Hohe;

b) Mauern bis o,40 m HShe; bel geneigtem Gelinde
bis auf 0,90 m waagerecht verlaufend;




¢) andere Umzdunungen bis 0,50 m H6he, wenn
sie mit Hecken, Stauden oder Gehlzen dicht
hinterpflanzt sind;

d) einzelne Gehdlze oder Gehdlzgruppen bis
1,50 m HEhe.

Fir Hausgruppen und -reihen und fiir einzelne
GebZude innerhalb bereits gestalteten Bestandes
kbnnen andere einheitliche Einfriedigungen zuge-
lassen werden.

6.3 In Sichtfléchen an Einmiindungen und Kreuzungen
von Straden diirfen Einfriedung und Bepflanzung
nicht hther als 1,00 m iiber Oberkante StraBen-~
rand sein. Einzelne hochstimmige Biume dlirfen
angepflanzt werden.

6.4 Stellpldtze (einschlieBlich der Stellplitze vor
den Garagen) dilirfen zur Verkenrsfliche hin keine
Einfriedigung (Tor) erhalten.

6.5 Zwischen Stellplidtzen vor den Garagen, die auf
gleichen oder verschiedenen Grundstiicken nebenein-
ander liegen, diirfen unter einer Gesamtbreite von
vier Stellplidtzen keine Einfriedungen errichtet
werdern.

Neustadt an der WeinstraBe, den 19. November 1976
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Bestdtigun g

Der BP-Entwurf "Kirchenstiick", bestehdnd aus Planzeichnung, diesen
Textfestsetzungen u. Begriindung, hat - nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung in der Tageszeitung"DIE RHCINPFALZ" am 15.11.1976 -
in der Zeit vom 23.11. - einschl. 23.12.76 beim Stadtplanungsamt .
Neustadt a.d.W. wihrend der Diaenststunden zur Einsichtnahme 6ffentlici .
ausgelegen. ;

673 Moustadt, den...
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