STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE @

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Flurgraben", V. Anderung (gemiB § 13 BauGB)
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der (am 01.12.1975 als Satzung beschlossene und am 29.08.1992 emeut in Kraft getretene)
Bebauungsplan "Flurgraben (Neufassung mit Erweiterung)” soll auf einer Teilfliche im Nor-
den seines Geltungsbereiches, an der Strafle "Im Dielsteffen", aus den folgenden Griinden
geidndert werden. Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung,

Der ridumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Fliiche von (1.525 m* =) 0,15 ha.

Auf den Flurstiicken Nr. 6565/38, 6578/4 und 6581/2 sollen die Festsetzungen der Planzeich-
nung beziiglich der Baugrenzen geringfligig gefindert werden, damit ein giinstigerer Zuschnitt
der "liberbaubaren Grundstiicksflache" entsteht. Im geltenden Bebauungsplan ist die (auch
"Baufenster” genannte) iiberbaubare Grundstiicksflache auf dem Flurstiick Nr. 6565/38 mit
8 m Breite und 12 bzw. 19 m Tiefe festgesetzt. Dies ergab sich aufgrund des Zuschnittes von
Flurstiick Nr. 65656/38, das etwas atypisch und ungiinstig fiir ein Baugrundstiick ist. Statt
dessen soll jetzt das "Baufenster" mit 10 m Breite und 14 bis 19 m Tiefe festgesetzt werden.
Damit wird auch die Textfestsetzung Ziff. 3.1.2 eingehalten, nach der die Lénge eines Einzel-
und Doppelhauses (= Gesamtlinge der zwei Doppelhaus-Hilften zusammen) auf 16 m be-
schrinkt ist.

AuBerdem soll zusitzlich eine "Fléche fiir Garagen und Stellplitze" ausgewiesen werden, weil
ansonsten eine Garage nur innerhalb der Baugrenzen auf der "{iberbaubaren Grundstiicksfla-
che" zulissig ist. Damit wird eine Gleichbehandlung mit anderen Baugrundstiicken erreicht.
Korrespondierend zu der jetzt geplanten liberbaubaren Grundstiicksfliche soll ein groferes
Baugrundstiick gebildet werden unter Hinzunahme eines Teils des Flurstiicks Nr. 6578/4, das
derzeit nicht selbstindig bebaubar ist. Als Folge ist das MaB der baulichen Nutzung anzupas-
sen.

Weil die Grundziige der Planung durch die erlduterten Anderungen nicht beriihrt werden,
kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Den betroffenen
Biirgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Offentliche Belange werden nicht
beriihrt.

Weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft {gegeniiber den Moglichkeiten aufgrund des
geltenden Bebauungsplanes) werden durch die Anderung nicht vorbereitet. Die Kosten fiir die
Realisierung des Bebauungsplanes (z. B. ErschlieBungskosten) &dndern sich durch die
"V. Anderung" nicht.
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