STADT N EUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Chemnitzer StraBe", Neufassung und Erweiterung, Teil West

im Stadtbezirk Nr. 30
und (Landespflegerische Ersatzfliiche) im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom B.12.1986
(BGBL.I, S.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.7.1996
{BGBl.I, S5.1189)

in Verbindung mit §§ 1, 6, 8, 11, 12, 14, 16 - 23 Baunutzungsverordnung
(BauNvVO) vom 23.1.1990 (BGB1 1, S.132), zuletzt geéndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.4.1993 (BGBl.I, S.466)

und

GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN {brtliche Bauvorschriften)

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbavordnung {LBauO)
vom 8.3.1995 (GVB1l S.19).

- Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung nEC
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Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 11 BauNVO)

Gliederung der Baugebiete :

Sondergebiete emnd 11 BauNV0Q]}:

Die mit "S0 1, SO 2, und S0 3" bezeichneten Sondergebiete
sind gemdR § 11 BauNVO zweckbestimmt

fiir grofflichige Einzelhandelsbetriebe und fiir sonstige grof-
fliachige Handelsbetriebe gemdf § 11 Abs.(3) Nr.2 und 3 BauNVO
mit den nachfolgend genannten Sortimentsbeschrédnkungen.

Einzelhandels-Verkaufsflichen sind nur im ErdgeschoB zulidssig;

im ObergeschoB sind ausschlieBlich Verwaltungs- und Biironutzungen,
bzw., im "SO 3" die in Ziff. 1.1.6 Satz 1, genannten Nutzungen,
zulidssig.

In dem im Plan mit "SO 1" bezeichneten "Sondergebiet fiir
groBflichige Handelsbetriebe (Grofl- und Einzelhandel)”

ist der Lebensmittelhandel unzuléssig.

Einzelhandelsnutzungen sind npur im ErdgeschoB zulidssig.

Im ObergeschoB sind ausschliefilich Verwaltungs- und Biironutzungen
zuldssig.

In dem mit "SO 1 P" hezeichneten Teilgebiet sind innerhalb

der dafiir bestimmten Baugrenzen fiir ein Parkdeck (Parkpalette)
nur {Kfz-) Stellpldtze zuldssig, die insbesondere fiir Nutzungen
im "SO 1"-Gebiet notwendig sind.

In dem mit "SO 1 T" bezeichneten Sondergebiet sind
Tankstellen und Autowaschanlagen, sowie Stellpldtze, zulissig.

In dem mit "SO 2" bezeichneten Sondergebiet ist ein grofifléachiger
Einzelbhandelsbetrieb -Selbhstbedienungs-Warenhaus- zulédssig.

In den mit "SO 3" bezeichneten Sondergebieten sind aufgrund
von § 11 Abs.{1) BauGB Hotel-, Diskothek- und Biironutzungen
zulidssig.

Auflerdem sind groBflédchige Handeisbetriebe {GroB- und Einzelhandel)
nur fiir Einzelhandelssortimente, die nicht bevorzugt oder
ihrer Eigenart nach in der Innenstadt sein sollten
{nicht Innenstadt-relevante Sortimente, wie nachfolgend aufgefiihrt),
zulidssig.
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Solche (nicht Innenstadt-relevanten) Sortimente sind inshescondere:

- Baustoffe und -elemente, Baugeridte und -werkzeuge (Baumarkt)
- Installationsmaterial

-~ Badeeinrichtungen und Sanitdrerzeugnisse

- Ufen, Heizungs- und Liiftungsgerite

- Farben und Lacke

- Holz, Fliesen, Steine

- Teppiche und Bodenbelige

- Mdbel, Kiicheneinrichtungen

- Brennstoffe und Mineraldlprodukte

- Kraftfahrzeuge und Kfz-Zubehér, Boote und Zubehdr
- Wohnwagen und -mobile, Caravan- und Campingzubehér
- Pflenzen, Gartengerite und -bedarf (Gartencenter),

Gewerbegebiete (gemdfi § 8 BauNVO):

In den Gewerbegebieten ist ,je Gewerbegrundstiick und -anlage
eine Wohnung gemdf § 8 (3) Nr.1 BauNVO zuliissig. Selbststindige
Wohngrundstiicke diirfen nicht gebildet werden.

In dem wit "GE 1" bezeichneten Gewerbegebiet sind
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

In den nachfolgend genannten Gewerbegebieten sind, mit

Ausnahme der hier ausdriicklich genannten Einzelhandelsnutzungen,
keine Einzelhandelsbetriebe oder -sortimente zulidssig.

In jedem Fall diirfen die hier ausnahmsweise zugelassenen
Einzelhandelsbetriebe nicht mehr als 1200 gm GeschoRfléiche
aufweisen.,

Als Einzelhandelsnutzungen sind ausnahmsweise zugelassen

im "GE 2": nur Mobel, Leuchten, Elektrogerite und
Elektroinstallationsmaterizal

im "GE 3": nur Biiro- und Zeichenbedarf, Schreib- und Papierwaren
gsowie Wohnmobil-, Caravan- und Campingzubehér

im "GE 4": nur Lebensmittel (Nahrungsmittel und Getrinke)

Mischgebiete (gemdfl} § 6 BauNVQ):

In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe und
Tankstellen unzuldssig.
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Stellplitze und Garagen 9 Abs.{1) Nr.4 BauGB und § 12 BauNVQ)

Stellpldtze sind grundsdtzlich nur suf den {iberbaubaren Flichen

und auf den dafiir festgesetzten FliAchen zulissig.

Ausgenommen davon sind bestehende, genehmigte Stellplitze auflerhalb
der Baugrenzen.

Auf jeden Fall unzulidssig sind Stellpldtze auf Griinflidchen und
Fléchen, auf denen das Anpflanzen von Bi#umen und Strduchern
festgesetzt ist, sowie auf Grundstiicksteilfldchen zur Einhaltung
der nachfolgend genannten Mindestabstinde von Stellplidtzen

zu den Grundstiicksgrenzen.

Stellplidtze diirfen nicht direkt von der 6ffentlichen
Verkehrsfldche anfahrbar sein.

Zwischen Stellplédtzen und den Grundstiicksgrenzen ist ein
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Garagen sind nur (innerhalb der Baugrenzen) auf den

iiberbaubaren Fldchen zulidssig.

Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und

auf dafiir festgesetzten Flichen zulissig. Sie kénnen ausnahmsweise,
wenn die iiberbaubare Flache kleiner als 60% der Grundstiicksfliiche
ist, auferhallb dieser Fldchen zugelassen werden, sofern die
festgesetzten Bepflanzungen dadurch nicht beeintridchtigt werden.

Beziiglich der Befestigung von PKW-Stellpldtzen wird auf
Ziff. 9.3.2 verwiesen.

Nebenanlagen 9 Abs.(1) Nr.4 BauGB und 14 BauNVOD

Nebenanlagen gem#ff § 14 Abs. (1) BauNV0O sind nur auf den
iiberbaubaren Fldchen zulidssieg.

Nebenanlagen gemi#fl § 14 ibs.(2) BauNVO sind ausnahmsweise
auch auflerhalb der iiberbaubaren Fléchen zulidssig.

Auf Fléchen, fiir die das Anpflanzen von Biumen und Strduchern
festgesetzt ist, kdnnen sie ausnahmsweise zugelssgsen werden,
wenn die Pflanzungen nicht beeintrdchtigt werden.

Ein- und Ausfahrten (8 9 Abs.(1) Nr.4 und 11 BauGB)

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind sowchl in der Anzah'
als auch in der GréBe aul das verkehrstechnisch Notwendige
zu beschrénken.

Im Plan sind an &ffentlichen Verkehrsflichen Bereiche
festgesetzt, in denen keinerlei Ein- und Ausfshrten und
keinesfalls von der Verkehrsfliche direkt anfahrbare
Stellplatze zulissig sind.

Im Bereich der festgesetzten Griinflichen sind keinerlei
Zufahrten zuldssig.
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Mafl der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfliche
und Bauweise (8§ 16-23 BauNVvQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die maximale Grundflichenzahl (GRZ) gemdf § 19 BauNVO,

die maximale GeschoBflichenzahl {GFZ) gemdB § 20 BauN¥0 und
die Zahl der Vollgeschosse gemidB § 20 Abs. (1) BauNVO,

die maximale Gebdudehdhe, gemdf §8 16 und 18 BauNVvO,
als Traufhdhe {TH) und Firsthohe (FH).

Bei der Ermittlung der Grundflichen (fiir die GRZ)

sind gemdB § 19 Abs.(4) BauNVO die Grundflichen

von

- Garagen und Stellplédtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- beulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Durch solche Anlagen darf die zulédssige GRZ nur bis zur

Obergrenze von 0,8 iiberschritten werden.

Die maximale Geb#udehdhe wird hegrenzt durch die
Traufhdhe und die Firsthéhe.

Als Traufhbhe gilt die Héhendifferenz zwischen der

Oberkante des fertigen ErdgeschofifuBlbodens

- bei der Parkpalette auf der ""Privaten Parkfliche" zwischen
der vorhandenen (natiirlichen) Geldndeoberflidche -

und dem Schnittpunkt der Auflenwand-AuBenseite mit

der Dachhaut {-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand,

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, gilt fiir die
maximale Traufhdhe das MaBl von 3,50 m je zulidssigem
VollgeschoB, zuziiglich 0,50 m.

Als Firsthéhe gilt die HShendifferenz zwischen der
Oberkante des fertigen Erdgeschoffufboden und dem
hochsten Punkt einer baulichen aAnlage, einschlieBlich
Dachaufhauten fir Aufziige u.H.
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Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemdf § 23 Abs. (3} BauNVO.

Entlang den seitlichen und riickwdrtigen Grenzen zu anderen
Baugrundstiicken ist jedoch auch innerhalb der Baugrenzen
ein Streifen von 5,0 m Breite nicht iiberbaubar.

Die Flidchen fiir die Mindesthepflanzung miissen freigehalten
werden.

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gemdB § 22 Abs. {2} BauNVO0.
Abweichend von § 22 Abs,(2) BauNVO darf die Gebidudelinge
und -tiefe von Betriebsgebiduden grofer als 50,0 m sein,

sofern dies in der Planzeichnung festgesetzt und Baugrenzen
nicht iiberschritten werden.

HShenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs.{2) BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die
Sockelhthen (= Oberkante fertiger ErdgeschoBfufiboden)
mit hochstens 0,80 m iiber der an das Grundstiick
anstofenden &ffentlichen Verkehrsfléche festgelegt.

Yerkehrsflichen 9 Abs.{1) Nr.11 BauGB

Auf einer "Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckhestimmung
-Parkfléche-" ist ein Parkhaus oder eine sog. Parkpalette
(Parkdeck) innerhalb der dafiir ausgewiesenen Baugrenzen
zuléssig, auf anderen derartigen Fldchen aber unzuldssig.
Die vorgegebene maximale HBhe (TH) ist fiir diese bauliche
Anlage iiber der vorhandenen (natiirlichen) Gelidndecherfliche
festgesetszt.
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Griinflichen (8 9 (1) Nr.15) und_ Fléchen fiir MaBnahmen gzur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landachaft 9 {1) Nr.2 uGR

In Plan sind eine "6ffentlichen Griinfliche -Friedhof" und
dffentliche StraBenbegleitgriinfldchen festgesetzt.

Die "privaten Griinfléchen", z.B. als "Immissionsschutzgriin"

oder zugleich als "Fléche fiir Mafnahmen nach § 9 (1) Nr.20 BauGB"

festgesetzt, sind mit Pflanzgeboten versehen.

Die fiir landespflegerische ErsatzmaBnahmen vorgesehene

externe Fliche in der Gemarkung Lachen-Speyerdorf auf den Flurstiicken

Nr. 11221, 11247 (Teilfldche) und 11248 (Teilfldche) ist in
Dauvergriinland umzuwandeln und extensiv zu bewirtschaften.

chutzflichen und Fléchen fiir das f zen von Bauymen
und Striduchern (8§ 9 Abs.(1) Nr.24 und 25 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Schutzpflanzungen (Sicht-, Lara-
und Immissionsschutz) sind mit Stréuchern unterschiedlicher
Hohe in Reihen mit je 1,0 m Abstand auszufiihren.

Die Pflanzung ist mit Heistern und Hochstédmmen zu durch-
setzen. Fiir die Pflanzungen sind standortgerechte Gehblze
nach Ziff. 6.3 zu verwenden. Die Verwendung von Koniferen
ist unzulidssig.

Unter Anrechnung von auf dem Grundstiick festgesetzten

Griin- hzw. Schutztlichen sind mindestens 20 X der
Baugrundstiicksfldche unter Verwendung standortgerechter
Baume und Stréucher nach Zi{{.6.3 als Griinfldchen
landschaftsgerecht gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die im Plan festgesetzten "Privaten Griinfldchen" sind
unker Verwendung standortgerechter Biume und Stréucher
landschaftsgerecht gidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,

Stellplédtze auflerhalb von Gebduden und Parkdecks sind mit
standortgerechten BAumen nach Ziff, 6.3 zu iiberstellen.
Fiir héchstens 4 Stellpldtze ist jeweils ein Baum zu pflanzen.

Mindestens ist jedoch ein Baum der Arten nach Ziff.6.3
Jje 350 qm Grundstiicksfléche anzupflanzen.
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Landschafts- und standortgerechte Gehdlze sind insbesondere

z.B. Straucher / Heister;

Acer campestere (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel), Corpus sanguinea (Roter Hartriegel),
Cornus mas {Kornelkirsche), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Prunus padus {Traubenkirsche},

Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina {Hundsrose},
Rosa multiflora (Biischelrose), Salix caprea (Salweide},
Sambucus nigra (Hollunder}, Viburnum opulus (Schneeball)

z.B. Baume:
Acer platanoides (Spitzahorn), Aesculus hippocastanum {Rofkastanie),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
Platanus acerifelia {Platane), Quercus petraea (Traubeneiche},
Quercus robur (Stieleiche}, Serbus aucuparia (Vogelbeerbaum),
Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling},

Tilia cordata (Winterlinde].

Mindestens 50 X der Fassadenflichen sind auBen mit Kletterpflanzen
nach Ziff. 3.4.1 zu begriinen. Der Deckungsgrad von 50 X muf
spidtestens 5 Jahre nach Pflanzung erreicht werden.

Die Fassadenfliche wird gemessen zwischen der Geldndeoberfliche
und der Traufhdhe, unter Einbeziehung von Uffnungen und Fenstern.
Die Plflanzfléiche von Kletterpflanzen mufl mindestens o,5 x 1,0 m
betragen. Die Pflanzgrube muf eine Mindesttjefe von 1,0 m haben.

Als Kletterpflanzen sind insbesondere zu verwenden:

Selbhstklimmer:
z.B. Hedera helix (Efeu), Parthenccissus tricuspidata "Veitchii"
(Wilder wein),
Ranker:
z.B. Clematis spec. (Waldrebeen-Sorten}), Lonicera caprifolium
(Jelingerjelieber), Lonicera heckrottii {(Duft-GeiBlblatt),
Polygonum aubertii (Kndterich).

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (8§ 9 Abs.{1) Nr.21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Flichen sind gemdf
§ 9 Abs.({1) Nr.21 mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
zugunsten der Stadt Neustadt bzw. des jeweiligen
Versorgungstrigers belastet oder zu belasten.

Zur Gewdsserunterhaltung ist auf Flurstiick Nr. 3549/43
Beiderseits entlang des "Pohlengrabens" ein 5 m breiter Streifen
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Gewdsserunterhaltenden
zu helasten.
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inweise nachrichtlich iibernomme estsetzungen nach
anderen gesetzlichen Vorschriften (8§ 9 Abs.(6) BauGB)

Beziiglich der Vorschriften in Sichtflichen an Einmiindungen und
Kreuzungen wird auf Ziff.9.2.6 hingewiesen.

Im Schutzbereich von Freileitungen bediirfen Bauvorhahen

der Zustimmung des Versorgungstrégers. Diese kann z.B.

im Einzelfall von einer weitergehenden Bauhdhenbeschrinkung,
als durch Planzeichnung festgesetzt, asbhingig sein.

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, daB

a) schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stande der Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umweltein-
wirkungen auf ein Mindestmafl beschrdnkt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfidlle
ordnungsgemiéil beseitigt werden kénnen, und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom
Gegetzgeber bestimmten Grenzwerte nicht iiberschreiten.

Entlang des Pohlengrabens ist nachrichtlich jeweils ein 5 m breiter
Flichenstreifen iibernommen, der {mit einem Geh- u. Fahrrecht belegt},
zum Schutz und zur Unterhaltung des Gewdssers, asufgrund des
Landeswassergesetzes, freizuhalten ist, Diese Flidchen einschlieBlich
der des Gewiissers sind zugleich eine "Vorbehaltsfliche fiir wasser-
rechtliche Festsetzungen".

Im Plangebiet ist mit arch&ologischen Funden zu rechnen.

Es wird auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflege-
gesetzes vom 23.3.1978 (GVBL.1978, Nr.10, 8.159 ff} hingewiesen.
Danach ist jeder zutagekommende archiologische Fund unverziiglich

zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen
und die Gegenstéinde sind gegen Verlust zu sichern.

Vor Erdarbeiten {insbesondere Erdaushub) ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege (Archdologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10
in 67346 Speyer) rechtzeitig zu benachrichtigen.
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GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (§ 86 Abs.{(1) und (6) LBauO)

Dicher und Kniestdcke {Drempel) (8 86 Abs.{1} LBauQ}

Fiir die Betriebsgebiude sind Sattel- und Walmddcher
mit 15 - 25°' (alter Teilung), sowie Flachdicher und
Sheddécher zugelassen.

Nur einseitig geneigte Dicher {(reine Pultdécher) sind
nicht gugelassen. Gegeneinander liegende Dachfléchen
miissen gleich geneigt sein,

Geneigte Dicher sind naturrot bis dunkelbraun einzudecken.
Glas- und klare Acrylglas-Eindeckungen sind auch zugelassen.
Unbekieste Papp- oder Folienddcher, helle Faserzement-
eindeckungen, sowie farbig durchscheinende Eindeckungen

und geneigte Pappdicher sind unzulissig.

Flachd&cher sind zu begriinen.

Begriinte Flachdiicher miissen mit einer Erdschicht {N&hrsubstrat)
mindestens 8 cm dick ahgedeckt werden, und sollien insbesondere
mil Grisern, Kriutern oder Sedum-Arten bepflanzt

und so erhalten werden {Trockendach}).

Dies gilt nicht fiir die {bei Aufstellungsheschlufl) bereits
bestehenden Geb#ude.

Kniest8cke sind nur bei eingeschossigen Gebduden

bis maximal 0,90 m Hohe zuldssig.

Die Kniestockhthe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen
der Oberkante Rohdecke (iiber dem obersten Geschofl, das kein
DachgeschoBl ist) und dem Schnittpunkt der Auflenwand-Auflenseite
mit der (Oberfléche der) Dachhaut.

Aufkantungen der Decke (iiber dem obersten Geschofl, das kein
Dachgeschofl isl) gelten ab 0,30 m als Knieslock.

Einfriedungen (§ B6 Abs.{1) Nr.3 LBauQ)

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender Mafigahe zuléssig.
Hecken und aneinanderschliefiende Gehdlze gelten als Einfriedung.

Einfriedungen sind bis 2,00 m Héhe zulldssig.
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9.,2.3 Entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen werden als
Einfriedung nicht zugelassen:

a) Mavern und andere undurchsichtige Einfriedungen iiber
1,20 m Hohe

b) Maschendrahtzdune ohne dichte Hinterpflanzung

9.2.4 Bei besonders gzu schiitzenden Anlagen kénnen auch andere und hdhere
Einfriedungen bis maximal 3,0 m HShe ausnahmsweise zugelassen werden.

9.2.5 Zum AuBenbereich hin sind Einfriedungen bis 2,0 m Hdhe, jedoch
keine Mauern, Sichtschutzwinde und Koniferenhecken zugelassen.

9.2.6 In Sichtfléchen an Einmiindungen und Kreuzungen diirfen
Einfriedungen und Bepflanzung nicht hSher als 0,8 m
iiber Oberkante StraBenrand sein, vorbehaltlich einer
anderen Auflage in der Baugenehmigung.

Einzelne, hochstiimmige Bdume sind zugelassen, wenn die
Sicht nicht behindert wird.

9.3 Nichtbebaute Teilflichen der Baugrundstiicke
{§ 86 Abs.(1) Nr.3 LBau0)

9.3.1 Nicht iiberbaute und nicht befestigte Flichen - insbesondere
zur 8ffentlichen Verkehrsfldche hin - sind zu begriinen.

9.3.2 PKW-Stellplitze sind wasserdurchlédssig zu befestigen,
z.B. mit Rasengittersteinen, Fugenpflester, wasserdurchlissigen
Pflastersteinen oder &dhnlichenm.
Dies gilt nicht fiir Stellplédtze in Gebduden und auf Parkdecks.

Neustadt an der WeinstraBe, den 24. Juli 1997

STADTVERWALTUNG

1——
{ Dr. u§1;er )
Oberbiirgermeister

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung

611; Pru 20-2-97
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