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Bebauungsplan " Untere Teichwiesen", im Orisbezirk Gimmeldingen

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. 1
S. 466), in Verbindung mit §§ 1, 6, 12, 14, 16 - 23
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. 1
S. 466)

und

GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN (Ortliche Bauvorschriften)

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 28.11.1986 (GVBL §. 307) in der Fassung der
Anderung vom 08.04.1991 (GVBI. S. 118)




TEXTFESTSETZUNGEN nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

1.1  Die ausgewiesenen Baugebiete sind als "Allgemeine Wohngebiete" (WA)
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO méglichen Ausnahmen werden nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. | und 2 BauGB)

2.1  Das MabB der baulichen Nutzung wird im Plan festgesetzt durch

2.1.1 die maximale Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

2.1.2 die maximale GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 Abs. 2-4 BauNVO und

2.1.3 die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 Abs. 1 BauNVQO

2.1.4 Bei der Emnittlung der Grundflichen (fiir die GRZ) sind gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
die Grundfiéchen von
- Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

2.1.5 Bei der Ermittlung der GeschoBflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Dachgeschossen, die keine Vollgeschosse sind, nicht mitzurechnen.

2.2 Die Bauweise wird festgesetzt
2.2.1 als offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

2.2.2  Es sind nur Einzethdyser zulissig
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2.3 Dieiiberbaubaren Grundstiicksflichen werden bestimmt durch
2.3.1 Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVQ

2.3.2 Umgrenzungen von Flichen fiir Garagen aufgrund § 23 Abs, 5 BauNVO

3. Neben 0] 1 n n(§9 Abs- 1 Nr.4B )

3.1  Nebengebaude werden nur innerhalb der Baugrenzen und auf den fiir Garagen
ausgewiesenen Flichen zugelassen.

3.2 Balkone und Terrassen diirfen bis zu einer Gesamtfliche von 15 m? auch auBBerhalb der
Baugrenzen liegen.

3.4  Stellplitze und Garagen sind auBerhalb von iiberbaubaren Flachen nur auf den dafur
ausgewiesenen Flichen zuldssig.

3.5  Garagenbauten auf den fiir Stellplatze ausgewiesenen Flichen sind unzulissig. Kfz-
Stellpiatze disfen iiberdacht werden, wenn die Konstruktion in einer pergolenartigen
Holzkonstruktion ausgefiihrt wird (Pfosten-, Balken- und Zangenkonstruktion). Die
Eindeckung muB in durchsichtigem, ebenem und farblosem Glas (Drahtglas) oder
Acrylglas erfolgen und sollte aus gestalterischen Gritnden zwischen den Balken
vorgenommen werden. Der Stellplatz muB allseitig offen bleiben. Begriinung durch
Kletter- oder Schlingpflanzen ist erwiinscht.

4, Stellung und Hioh e der lichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2
BauGB)

4.1  Stellung der baulichen Anlagen
4.1.1 Gestaitensch wichtige Firstrichtungen sind im Plan vorgeschrieben.

4.1.2 Die in Firstrichtung liegenden Gebéudeseiten miissen linger als die Giebelseiten sein.

4.2  Hohenlage der baulichen Anlagen

42.1 Die Sockelhohen (= Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden) werden mit hochstens
0,70 m iiber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstiick anstoBenden
ErschlieBungsflache festgelegt.



5.1

5.2

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Kompensierung der Eingriffe in Natur und Landschaft (durch die zuldssige
Bebauung und Versiegelung) ist eine (private Gran-) "Fliche fiir landespflegerische
Ausgleichs und Ersatzmafnahmen" als Gemeinschaftsanlage aufgrund § 9 Abs. 1 Nr.
15, 20 und 22 BauGB festgesetzt. Dieser Fliche sind alle (privaten und 6ffentlichen)
Grundstiicke im Plangebiet zugeordnet, auf denen aufgrund der Bebauungsplan-
Festsetzungen Eingriffe in Natur und Landschaft zulassig sind.

Im Anschiu daran ist eine "Private Griinfliche - Gartenland -" festgesetzt.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft, Schutzfliichen und Fliichen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 und 25 BauGR)

Auf der "Flache fur landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen” sind
folgende MafBinahmen zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt, durch die
gleichzeitig der Eingriff in Natur und Landschaft durch die Bebauung ausgeglichen
werden soll.

Die landespflegerische Ausgleichsfliche ist in der auf den Baubeginn folgende Pflanz-
periode mit einheimischen standortgerechten Biumen und Strauchern gemiB der Pflan-
zenliste zum landespflegerischen Planungsbeitrag, im Pflanzabstand von 1 x 1 m zu be-
pflanzen und extensiv zu unterhalten.

Innerhalb der "Privaten Grinflache - Gartenland ." sind keine befestigten Fliachen (z.B.
Terrassen, Weg- und Hofflachen) und keine baulichen Anlagen, die den Boden versie-
geln (z.B. Gartenhauschen, Geriteschuppen, Schwimmbecken) zulissig.

Der landwirtschafiliche Weg ist als Grasweg auszubilden und nicht zu versiegeln.

Flachdicher sind mindestens extensiv zu begriinen. Fassadenbegriinung ist erwiinscht.

Koniferen sind an den Grenzen der Grundstiicke nicht zulissig,



7.1

7.1.2

8.1

Fliachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist als "Fliche fiir die Landwirtschaft
- Rebland -" festgesetzt.

Die landwirtschaftlichen Wege (Wendewege zur Feldbewirtschaftung) sind als
Graswege auszubilden.

Nachrichtlich iibermnommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Auf Wunsch der Dankmalfachbehorde - Amt fiir Archédologische Denkmalpflege -
wird auf folgendes hingewiesen:

1

. Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen,

hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflich-
ten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege -Archéologische Denkmalpflege-, Speyer,
zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, so-
fern notwendig, iberwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 £I) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archdclogische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als moglich unverindert zu lassen und die Gegenstin-
de sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

. Absatz 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht

und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.



GESTALTUNGS-VORSCHRIFTEN nach LBauO

9.1

9.1.1

9.12

913

9.14

92

9.2.1

922

923

93

9.3.1

Diicher (§ 86 Abs._ 1 Nr. 1 LBauQ

Zugelassen sind nur Satteldiicher. Garagen und Nebengebaude kdnnen auch mit
Flachdéchern ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Dicher (reine Pultdiicher) sind nicht zugelassen. Gegeneinan-
derliegende Dachflichen miissen gleichgeneigt sein.

Die zuldssig Dachneigung betragt 32° - 38° (alter Teilung). Bei den seitlichen (kurzen)
Flichen von Walmdéichern kann die Dachneigung ausnahmsweise bis zu 7° iiber den
zuléssigen Neigungswinkel hinaus vergroBert werden.

Geneigte Dacher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachziegeln oder entsprechend
eingefirbten Pfannen einzudecken. Die Eindeckung darf nicht in stdrendem Kontrast

zu benachbarten Hausern stehen. Unbekieste Papp- oder Foliendacher, Well- und helle
Faserzement- sowie farbig durchscheinende Eindeckungen sind nicht zugelassen. Flach-
dicher oder Flachdachteile sind zu begriinen.

Kniesticke (Drempel) (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Kniesticke Gber 0,80 m Hohe sind unzulissig.

Die Kniestockhohe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen Oberkante Rohdecke
(Dber dem obersten GeschoB, das kein DachgeschoB ist) und dem Schnittpunkt der
Flucht der AuBenwand (-AuBenseite) mit der Dachhaut-Oberkante. Aufkantungen der
Decke iiber dem obersten GeschoB gelten ab 0,30 m als Kniestock.

Bei AuBenwandriickspriingen, die insgesamt nicht mehr als die Hilfte der AuBenwand-
lange betragen, erhohen sich die zuldssigen Kniestockhdhen auf 1,2 m im Bereich der
Riicksprtinge.

Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachgauben sind nur unter folgender Maf3gabe zulissig:

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der (traufseitigen)
AuBenwandlénge nicht iiberschreiten. Die Einzelbreite der Gauben ist auf hochstens
2,10 m beschrénkt. fhre Traufhohe ist auf 2,30 m iiber der entsprechenden fertigen
FuBbodenhohe des Dachgeschosses begrenzt. Als Trauthohe gilt die Hohendifferenz
zwischen der Oberkante des fertigen (DachgeschoB-)FuBbodens und dem Schaittpunkt
der (Gauben-) AuBenwand-AuBenseite mit der Dachhaut bzw. Oberkante der Wand.
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10.1

10.2

10.3

10.4
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11.1

11.2
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Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte zuliissig. Unterhalb eines Dachein-
schnittes muB die Dachflaiche mindestens 1,20 m breit (Fallinie) und die Traufe durch-
gefiihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und untereinander mindestens 1,50 m
Abstand haben.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr, 3 LBauQ)

Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zulassig:
Hecken und aneinanderschlieBende Geholze gelten als Einfriedung.

Entlang der éffentlichen Verkehrsflache diirfen Baugrundstiicke bis 1,20 m hoch, ge-
messen ab Oberkante StraBen- bzw. Gehwegrand eingefriedet werden. Einfriedungs-
mauern diirfen nicht hoher als 0,50 m sein; einzelne Pfeiler diirfen bis 1,20 m hoch aus-
gefiihrt werden.

Entlang der offentlichen Verkehrsfliche sind Maschendrahtziune unzulissig,

Kfz-Stellplatze diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin keine Einfriedung (Tor oder
sonstige Absperrung) erhalten.

Zwischen Baugrundstiicken, jedoch nicht im Vorgartenbereich, sind bis 1,50 m hohe
Maschendrahtziune als Einfriedungen zulédssig.

Nicht bebaute Teilflichen der Baugrundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Vorgartenflichen diirfen bis auf erforderliche Zufahrten und ausgewiesene
Stellplatze nicht befestigt werden. Als Vorgirten gelten alle nicht dberbaubaren
Grundstiicksteile entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche.

Nicht tiberbaute und nicht befestigte Flichen, insbesondere die Vorgirten, sind zu
begriinen.




