STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Im Altenschemel", II. Anderung

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs, 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB} vom 8. Nov. 1986
(BGRT 1, S. 2253) 1in Verbindung mit

§§ 1, 6, 12, 14, 16-23 Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung vom 15. Juli 1977 (BGB1 I, S. 1763), zuletzt gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19. Dez. 1986 {BGB1 I, S. 2665)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung (LBauQ)
vom 28, Nov. 1986 (GVB1 S, 307}
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Art der baulichen Nutzung (§ 1, 8 und 9 BaulVo)

Die im Plan mit den Buchstaben A und B" bezeichneten
Teilgebiete sind als "Industriegebiet" {(GI) gemdB § 9 BauNV0
festgesetzt,

Ausnahmen nach § 9 (3) Nr.1 BaulNVO sind zul@ssig.

Die Teilgebiete C bis F, Hbis L und 0O bis Q@ sind als
UGewerbegebiet" (GE) gemaR § 8 BaulNV0 festgesetzt.

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr.1 BauNVO sind zuldssig.

Das mit dem Buchstaben M bezeichnete Teilgebiet ist nach
§ 9 {1) 18 BauGB als "Fldche fiir die Landwirtschaft" fest-

gesetzt,

Das mit dem Buchstaben G bezeichnete Teilgebiel ist nach

§ 9 (1) BRauB als "Fléche fiir die Verwertung oder Be-
seitigung von Abwasser und Testen Abfallstoffen" (Zentral-
kldrwerk ausgewiesen.

Bauliche Anlagen, die mit der Zweckbestimmung dieser Flache
in Einklang stehen, sind zulassiqg.

Im Teilgebiet R sind auch Wohnungen fir Bereitschaftspersonal
zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung, tiberbaubare Grundstiicksfldche

und Bauweise (8% 16-23 BaulNV0)

Das MaB der baulichen Hutzung wird festgesetzt durch
die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) gemdR § 19 BauMVvO,
die maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ} gemdR § 20 BaulVO und

die maximale Baumassenzahl (BMZ) gemdB § 21 BaulVO0,
in Industriegebieten (GI)

die Zahl der VYollgeschosse gemdB §§ 16 und 18 BaulV0

Die {iberbaubaren Grundstlicksflachen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemdB § 23 Abs.3 BauMVO.

Die Mindestbreite der Abstandsfldchen gemdf LBaul
(Grenzabstand) zu den seitlichen und riickwdrtigen
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Grundstiicksgrenzen muB, wenn im Plan kein anderes Ma8
angegeben ist, mindestens 5,0 m hetragen.

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise qemdB § 22 Abs.2 BaulVD.

Abweichend von § 22 (2) BaulNV0 darf die Gebdudeldnge
und —-tiefe von Betriebsgebduden grdfler als 50,0 m sein.

fichenanlagen, Garagen und Stellpldtze

In den mit den Buchstaben A bis L sowie P und Q@ gekenn-

zeichneten Teilgebieten sind Hebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO,
die dem Nutzungszweck der in den Gebieten liegenden Grundstiicke

entsprechen, innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Mebenanlagen nach § 14 (2} BauMVO sind auch auBerhalb der
Baugrenzen aushahmsweise zugelassen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
(fz-Stellplédtze diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden {§ ¢ {1) 11 BauGB}, soweit andere Fest-
setzungen nicht entgegenstehen. Zwischen Stellpldtzen und
den Grundstiicksgrenzen miissen jedoch Griinstreifen von
mind. 1,0 m angeordnet werden.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs.1 Ziff.2 BauGB)

Stadtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan ange-
geben. Sind im PLan zwei Firstrichtungen eingetragen,
kann eine davon gewahlt werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten miissen
ldnger als die Giebelseiten sein., Bei Winkelhdusern
gilt dies fiir den Gebdudeteil mit der grofieren
Grundfldche.

Hohenlage der baulichen Antagen {§ @ Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhiihe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBlboden)
wird mit hochstens 0,50 m lber der gemittelten Hohe
der an das Grundstlick anstofenden ErschlieBungsfldche
festgeleqt.
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Geh—, Fahr- und Leitungsrechte {§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen sind

gemdB § 9 (1) 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Stadt Neustadt bzw. des jeweiligen
Versorgungstriégers belastet oder zu belasten.

Die unter Ziffer 5.1 ndher beschriebenen Fldchen diirfen
nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder Teicht zu
beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern, Bindungen fiir

Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen

{§ 9 (1) 25 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen Schutzgriinflachen sind in einer
Mindestbreite von 5,0 m mit Strauchern unterschiedlicher
Hohe zu bepflanzen. Die Pflanzung ist mit Heistern und
Hochstammen zu durchsetzen, und zu unterhalten.

Flir die Pflanzungen sind landschafts- und standortgerechte
Baume und Strducher zu verwenden.

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten.

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflachen sind - unter Anrech-
nung der auf dem Grundstiick festgesetzten Schutzgriinflache -
nach § 9 (1) 25 BBauG Tlandschaftsgerecht gartnerisch

anzulegen und zu unterhalten.

Stellpldtze sind mit hochstdmmigen, standortgerechten Baumen
zu iberstellen. Fiir jeweils vier Stellpldtze muB mindestens
ein Baum angepflanzt werden.

Nur wenn es technisch nicht anders moglich ist, diirfen

Bdume auBerhalb der Stellplatzfldchen angeordnet werden.

Mindestens ist jedoch je 350 qm Grundstiicksfldche
ein Baum anzupflanzen. '

Landschafts— und standortgerechte Gehdlze sind insbesondere:

Eberesche, Esche, Platane, Linde, Birke, Hainbuche, Rotbuche,
Hadngebuche, geschlitztbldttriger Silberahorn, Spitzahorn,
HaselnuB, Schlehe, Schneeball, Holunder, Hundsrose,

Die Ein- und Ausfahrten der Grundstiicke sind sowohl in der
Anzahl als auch in der GroBe auf das verkehrstechnisch
Notwendige zu beschrénken.
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Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften

als nachrichtliche Ubernahme (8 O (6) 1.V.m.

dem Luftverkehrsgesetz vom 4.11.1968), der Schutzbereichs-
anordnung von 9.2.1976 und des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes vom 15.3.1974)

Zur Sicherung der Luftfahrt darf die Hohe der baulichen An-
lagen 141,00 m {i. NN. nicht iibersteigen.

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, daB

a) schdadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die
nach dem Stande der Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umweltein-
wirkungen auf ein MindestmaB beschrankt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfalle
ordnungsgemafl beseitigt werden kdnnen, und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom
Gesetzgeber bestimmten Grenzwerte nicht liberschreiten.

Im Schutzbereich von Freileitungen bediirfen Bauvorhaben
der Zustimmung des Versorgungstragers.

Die Wasserfldchen des Speyerbaches (Gewdsser II. Ordnung)
und des Erbsengrabens sind - teilweise einschlief3lich der
Uferbdschungen — 1im Plan dargestellt.

Bei baulichen Anlagen innerhalb eines Abstandes von 40 m
vom Speyerbach ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

In Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen- diirfen
Einfriedungen und Bepflanzung nicht héher als 0,8 m
uber Oberkante StraBenrand sein, vorbehaltlich einer
anderen Auflage in der Baugenehmigung.

Einzelne, hochstdammige Bdume sind zugelassen, wenn die
Sicht nicht behindert wird.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 86 ABS. 1 UND 6 LBAUO)

Dicher (§ 86 Abs. 1 LBau0)

Fiir die Wohngebdude (fiir Betriebsinhaber und Bereit-
schaftspersonal) sind Sattel- und Walmddcher mit 25 -38°
(alter Teilung) Dachneigung zuldssig.

Garagen konnen auch mit Flachdidchern ausgefiihrt werden.

Fiir die Betriebsgebdude sind Sattel- und Walmdacher
mit 10 - 25° (alter Teilung), sowie Flachdacher zugelassen.

Nur einseitig geneigte Ddcher (reine Pultddcher) sind
nicht zugelassen. Gegeneinander 1iegende Dachfldchen
missen gleich geneigt sein.

Bei bestehenden Gebduden vorhandene Dachformen konnen bei
Wiederaufbau bzw. —herstellung zur Erhaltung des StraBenbildes
zugelassen oder gefordert werden.

Geneigte Décher sind naturrot bis dunkelbraunn einzudecken.
Glas- und klare Acrylglas-Eindeckungen sind auch zugelassen.
Unhekieste Papp- oder Folienddcher, helle Asbestzement-
eindeckungen, sowie farhig durchscheinende Eindeckungen

und geneigte Pappddcher sind nicht zugelassen.

Flachddcher sind zu bekiesen oder zu begriinen.

Kniestdcke (Drempel) (8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Bei Wohngeb3uden sind Kniestdcke unzuldssig.

Aufkantungen der Decke iiber dem obersten GeschoB gelten als
0,30 m als Kniestock; deren Hohe wird gemessen zwischen Ober-
kante Rohdecke und Oberkante Dachsparren an der AuBenseite der
AuBenwand.

Bei Betriebsgebduden sind Kniestdcke zuldssig, Jjedoch
nicht oberhalb des obersten, nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuldssigen, Geschosses.
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10. Einfriedungen {§ 86 Abs. 1 Nr, 3 LBau0)

10.1 Grundstiickseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zulassig.
Hecken und aneinanderschlieBende Gehdlze gelten als Einfriedung.
10.2 Einfriedungen sind bis 2,00 m Hohe zuldssig.

10.3 Entlang der Gffentlichen Verkehrsflachen und der landwirtschaft-
lichen Wege werden als Einfriedung nicht zugelassen:

a) Mauern und andere undurchsichtige Einfriedungen iiber
1,20 m Hdhe

b) Maschendrahtzdune ohne dichte Hinterpflanzung

10.4 Bei besonders zu schiitzenden Anlagen kdnnen auch andere
und hohere Einfriedungen zugelassen werden.

10.5 Kfz-Stellplatze vor Garagen bzw. Garagenzufahrten dirfen
zur Offentlichen Verkehrsfldchen hin keine Einfriedung
(Tor oder sonstige Absperrung) erhalten.

10.6 Zum AuBenbereich hin sind Einfriedungen bis 2,0 m Hohe, jedoch
keine Mauern, Sichtschutzwande und Koniferenhecken zugelassen.

11. Nichtbebaute Teilflachen der Baugrundstiicke
(3 86 (1) Nr.3 LBauQ}

11.1 Nicht {iberbaubare Grundstiicksteile entlang der offentlichen
Verkehrsfldche diirfen bis auf erforderliche Zufahrten
und ausgewiesene Stellpldtze nicht befestigt werden.

11.2 Nicht iiberbaute und nicht befestigte Flachen - insbesondere
zur offentlichen Verkehrsfldche hin - sind zu begriinen.
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