STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan "Ober der Miinzbriicke", 1. Anderung,
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung
vom 2 2. Juni 1994
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TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Auswetsung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBL. I S. 466), in Verbindung mit §§ 1, 6, 12, 14,
16 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBL I S. 132), zuletzt gefindert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. I

S. 466)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 28. November 1986 (GVBL S. 307) in der

Fassung der Anderung vom 8. April 1991 (GVBI. S. 118)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

Alle Bauflichen des Plangebietes sind als Reines Wohngebiet (WR)
gem. § 3 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gem. § 1 (5) BauNVO
allgemein zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung, B i nd i au

Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

Das Maf} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die maximale Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVQ

die maximale GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 20 Abs. 2-4 BauNVO

und

die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 20 Abs. 1
BauNVO

Bei der Emmitttung der GeschoBflichen sind die Flachen von
Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (z.B. in Dachgeschossen,
die keine Vollgeschosse sind) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdumen und  einschlieBlich  ihrer Umfassungswinde
mitzurechnen.

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Im Plan ist eingetragen, in welchen Teilen des Baugebietes nur
Einzelh&user bzw. nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig sind.

Die Gebdudelidnge wird auf max. 16,0 m begrenzt Bei Doppelhiusern
gilt dieses LangenmaB fiir beide Doppelhaushilften zusammen.

Wird eine Doppelhaushalfte an einer seitlichen Grenze zugelassen, so
muBl der Nachbar an derselben Grenze anbanen und sein Gebaude
entsprechend anpassen.
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Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden bestimmt durch
Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Umgrenzungen von Flichen fiir Garagen aufgrund § 23 Abs. §
BauNVO

Nebenanlagen

Nebengebiude und Behelfsbauten werden nur innerhalb der
Baugrenzen und auf den fiir Garagen ausgewiesenen Flichen
gelassen.

Sind im Plan an beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen fir Garagen
iiberbaubare Flichen ausgewiesen, so diirfen - wenn zwei seitliche
Grenzabstandsflichen einzuhalten sind - Nebengebiude trotzdem nur in
einer seitlichen Grenzabstandsfliche anstelle oder im Zusammenhang
mit einer Garage gebaut werden. Eine der beiden seitlichen
Grenzabstandsflichen muB von jeglicher Bebauung frei bleiben
(seitliche Grenzabstandsfliche = Bauwich).

Batkone, Terrassen und iberdachte Sitzplitze dirfen bis zu einer
Gesamtflache von 15,0 m? auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

Miillboxen,  AuBentreppen,  Ausgleichsstufen, Podeste und
Hauseingangsanlagen werden auch auBerhalb der Baugrenzen
zugelassen.

Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplitze, ober- und unterirdische Garagen sind auBerhalb von
iberbaubaren Flachen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen
zulassig. Angaben im Plan innerhalb der berbaubaren Flichen
einschlieBlich der vorgelagerten Stellplitze gelten als Empfehlung.

Sind im Plan an beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen fiir
Garagenbauten iiberbaubare Flichen ausgewiesen, so diirfen - wenn
zwet seitliche Grenzabstandsflichen einzuhalten sind - Garagen
trotzdem nur in einer seitlichen Grenzabstandsfliche gebaut werden.
Eine der beiden seitlichen Grenzabstandsflichen muB von jeglicher
Bebauung frei bleiben (seitliche Grenzabstandsfliche = Bauwich).
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Die Garagentiefe betrigt max. 6,5 m, die Garagenbreite mind 3,0 m,
wenn im Bebauungsplan nicht anders vermaft. Die Kfz-Stellplatztiefe
betrigt mind. 5,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders vermaBt.

Zusitzlich erforderliche Kfz-Stellplatze konnen entlang der 6ffentlichen
befahrbaren Verkehrsfliche, bis zu einer Grundstiickstiefe von max.
5,0 m, gemessen ab Hinterkante Gehweg, angelegt werden, wenn in
der offentlichen Verkehrsfliche keine Parkplitze, -streifen oder
Haltebuchten auf der anschlieBenden StraBenseite angeordnet sind.

Dicher und Stellung der baulichen An 0 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Allgemein sind Satteldacher mit 30° - 35° Dachneigung zuléssig. Bei
eingeschossigen, als Einzelhiuser ausgewiesenen Gebauden sind Sattel-
und Walmdécher mit Dachneigungen von 18° - 30° zulissig. Bei
GEbauden, fur die der Plan keine Angaben iiber Firstrichtungen
enthalt, sind auch Flachdicher zuldssig. Fiir Hausgruppen und -reihen
konnen auch andere einheitliche Dachneigungen zugelassen werden.

Fir Garagen und Nebengebiude sind auch Flachdicher zulissig.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im Plan vorgeschrieben.
Sind im Plan zwei Firstrichtungen eingetragen, kann eine davon
gewihlt werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebaudeseiten miissen linger als die
Giebelseiten sein. Bei Winkelhiiusern gilt dies fiir den Gebaudeteil mit
der groBeren Grundfliche. Fir Doppelhaushilften und bei schmalen
Grundstiicken kénnen ausnahmsweise auch die in Firstrichtung
liegenden Gebaudeseiten kiirzer als die Giebelseiten sein.

Kniestocke (Drempel) sind unzulissig, wenn im Plan nichts anderes
festgesetzt ist. Sind Kniestocke im Plan zulassig, diirfen sie nur direkt
oberhalb des EG ausgefiihrt werden. Die Aufkantungen der Decken
iiber den obersten Geschossen gelten ab 0,3 m als Kniestock.

Geneigte Dicher sind mit dunkel engobierten Pfannen oder mit Kupfer,
Schiefer oder Kunstschiefer einzudecken. Flachdicher sind dunkel zu
bekiesen oder mit Kupfer einzudecken.
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Sonstige Festsetzungen

Die Sockeihdhen (= Oberkante fertiger ErdgeschoBfufboden) werden
mit hochstens 50 cm {iber der gemittelten fertigen Hohe der an das
Grundstiick anstoBenden ErschlieBungsflache festgelegt.

Die Dacher von Tiefgaragen und iiberdeckten Sammelgaragen miissen
begriint werden.

Vorgirten an offentlichen Straflen und an mit Gehrechten belasteten
Flichen (§§ 9, 11 BauGB) sind gértnerisch zu gestalten. Als
Einfriedungen werden zugelassen:

a) winterharte Hecken und Buschgruppen sowie Holzzéune bis
maximal 1,50 m Héhe,

b) Mauermn bis 0,50 m Hohe; bei fallendem Geldnde hochstens bis
auf 1,0 m Hohe waagerecht verlaufend,

c) andere Umziunungen bis zu 1,0 m Hohe, wenn sie mit Hecken
und Gehdlzen dicht hinterpflanzt werden.

In Sichtflichen an den Einmiindungen und Kreuzungen von StraBen
diirfen Einfriedungen und Bepflanzungen nicht hiher als 0,80 m sein.
Einzelne hochstimmige Biume diirfen angepfianzt werden.

Stellplitze (einschlieflich der Stellplitze vor den Garagen) diirfen zur
Verkehrsfliche hin keine Einfriedung (Tor) erhalten.

Die Briistungen von Wohnterrassen und der FuBl und die Krore von
Stiitzmauern sind intensiv zu begriinen.

Griinflichen (§ @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der elektrischen (20 kV-) Freileitungstrasse ist eine "Fliche
fur landespflegerische AusgleichsmaBnahmen” festgesetzt.

Am Westrand der Wohngebiete ist eine "Offentliche Griinfliche -
Streuobstwiese -" (stadt. Grundstiicksfliche) festgesetzt.

Im Zusammenhang mit dem vorgenannten Schutzgriinstreifen ist eine
"Private Griinfliche - Gartenland -" festgesetzt.
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Fliichen fir Landwirtschaft

Nordwestlich der bestehenden elektrischen (20 kV-) Freileitungstrasse
ist "Fliche fiir die Landwirtschaft” festgesetzt.

Die landwirtschaftlichen Wege (Wendewege zur Feldbewirtschaftung)
sind als Rasenwege auszubilden.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur _und ndschaft, Schutzflichen und Flichen fiir
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 und
25 BauGB)

Am Nordwestrand der Wohngebiete ist eine (private) "Fliche fiir
landespflegerische AusgleichsmaBnahmen” aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 15
und 20 BauGB festgesetzt. Dieser Fliche als Gemeinschaftsanlage (§ ¢
Abs. 1 Nr. 22 BauGB) sind alle Grundsticke im Plangebiet
zugeordnet, auf denen aufgrund der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zulissig sind.

Auf der "Fliche fiir landespflegerische Ausgleichsmafinahmen” sind
folgende Mafinahmen zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt,
durch die gleichzeitig der Eingriff in Natur und Landschaft durch die
Bebauung ausgeglichen werden soll:

Die "Fiache fiir landespflegerische AusgleichsmaBnahmen" ist
unterhalb der Leitungstrasse in 15,0 m Breite als extensives Griinland
anzulegen und durch einmalige Mahd im Oktober zu unterhalten. Ein
6,0 m breiter Streifen am dstlichen Rand ist mit einer dreireihigen
Baum- und Strauchpflanzung zu versehen und einzusden. Die
Artenauswahl ist aus einer Liste einheimischer, standortgerechter
Bidume und Striucher zu treffen. Entlang des Schlittgrabens, Flurstiick
Nr. 4600/7, ist die nordliche Grabenbéschung mit Landschaftsrasen
einzusden und extensiv zu unterhalten. Die siidliche Grabenb6schung
sowie der Schutzgrinstreifen sind mit einer Stauchpflanzung zu
versehen.

Das Grundstiick Flurstiick Nr. 4994/5 ist als Streuobstwiese anzulegen
und extensiv zu unterhalten. Der sidliche Teil der "Offentlichen
Griinfliche - Schutzgriin -" wird als Streucbstwiese angelegt.

Die Bepflanzung und Anlage der vorgenannten Flachen (Ziff. 7.3.1 und
7.3.2) hat in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen.

Die landwirtschaftlichen Wege sind nicht zu befestigen.
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Auf der "Privaten Grinfliche - Gartenland -" sind mindestens zwei
Obstbaum-Hochstamme anzupflanzen. Die Béschung zum Garten
(Flurstiick Nr. 4600/7) muB erhalten bleiben. Eine Einfriedung mit
einer Mauer ist unzulissig,

Koniferen sind an den Grenzen der Wohngrundstiicke nicht zulissig.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen Vorschriften

getroffenen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

fiir bauliche Anlagen (auch Aufschiittungen) in einem Abstand von bis
zu 10,0 m zum Schlittgraben, Flurstiick Nr. 4600/7 (auch Hérst- oder
Flurgraben genannt), ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Bauliche Anlagen auf Grundstiicken, iber denen sich die elektrische
(20 kV-) Freileitung einschlieBlich ihrer Schutzstreifen befindet,
bediirfen der Zustinmung des Energieversorgungsunternehmens
(Pfalzwerke).

Neustadt an derWeinstraBe, den 16. Mirz 1994
STADTVERWALTUNG

Oberbiirgermeister

Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Entscheidung
vom ...2.2. Juni 1894
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BESTATIGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf (einschl. Textest. +
Begriindung) hat - nach vorheriger Bekanntmachung
I.d. ,RHEINPFALZ" amA2ce 600 i der Zeit

VOM/&3R 5155, 5U8%... Dis einschl 4% 43R, 1093
. § 3(2) BauGB hier ¢Hentlich auslegen.
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