STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Wolfskeule-Haingasse, Teil B", I. Anderung
und Erweiterung
im Ortsbezirk Gimmeidingen

Der Bebauungsplan "Wolfskeule-Haingasse, Teil B" (genehmigt am 9.1.1980
und in Kraft getreten am 31.1.1980) wird in seinem sdddstlichen
Teilbereich aus den folgenden Griinden gedndert und erweitert.

1. Die friher geplante Querspange zwischen der StraBe "An der Althart”
und der BundesstraBe 38, als parallele EntlastungsstraBe zur
KurpfalzstraBe und besseren Anbindung des westlichen Gimmeldingens,
kann gemdB der Fortschreibung vom Nov.1982 zum Generalverkehrsplan
entfallen. Deshalb wurde diese Planung aufgegeben und die in
deren Rahmen im rechtskrdftigen Bebauungsplan fiir die Querspange
festgesetzte Verkehrsfldche mit einer groBzigigen Einmindung in
die HeidenburgstraBe / An der Althart kann damit entfallen.

2. Die bisher fUr die vorgenannte Verkehrsfldche lberplanten und zwei
daran ostlich angrenzende Grundstiicke (F1.-Nr. 1814/1 und 1815 als
Plangebietserweiterung) ktnnen fir eine bauliche Nutzung vorge-
sehen werden. Damit wird eine Bauliicke an der HeidenburgstraBe
zwischen Haardt und Gimmeldingen geschlossen. Die betroffenen
Grundstiickseigentiimer wiinschen eine Wohnbaugebiets-Nutzung.

Ein Teil der friher geplanten Verkehrsflache wird nunmehr als
"private Griinfldche -Gartenland-" festgesetzt, um als Hausgarten
einem angrenzenden Wohngrundstiick zugeordnet werden zu kénnen.

Der Fldchennutzungsplan weist fir den Bereich der I. Anderung
und Erweiterung "Wohnbaufldche"” aus. Daraus abgeleitet erfolgt die
Festsetzung als "Reines Wohngebiet (WR)".

Inwieweit diese Anderungen die tkologische Situation beeinflussen,
wurde durch eine Umweltvertriglichkeitspriifung in Form eines landes-
pflegerischen Planungsbeitrages (Anlage zur Begriindung) untersucht.
Als Ergebnis der Prifung ist diesbeziiglich durch die Anderungen keine
verschlechterung gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu
arwarten,
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Betr.: Bebauungsplan "Wolfskeule-Haingasse, Teil B",
I. Anderung und Erweiterung

Umwel tvertrliglichkeit

Der rechtskrdftige Bebauungsplan "Wolfskeule-Haingasse, Teil B",
soll in seinem siddstlichen Bereich gelndert und erweltert
werden.

Durch den Wegfall der geplanten Querspange zwischen dgr Strafe
"An der Althart" und der BundesstraBe 38 kann die im Anderungs-
bereich festgesetzte Verkehrsfliche mit einer groBzilgigen Ein-
miindung in die HeidenburgstraBe / An der Althart entfallen.

Die bisherigen Verkehrsfllichen werden in "Reines Wohngebiet",
eine kleinere Teilfldche in Gartenland umgewandelt.

Dadurch entsteht &stlich des Anderungsbereiches eine Bauliicke,

um die das Planungsgebiet erweitert wird.

Der Erweiterungsbereich wird bisher intensiv weinbaulich genutzt.

Da es sich um die Anderung eines rechtskr&ftigen Bebauungsplanes
handelt, steht dessen generelle Umweltvertriglichkeit nicht zur
Debatte.

Der Erweiterungsbereich ist im Flichennutzungsplan als "Wohnbau-

fldche" ausgewiesen, eine Festsetzung als "Reines Wohngebiet™®
somit m&glich.

Ob die vorgesehenen Nutzungsinderungen im Bereich der Anderung und
Erweiterung insgesamt 2u einer Verschlechterung der &kologischen
Situation fiilhren und damit evtl., Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
erfordern, ist Gegenstand der nachfolgenden Untersuchung.

Hierzu wird der 8kologische Gesamtwert der Anderungs- und Erweiterung:
fliche,der durch die bisher und kiinftig mSgliche Nutzung bewirkt
wird, gegeniibergestellt.

Ausgangspunkt der Bilanzierung ist der rechtskriftige Bebauungs-
plan, Die Erweiterungsfliche wird entsprechend dem vorhandenen
Zustand als intensiv bewirtschaftete Rebflliiche bewertet.

Fir die bisher mdgliche Nutzung ergibt sich folgender &kologischer
Gesamtwert des Planungsbereiches:

Biotoptyp/Flidche Ow Fliche (gm) 6wG
Verkehrsfldchen 0,0 ca. 830 0,0
PKW-Stellflidche 0,0 ca. 280 0,0
StraBenbegleitgrin 0,5 ca. 228 114,0
Gartenland 0,4 ca. 357 142,8
Rebland 0,3 ca, 1.190 357,0
Gesamt ca. 2.885 613,8



Die zukiinftig mdgliche Nutzung innerhalb des Planungsbereiches
bewirkt folgenden 8kologischen 'Gesamtwert:

Biotoptyp/Fl&che Ow Fliche {qm) Ow

G
Verkehrsflidche 0,0 ca. 565 0,0
Fufiweg 0,0 ca. 60 0,0
Stranenbegleitgriin 0,5 ca. 240 120,0
Gartenland 0,4 ca. 392 156,8
Baugrundstiicke
(1.628 qm)
davon:

versiegelt (Hduser,

(Garagen, Stellplitze) 0,0 ca. 576 0,0
Gartenland 0,4 ca. 1.052 420,8
Gesamt ca. 2.885 697,6

Die Nutzungsinderung im Planungsgebiet bewirkt bei Aufrechnung
der planerischen Entsiegelung von Verkehrsflichen mit den
Uberbaubaren Fldchen neu geschaffener Baugrundstiicke sowie den
verbleibenden Verkehrsfl&chen eine absolute Mehrversiegelung von-
ca. 90 gm Boden, wodurch die Versickerung und Verdunstung von
Niederschlagswasser und die Lebensmiglichkeit der Kleintierwelt
in und auf dem Boden gemindert wird.

Dem gegeniiber steht die Umwandlung von ca. 1,050 Qm monotoner,
intensiv bewirtschafteter Rebfliche in strukturreichere Haus-
girten,

Die daraus resultierende &kologische Aufwertung kompensiert den

durch die zusitzliche Bodenversiegelung hervorgerufenen Wert-
verlust,

Weitere landespflegerische Geslchtspunkte werden nicht beriihrt.

Im Ergebnis bewirkt die Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes "Wolfskeule-Haingasse, Teil B" einen geringfligig hdheren
' 6kologischen Gesamtwert als die bisher zuléissige Nutzung.

Da kelne Verschlechterung der 8kologischen Situation erfolgt,
sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich.

Bezirksregierung Rheinhessen-Plaiz
7ur Entscheidung
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