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Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist in seinen neu zu bebauenden Teilen
und in den daran im Stden und Westen anschlieflienden

bebauten Teilen als reines Wohngebiet (WR) gemaB
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§ 3 BauNVO ausgewiesen.

Im reinen Wohngebiet sind gemaf § 3 (4) BauNVO nur
Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zu-

lassig.

Das iliberwiegend bebaute Teilgebiet entlang der west-
lichen Hainstrafle ist als allgemeines Wohngebiet (WA)

gemdf § 4 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 4 (3) 1.-4. und 6. BauNVO sind gem.
§ 1 (5) BauNVO allgemein zugelassen.

Die bebauten Teilgebiecte entlang der ostlichen Hain-
straBe und entlang der Heidenburgstrafle sind als

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ausgewiescn.

Gemdfl § 5 (3) BauNVO ist das Dorfgebiet fir die
Nutzungen gemiaft § 53 (2 1.-9. bestimmt.

Mafl der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird gem. §§ 16 und 17

BauNVO festgelegt durch

a) Baugrenzen
b} die Zahl der Veallzeschosse (als Hchstor-nze),

c¢) maximale Grundflichenrahl (GRZ) und Gesclioh-
{liachenzan) (GFZ).
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Fiir das Dorfgebiet sind die Grundfladchenzahl und
die Geschofiflichenzahl mit Begriindung entsprechend

§ 17 (9) BauNVO erhoht ausgewiesen.

4

Nebenanlagen

Nebengebiude und Behelfsbauten werden auBerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen nicht zugelassen. Ausgenom-
men sind Garagen nach Ziffer 4.1 und unter Ziffer
3.2 und 3.5 beschriebene bauliche Aﬁlagen. Ausnahmen
fiir Nebengebdude konnen auf den als Dorfgebiet (MD)

v

ausgewiesenen Grundstiicken zugelassen werden.

Terrassen und iiberdachte Sitzplatze diurfen bis zu
einer Gesamtflache von 15,0 qm auch auBlerhalb der

Baugrenzen errichtet werden.

Balkone sind bis zu 10 % der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Grundflache auBerﬁalb der Baugrenzen ge-
stattet, jedoch nicht im Bauwich. Sie diirfen nicht
mehr als zwei Meter, hochstens aber bis zur Halfte

in die zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze ver-
bleibende Flache hineinragen.

Aultentreppen, Ausgleichsstufen, Podeste, Hauseingangs-
anlagen, Miallboxen und Stitzmauern sind aufierhalb der

Baugrenzen zuldssig.

Nicht tiberdacihte Schwimmbecken konnen auBlerhalb der
Baugrenzen mit einem CGrenzabstand von mindestens

1,0 m errichtet werden. Auf Grundstiicken, deren
Nutzung die zuldssige GFZ nicht erreicht, "diuirfen ?
itberdachte nrivate Schwinmbecken (Hallenbiider,
Saunen und dergl.) auch auBerhalb der Bangronzen
errichiet werdeon, ~ofrrn dic insgesamt zulassige

GiI'Z nicht S bherschritten wird.,
-



h.2

4.3

4,5

Stellplitze und Garagen

Stellplatze,

ober- und unterirdische Garagen sind

auBerhaldb von liberbaubaren Flachen nur auf den

dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig, ausgenowmmen

sind Stellplédtze nach Ziffer 4.4. Angaben im Plan

innerhalb der liberbaubaren Flachen gelten einschliefi-

.lich der vorgelagerten Stellplatze als Empfehlung.

Garagenbauten auf den als Stellplatze ausgewiesenen

Fldchen sind nicht zulidssig. Stellplitze diirfen

nicht iiberdacht werden, es sei denn, sie werden

auf den als Garagenfldchen ausgewiesenen Flachen

errichtet.

wichen Garagenflidchen ausgewiesen, so du

nur in einem Bauwich gebaut werden. Eine

Sind im Bebauungsplan in beide¢n Bau-~

rfen Garagen

r von kiden

Bauwichen eines Grundstilicks muBl von jeglichner Bebau-

ung freibleciben.

Die Garagentiefe betridgt max. 6,5 m, die Garagen-

breite mind. 3,0 m, wenn im Bébauungsplan nicht

anders vermaft. Die Kfz-Stellplatzticfe betragt

mind. 5

,O m, wenn im Bebauungsplan nicht

vermaflt.

anders

Werden Nebengebidude im baulichen Zusammenhang mit

Garagen

errichtet

, betragt die hochstens zulassige

Gebiiudetiefe entlang der Grenzen 3,0 m, wenn diese

Gebiude keinen eigenen Bauwich haben.

Zusitzliche Hfz-Stellplatze

lichen

Lefahrbaren Verkehrsf{liche,

Koennen ontla

stiickstiefe von max. 5,0 m, gecmessen ab

Gehwng,

angelegt

kehrsflache Keine

aufl

der

gleichen

werden, wenn
Parkpiatze,

seraftensente

bis 2

ng der cffeut-
u einer Grund-

Hinterkante

in der'offentlichen Ver-

-strecifen

angeoerdnet

odor Haltebuchten

sind.
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Dacher

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, ’sind

Satteldacher mit 30 - 350 Dachneigung zulassig. THA¥?$0 .-
Bei eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern ﬁTAQfTN -
sowie Nebengebauden_ aufler Garagen sind auch -

. S - -(L :u e
Sattel- und Walmddcher mit Dachneigungen von

18 - 300 zuldssig. Fiir Hausgruppen und -reihen
konnen auch andere einheitliche Dachneigungen zuge-

lassen werden.

Fir Garagen sind ausschlieflich Flachdacher zu-

lassig.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im Plan
angegeben. Ist im Plan keine Firstrichtung angegceben,
kann sie gewihlt werden. Vorhandene Dachformen kon-
nen bei Umbau und Wiederaufbau in gleicher Form zu-

gelassen oder gefordert werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten missen
die lidngeren sein. Bei Winkelhdusern gilt dies fir

den Gebaudeteil mit der groBeren Grundilache.

Kniestdcke (Drempel) sind unzuldssig, wenn im Plan
nichts anderes festgesetzt ist. 3ind Kniestodcke im
Plan zulissig, dirfen sie nur direkt oberhalb des

<!

EG ausgefuhrt werden.

Die Aufkantunczen der Decken iiber den obersten Geschossoen

<y

gelten ab G,3 m als Kniestock.

Geneigte Dichier sind mit roten oder dunkel engobierton
Pfannen oder mitSchiefer cder Kunstschiefar ecinzudceckoen,

Unbekieste Papy- und reoliendicher, Well - und helle
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Asbestzementeindeckungen sowie farbige durchschei-

nende Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zu-

gelassen.

Sonstige Festsetzungen gem. §§ 9 BBauG i.V.m. 123 LBauO

Die. Sockelhdhen werden mit hdchstens 50 cm iiber

folgenden Bezugshohen festgelegt:

a) Bei Geschofizahlen ohne zusidtzlichen Buchstaben
(z.B. I oder II) ist die Bezugshohe die gemittel-
te fertige Hohe der an das Grundstiick anstoflenden

ErschlieBungsflache.

b) Bei GeschoBzahlen mit dem zus&dtzlichen Buchsta-
ben H (z.B. IH) ist die Bezugshohe der hochste
Punkt der an die iliberbaute Flache anstoBenden

vorhandenen Gelandeoberflache.

¢) Bei Geschoflzahlen mit dem zusatzlichen Buchsta-
ben T (z.B. II T) ist die Bezugshohe der tiefste
Punkt der an die Uberbaute Flache anstoflenden

vorhandenen Gelindeoberflache.

Vorgérten an offentlichen Strafen und Wegen und an
mit Gehrechten filir die Allgemeinheit belasteten Fla-
chen (§ 9, 11 BBauG) sind girtnerisch zu gestalten.

Als Vorgirten gelten alle nicht Uberbautcn Grundstiicks-
teile an der Eingangsseite einces Gebiaudes, wenn die
Ticfe weniger als 6 m bLetrigt, und es sich nicht um
die Hauptwohnseite handeclt. Als Einfriedungen der

vorgenannten Flichen sind zugelassen:

a) winterharte Hecken und Holzzdune bis 0,530 m Hohe;

b) Mauern bis 0,410 m Hhe; bei genciglem Gelinde bis
auf 0,90 m waagrecht verlaufend;
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6.5

Neustadt

¢) andere Umzaunungen bis 0,50 m Hohe, wenn
sie mit Hecken, Stauden oder Geholzen dicht
hinterpflanzt sind;

d) einzelne Geholze oder Géhalzgruppen bis
1,50 m Hohe.

Fiir Hausgruppen und -reihen und fiir einzelne Ge-
baude innerhalb bereits gestalteten Bestandes
konnen andere einheitliche Einfriedungen zuge-

lassen werden.

In Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen
von Strafen diirfen Einfriedung und Bepflanzung
nicht hoher als 1,00 m iiber Oberkante Strafenrand
sein. Einzelne hochstammige Biume diirfen ange-

pflanzt werden.

Stellpldtze (einschl. der Stellplédtze vor den
Garagen) diirfen zur Verkehrsfldche hin keine Ein-

friedung (Tor) erhalten.

Zwischen Stellplitzen vor den Garagen, die auf glei-
chen oder verschiedenen Grundstiicken nebeneinander
liegen, diirfen unter einer Gesamtbreite von vier

Stellplitzen keine Einfriedungen errichtet werden.
Die Vorschriften der Abs. 6.4 und 6.5 gelten nicht
flir widhrend der Planfeststellung bereits iwm Zu-

sammenhang bebaute Ortsteile. *)

. .. - h .
Die Briistungen von Wonterrassen und der Fufl und die

Krone von Stiitzmauern sind intensiv zu begriinen.

*) gcandert 1t. Stadtratsbeschlufi vom 20.6.1978

a.d. WeinstrafBe, den }.7.
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