STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Im Sandfeld, I. Anderung” (Textfestsetzungen),
im Stadtbezirk Nr. 29

Der am 06.02.1981 genehmigte Bebauungsplan "Im Sandfeld" ist am (21.02.1981 bzw.)
21.10.1992 in Kraft getreten. Die dazu gehérenden Textfestsetzungen basieren auf der Bau-
nutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BauNV(Q'77) und der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz vom 14.02.1974 (LBau0'74). Aus den folgenden Griinden sollen einzelne Textfestset-
zungen neu gefasst und an die verinderte Situation angepasst werden. Aullerdem soll ein klei-
nes "Mischgebiet" (MI), das nicht mehr realisierbar ist, jetzt seiner tatsichlichen Nutzung ent-
sprechend als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt werden.

L.

Die inzwischen vorgenommenen Gesetzesinderungen haben fiir einige Begriffe, die in den
Textfestsetzungen und den Gestaltungs-Vorschriften enthalten sind, andere oder keine De-
finition mehr. Auch aufgrund der gednderten Rechtsvorschriften und der Rechtsprechung,
sowie den Erfahrungen bei der Anwendung einiger textlicher Festsetzungen sollen durch
neue Formulierungen mancher Festsetzungen deren Bestimmtheit verbessert werden.

Im Wesentlichen werden die bisher geltenden Textfestsetzungen des Bebauungsplanes "Im
Sandfeld" inhaltlich beibehalten und lediglich an die verinderte Rechtslage angepasst. Ein-
zelne Textfestsetzungen und Gestaltungs-Vorschriften werden aufgrund zwischenzeitlicher
Erfahrungen und gednderter Gestaltungsauffassungen neu formuliert oder entfallen ganz.

. Damit die Nutzungsmaf3-Festsetzungen in der Planzeichnung unverdndert bleiben kénnen,

wird aufgrund § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVOQ'90 festgesetzt, dass die Flichen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen sind. Das entspricht der bis-
her geltenden Vorschrift in § 20 Abs. 2 BauNV(Q'77. Ebenso wird fiir bestimmte Gebiete
die Festsetzung beibehalten, dass Wohngebiude nicht mehr als zwei Wohnungen haben
diirfen, die jetzt aufgrund von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB (bisher aufgrund von § 4 Abs. 4
BauNVQ'77) erfolgt.
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4, Der Wunsch einiger Grundstiickseigentiimer, im Bebauungsplan-Geltungsbereich auf den
"Flichen fiir Stellpliitze" offene Uberdachungen (Carports) zu errichten, soll beriicksichtigt
werden. Bisher ist das durch die Textfestsetzung Ziff. 4.2 ("Stellpliitze diirfen nicht iiber-
dacht werden, es sei denn, sie werden auf den als Garagenflichen ausgewiesenen Flichen
errichtet.”) unzulissig. Eine in Holzkonstruktion ausgefiihrte, pergolenartige Uberdachung
mit durchsichtiger, farbloser Glaseindeckung ist {iber Pkw-Stellplitzen, insbesondere den
Stellplitzen vor Garagen, stidtebaulich vertretbar. Sie kdnnen deshalb ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie in Material und Gestaltung der neuen textlichen Festsetzung
entsprechend ausgefiihrt werden und auch die bauaufsichtlichen Vorschriften (insbesondere
§ 8 Abs. 9 LBau0O'98) eingehalten sind.

5. An der Dr.-Semmelweis-StraBe / Ecke Heinrich-Strieffler-StraBe gab es frilher, zur Zeit der
Planaufstellung, einen Gewerbebetrieb. Dafiir und auf den angrenzenden Baugrundstiicken
wurde ein "Mischgebiet" (MI) festgesetzt. Samtliche Gebiiude dieses Gewerbebetriebes
wurden schon vor lingerer Zeit abgebrochen und an deren Stelle wurden Wohngebéude als
Reihenhiuser gebaut. Deshalb wird ein "Mischgebiet" dort nicht mehr realisierbar sein und
eine Korrektur der Nutzungsart-Festsetzung ist geboten. Wie bei den umgebenden Wohn-
gebieten wird jetzt dort ein "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemiB § 4 BauNVO festge-
setzt. Auch in der Planzeichaung wird "MI" durch "WA" ersetzt.

Die Neufassung der Textfestsetzungen durch die "I. Anderung” enthiilt viele (auch in ihrer
Formulierung) véllig unveriinderte Festsetzungen. Damit den Biirgemn nicht weitergeltende
und gedinderte Festsetzungen nebeneinander an die Hand gegeben werden miissen, werden
nicht nur die geiinderten Formulierungen aufgefiihrt, diese jedoch beim Anderungs-Entwurf
fiir die 6ffentliche Auslegung durch kursive Schrift (Schrigschrift) kenntlich gemacht.

Die Grundziige der Planung werden durch die "I. Anderung" nicht beriihrt. Deshalb wird das
vereinfachte Verfahren gemiB § 13 BauGB durchgefiihrt und von der Unterrichtung und Er6r-
terung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen. Da nicht nur einige Biirger betroffen sein
kénnen, erfolgt die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Triiger offentlicher
Belange werden von den Anderungen nicht beriihrt und es werden keine weitergehenden (als
die jetzt schon zulissigen) Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht.

Sobald die als "I. Anderung" neu gefassten Textfestsetzungen in Kraft treten, werden (auto-
matisch) zum selben Zeitpunkt die bisher geltenden textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes "Im Sandfeld" aufgehoben.

Neustadt an der WeinstraBe, den 06.11.2000
STADTVERWALTUNG
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