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zum Bebauungsplan "Flurgraben' (Neufassung wit Erveitcrung) im

Ortsteil Lachen-Speverdorf der Stadt Neustadt an der Weinstrafle
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1. Die bisher geplante Neufassung mit Erweiterung des Be-
bhauungsplanes "Flurgraben" vom Dezember 1966 der frithercn
Gemeinde Lachen-Speverdori wurde nicht rechtskraftig. Der
ehemalige Gemeinderat hatte zwar noch lkurz vor der Eingoe-
meindung am 2.6.1969 beschlossen, den bestchenden Bebau-
ungsnlan vom Sept. 1956 zu AdAndern und zu crweitern, um
auch den Bercich siidwestlich des Mihlweges und Schlof-
garten's als Baugelinde in dic Bauleitplanung mit ainzu-
bezichen. Dieses Verfahren kam jedoch wegen der kommunalen
Neuglicderung (7.6.69) nicht zuwm AbschluB. Das Aursiecllungs-
und Genchmigungsverfahren konntc von der Stadt Neustadt erst
weitergefiihrt werden, als die Straflenplanungen (B 29 und Vesti-
tangente zur K 1) fiir diesen Bereich geklart waren. Von der
Neufassung sind dic folgenden bestchenden Teilbebaunungspline

betroffen, die hicrmit aufgehoben werdent

a) BP. "Flurgraben", gen. d. Bezirksregicrung it

RE.8R. 5.9.56

b) Erweiterungsplan I, gen. am 2.,1.59
¢) Anderungsplan II, gen. am 18.,2.60
d} Anderungsplan III, gen. am 9. 3.62
¢) Erweiterungsplan II, gen. am  19.2.6%

Im Interesse einer geordneten stiddtebaulichen Weiterent-
wicklung und im Hinblick auf dic derzeitigon Bauwiinsche ist
dic Aufstellung eines verbindlichen Baulcitplanes fir das

Vo« Gebiet erforderlich.
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Das Plangebiet licgt im Nord-Westen der beiden llaupt-

straBen des Ortsteils Lachen. Im Siiden grenzt es an die

tiefen rickwirtigen Girten der geschlossen bebauten
™codor-Heuss-Strafic (B 39), sein 8stlicher Rand ist ent-
lang der Gocthestrafe (X 8) bzw. Heinrichstrafe liickenlos
bebaut, teilweise in geschlosscner, teilweise in offener
Bauweise, wihrend es im Norden bis zur Friedhofstralbe berecits
vollstindig iliberwiegend mit freistchenden ein- bis zweige-

schossigen Einfamilienhiusern bebaut ist.

In diesem Bereich sind die Grenzen weitgehend identisch mit

denen der bisherigen Bebauungsplanentwiirfe der chemaligen
Gemeinde Lacheun-Speyerdorf.

Entlang der urspriinglichen westlichen Greuze, die um Grund-
stiickstiefe auBerhalb der PerglasstraBe liegt, wichst diec
Bebauung allwihlich zusammen. Durch die geplante anbaufreie

westliche Umgehungsstraffie wird der Zuschnitt der zmwischen

dieser und der Perglas- bzw. nérdlichen Pestalozzistrabe

licgenden landwirtschaftlichen Nutzfldche unwirtschaftliich.

Diese im Flichennutzuugsplan als reines Wohngebict darge-
stellte Fliche ist - wie in gleicher Situation im angrenzen-

den Bebauungsplan "Ober der Minzbriicke!" - in den Bebauungs-
&5}

o
plan einbezogen, um einc gestaltetce Ortsrandplapung zu er-

veichen und die notwendigen Zufahrten fiir diecsen Bereich und

dic Anbindung des Gesamtgebictes an die Umgehunggstrafle zu
sichern.

Vorherrschendes Merimal der vorhandenen Situation sind die

Z.To weit iiber das Plangebiet hinaus in nordsiidlicher Rich-
tung verlaufenden Straben Perglas-, Pestalozzi-~, Heinrich-

und Goethestralc wit ihren zufilligen filachen Winkeln und
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unwirtschaftlichen Abstinden untereinander und mit ihren
gefdhrlichen Gabelungen in den Kreuzungsbereichen Wasser-
turmstrafie, Fricdhofstrale und urspriinglich geplanter Quer-

spange ndrdlich des Flurgrabeus.

Ziel ist die Schaffung cines abgerundeten und ausgewogenen
Wohngebictes, das durch den zusdtzlichen AnschluB des StraBen-
netzes iliber dic Fricdhofstrale an dic UmgehungsstraBe dic an-
grenzenden Wohngebiete nicht belastet, gondern gleichzeitig

entlastet wird.

Die innere Erschlieflung des Neubaugebietes cerfolgt iliber eine
Schleife, dic unterhalb der aufgchobenen Einmiindung der
Perglasstrafle abzweigt und riickliufig wieder in diese zuriick-
filhrt. In dieser Schleifc miinden die nordliche und siidliche
Pestalozzistrale und der Millerpfad als Verbindung zu den
angrenzenden Wohngebiceten und die interncen Stichistrafien und
Wolmwege, die kleinere Wohngruppen und dice grofien riickwiirtigen

Gadrten an der Theodor-Heuss-StraBe erschliefen.

Mit diesem verkehrsgilinstigen StraBensystem wird in dem
sonst an Orientierungspunkten durch Topographie und Bebau-
ung armen Gelidnde die Schaffung von unverwechselbaren Binsel-

situationen erleichtert werdens

Entsprechend der urspriinglichen Planung und der vorhandenen
Bebauung sind iiberwiegend cin- und zweigeschossige Ein-
familienhiluser geplant, dic hesonders im Bereich der Wohn-
wege und Stichstrafien als Hausgruppen ausgebildet wearden
kionnen. Parallel gum Flurgraben sind im Anschluﬁ dexr Reihern-

hiuser des Schlofgartens =zwei Reihenhausgruppen geplant-



Diec vorgeschlagenen Grundstiicksbreiten betragen den heutigen
Bauwiinschen entsprechend, abweichend von dem urspringlichoen
Entwurf mit im Mittel 19,0 m, mindestens 21,0 wm bei durch-

schnittlich 30,0 m Tiefe.

Das rand 11,5 hgigroﬁe Netebaugebiet ist reincs Wohngebiet
(WR), mit Ausnahme des Gebietes ostlich des StraBeuzuges
Pestalozzistrafe - gepiante RingstraBe - Pestalozzistralc,
das den Ubergang zur alten Ortslage bildet, dic dem Bestand
entsprechend teilweise mit Dorfgebict (MD) wit zweigeschos-
siger oder Haus-Hof-Bauweise festgesetust dist, und wit Aus-
nahme der ildche des Kindergartens. Das rund 9.9 ha grofle
bebaute Geobiet ist im Bercich des Schlofigartens, westlich
der Pestalozzistrafe und 6stlich der Ludwig van Becothoven-
StraBe als reines Wohngebict ausgewicsen, im iibrigen mit
Ausnahme des Dorfgebictes als allgemeines Wohngebiet (WA4),
da hier zum Teil dérfliche Nutzung {(Kleintierhaltung) vor-

liegt.

Im Einzelnen sind ausgewiescn:

a)im Neubaugebict

in Rinfamilienhfiusern 101 VE
in Neihenhdusern 13 WE
b)im Altbaugebiet ca. 176 WE

{einschl. Bauliicken)

inszesamt ca. 290 VE

Das entspricht einer Zahl von insgesamt 456 (znsdtzlichen

+ 704 vorhandenen) = 1 160 Einwohners.

Fliir jedes Haus sind eine Garage und ein Stellplats ausge-
wiesen. An den StichstraBen sind Parkbuchten als offentiiche

Stellplitze geplant.

:i i"‘ SQF.( . Zrutte -%u(auc{



Als kurze Fublwegverbindung zwischen dem Ortskern und der
Schule nérdliich des Gebietes ist ein Fuflweg geplant, an
dem nahe beim Ortskern cin gréfcrer Spielplatz und ecin
Kindergarten licgen, umit Querverbindung cntlang dem Flur-

graben und ecinem Abzweig zu dom westlichen Spielplatz.

Entlang der Umgechungsstrafie ist ein Schutzwall wmit intensiver

Bepflanzung vorgesehen,

Zur EBrschliefflung und Neuaufteilung des Gebietes sind Grund-

stiicksumlegungen crforderlich.
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Bestand Planung
ha ha
Flangebiet
davon:
a) landwirt. Nutzfl. 2.
b) geplante Westtan-
gente incl. 10 m

-1
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o

Schutzgrin 1,002
Byuttobauland 9.924 11.457
Freifldchen

a) Spielplitze 0.345

b} Griinanlagen 0.167

c¢) Bachlauf 0.073
Griinflichen 0.073 0.512
Bauflichen

a) reines Wohngebiot 3.581 6.586

b) allzem. Wohngebict 4,062 1.901

¢) Dorfgebict 0.560
Neitobauland 8.203 8.527

Verkehrsfidchen
a) Sammelstrafien
i3 O 0.064
Y H 0.031 0.036

b) Anliegerstr. incl.
FuBwege 1.%19 1,602

c) befahrvarc Wohn-
wege Q.070 0.252

d) nichi allgem. be-
fahrbare Wohn- u.

gesamt
ha
25. 155

21.381

16.730

0.131

- 021

ed

0.326
0.128
0.128

h.066

100

19,0
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fuBwege 0.031 0.305

e) offentl. Parkpliitze 0.013 0.095

) StraBenbegleitgriin 0.128

StraBenbauland 1.648  2.418
Biruttobauland
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21.381 ha=100 %
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5. Uberschliégige Ermittlung der
ErschlieBungskosten

1. Grundstlickskosten

StraBenbauland
(ohne FuSwege)

(bereits in stddt. Eigen-
tum = 23.620 qm)

2. 2. Aushaukosten

a)

b)

c)

d)

£)
g)

SammelstraBe inecl.

37.300 qm X 30,- DM/qm =

Regenentwisserung (K8) 360 gm x 60,- DM/gm =

AnliegerstraBSen

incl. Regenentwilss.

./« bereits ausge-
baute Fliche

befahrbare Wohnwege
./. bereits ausge-
baute Fliche

ffentl. Parkplitue

inecl.Regenentwlss.

./. bereits ausge-
baute FlHchs

StraBenbegleitgriin
./+ bereits ange-
legte Fliche

Kanalisation

Beleuchtung inecl.
Verkabelung

J0.210 gm

14,190 aqm
IE.ogo qm x 55,- DM/qm =

3.220 qm
00 gm
2.520 qm X 55,- DM/am =

1,280 am

0 gm
ggo qm x 50,- DM/qm =

1.280 qm

T2Boam x  8,- DM/qm =
Je.200 1fmx 425,- DM/1fm=

oX 05003- DM/St.ﬁ

3. Gas~ und Wasserversorgung ca.,

Summe der FrschlieBungskosten - rund:
umwmm

DM 1.119.000,~

DM 21 06003"

DM 881,100’ et

DM 138.600,-

DM 47.500, —

DM 100240,'
DM 1.360.000,~

DM 49,500, ~

DM 372 o 460, o

DM 4.000.000,~
f v 1]

Von diesen Kosten trlgt die Stadt hBchstens den Kostenanteil, der
nicht durch die geltenden Satzungen oder durch Vertrige mit Bau-
trigern_gedeckt ist.

Neustadt angaér

(Dr, Brix)

WeinstraBe, den 1. 6. 1975
STADTVERWALTUNG

' g8Z. Dr. Brix

- <./ Oberblirgermeister



Die Neufassung mit Erweiterung des Bebauungsplanes "Flurgraben",
bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Be-
grindung, hat, nach vorheriger ortsilblicher Bekanntmachung in
der Tageszeltung "Die Rheinpfalz" am 5. Juli 1975, in der Zelt
vom 14, 7. bis einschl. 14. 8. 1975 beim Stadtplanungsamt Neu-
stadt, widhrend der Dienstzelt, zur Einsichtnahme 8ffentlich aus-
gelegen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 17. Februar 1976
ST, RWALTUNG

L

(Dr'u Br
Oberblirgermif ster
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