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zum Bebauungsplan "MuBibach - Siidost"

der Stadt Neustadt an der WeinstrafBe

I.

Zur ErschlieBung und Bereitstellung von weiterem Baugelinde
im Ortsteill MuBbach im AnschluB an die bestehenden Baugebiete
"WaldstraBe - SUd" und "Briickenwehr - Stendenwehr - Kandel-
wiesen" sollen weitere landwirtschaftliche Flichen im Bereich
der Gewannen "Links vom Viehweg - Im Krautgarten - In den
Locherwiesen - Schleichwiesen - Nonnenwiesen - Kandelwiesen
und Dirrwiesen" zur Wohnbebauung freigegeben werden.

Im Interesse einer geordneten stidtebaulichen Welterentwicklung
des Gemeindegebietes und im Hinblick auf die derzeitigen Bau-
wiinsche ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 3o BBauG im 8ffentlichen Interesse erforderlich.

Es handelt sich bei dieser zur Realisierung anstehenden Bau-
leitplanung um das Auffiillen bestehender Wohnanlagen ent-
sprechend dem Fldchennutzungsplan~Entwurf und um die Erwei-
terung vorhandener Bebauungspline zu stidteplanerisch abge-
rundeten Gebieten, wobel auf dle Erhaltung bestehender Wein-
bergsanlagen Riicksicht genommen wird.

Zur Slcherung der geordneten Abwasserbeseitigung ist eine ge-
trennte Regenentwidsserung erforderlich, die iiber Pumpwerke in
ein Grabensystem mit angeschlossenem Regenriickhaltebecken ge-
fihrt wird. Diese Anlagen sind in den 8stlich an das Bauge-

bief anschliessenden landwirtschaftlichen Flichen ausgewiesen.
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Das Plangebilet, das die bauliche Ausdehnung des Ortsteiles
MuBlbach nach Sidosten zur Folge hat, grenzt an folgende
Nutzflidchen:

im Westen an die bebaute Ortslage von MuBbach mit den

Baugebieten "WaldstraBe -~ Silidost" und Brilicken-
wehr - Stendenwehr - Kandelwiesen";

im Siiden an die Eisenbahnlinie Neustadt ~ Ludwigshafen;
im Norden an die HaBlocher StraBe (L 532) und

im Osten an landwirtschaftliches Gelinde (zum gréften Teil

brachliegende Wiesen).

Der Bauleitplan weist ca. 95 neue Gebiude (ca. 130 WE/ ca. 350 E)
aus, und zwar:

eingeschossige Einzel- und Doppelhiduser 31
zwelgeschossige Einzel- und Doppelh#duser 50
ReihenhZuser 14

Weiter sind Kinderspielpldtze, Sportflichen und Garagen
bzw. Stellplidtze in ausreichender Zahl vorgesehen.

Die flr die Benutzung der Sportflidchen erforderlichen Kfz-

Abstellplatze sind vom Triger der Sportanlagen erst im Zu-

sammenhang mit der Einzelplanung der Anlagen innerhalb der

ausgewlesenen Sportflidchen nachzuweisen, da die Ausweisung

von Stellplatzen im Bebauungsplan die Planungsmdglichkeiten
zu sehr einschrinken kdnnte.

Zur Baureifmachung des Geldndes ist eine Bodenordnung (Um-

legung erforderliich, falls ein Erwerb der Grundstiicke durch
die Stadt nicht mdglich ist. Die Grunderwerbsverhandlungen

sind zur Zelt im Gange.
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Die Kanalisation und der Neubau der Erschliessungsstralen
erfolgen durch das Stadtbaumat Neustadt an der Weinstrafe;
die Stromversorgung lbernehmen die Pfalzwerke AG Ludwigs-
hafen a. Rh.; die Gasversorgung wird durch die Zentrale
Gasversorgung Rhein-Mittelhardt, Schifferstadt, sicherge-
stellt.

8. Ein spiterer AnschluB der PlanstraBe an die HaBlocher
StraBe (L 532) ist vorgesehen nach Fertigstellung der
UmgehungsstraBe B 38/39 und der dadurch bedingten Ver-
‘Ili ringerung des Verkehrs auf der Jetzigen L 532, die dann
die Qualifizierung verlieren, vor dem Jjetzigen Bahniiber-
gang Nr. 121 enden und nur als stddtische Erschliessungs-
straBe dienen wird.



9. Fldchenberechnung

/ Plangebiet 46,921 ha
|
davon
a) Flichen f.d.Landwirtschaft
incl. Wirtschaftswege 22,3509 hsa
b) Flidchen f.d.Regenentwisse-
rung (Regenriickhaltebecken,
Entwidsserungsgriben) 1,335 ha
¢) HaupterschliessungsstraBe
(I. 532) 0,120 ha
d) Sportflichen auBerhaldb der
AnliegerstraBen 4,023 ha
(”i} Bruttobauland 13,134 ha = loo,00%
Baufl&chen
a) Dorfgebiet 2,183 ha
b) allgem. Wohngebiet 3,155 ha
¢) reines Wohngebiet 4,532 ha
d) Flédchen f.d.Gemeinbedarf 0,335 ha
e) Flidchen fir Versorgungs-
anlagen 0,023 ha
Nettobauland 10,278 ha = 78,26%
Freifldchen
a) Spielplitze 0,181 ha
bg Grilnanlagen 0,100 ha
¢) Sportanlagen 0,260 ha
Fa
(-9 Griinflidchen 0,541 ha = 4,12%
Verkehrsflidchen
a) WohnsammelstraBen 0,185 ha
b) AnliegerstraBen incl.
Fullwege 1,920 ha
cg befahrbare Wohnwege (o6ff.) 0,137 ha
d)} nicht allgem. befahrbare
Wohn- und FuBwege 0,058 ha
e) 6ffentliche Parkplitze 0,015 ha
StraBenbauland 2,315 ha = 17,62%
Bruttobauland 13,134 ha = loo,o00%
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lo. Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

1. Grundstiickskosten

StraBenbauland 23.150 gm
./. bereits im st#dst.
Eigentum 19.430 gm
Zu erwerben 3.720 qm X 30,- DM/am = 111.600,-DM

2. Ausbaukosten

a) WohnsammelstraBen
bereits ausgebaut
vorhanden 1.850 gm

b) AnliegerstraBen
einschl.Regenent-
Wwasserung 19.200 gm
./. bereits ausge-
baut vorhand. 5.450 gm

13.750 qm x 6o,- DM/am = 825.000,-DM

¢) befahrbare Wohn-
wege 1.370 gm x 45,- DM/gm = 61.650,-DM

d) nicht allgem.bef.
Wohn- u. FuBwege 580 agm x 45,- DM/gm = 26.100,-DM
e) 6ffentl.Parkplitze 150 gm x 50,- DM/am = T.500,-DM
f} Kanalisation 1.900 1fmx 1.237,- DM/m = 2.350.000,~DM

) Beleuchbtung einschl.

~-Verkabelung 30 St.x l.500,- DM/St.= 45,000, -DM
3. Wasserversorgung ca. 153.150,-DM
Summe der stddt. ErschlieBungskosten: ca, J.580.000,-DM
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Von dlesen geschitzten Kosten tridgt die Stadt hdchstens den
Kostenanteil, der nicht durch die Jjewells geltenden Satzungen
oder durch Vertridge mit Bautridgern bzw. Bauplatzerwerbern ge-
deckt ist.
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11. Nach der kommunalen Neuordnung des Stadtkreises Neustadt

an der WeinstraBe (Eingliederung von acht Umlandgemeinden
am 7. 6. 1969) war ‘die Aufstellung eines Flidchennutzungs-
planes fir den GroB8raum Neustadt an der WeinstraBe erfor-
derlich. Im Hinblick auf die stédndig wachsende Nachfrage
nach Baugrundstiicken war die Ausarbeitung des Bebauungs-
planes "MuBbach -Siidost" abgeschlossen, bevor die vorbe-
reitete Bauleitplanung des beauftragten Instituts fiir
Stddtebau, Landesplanung und Razumordnung an der TU Miinchen
vorlag. Da der in der Pertigstellung befindliche Fl#chen-
nutzungsplan-Entwurl dieses Institutes das Plangebiet
"MuBbach - Stidost" als zusammenhingendes Wohngebiet dar-
stellt, entspricht die Bebauungsplanung der Flidchennutzungs-
planung in Jeder Weise.

Neustadt an der WeinstraBe, den 4. Juli 1975
STADTVERWALTUNG

=l (Wolf)
/ Biirgermeister

IT.

Am 6. Februar 1975 hatte der Stadtrat beschlossen, den gegen
die Baulandumlegung eingegangenen Widerspriichen abzuhelfen,
d.h. teilweise stattzugeben und den Bebauungsplan-Entwurf

vom Juni 1973 (als Satzung beschlossen am 30. lo. 1973) ent-
sprechend zu dndern und gem. § 2 (6) BBauG. erneut &ffentlich
auszulegen.

b.w.
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Der Bebauungsplan-Entwurf, einschl. textlichen Festsetzungen
und Begrindung, lag, nach vorheriger amtlicher Bekanntmachung
in der Tageszeitung "Die Rheinpfalz" am 5. Juli 1975, in der
Zeit vom 14. 7. 1975 bis. einschl. 14. 8. 1975 beim Stadt-
planungsamt Neustadt an der WeinstraBe zur Einsichtnahme
offentiich aus.

Neustadt an der WeinstraBe, den lo. September 1975
STADTVERWALTUNG

(Dr¥Y Brik)
Oberbiirgergeister




