STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRARE

Bebauungsplan "AmalienstraBe - Sid"

im Stadtbezirk Nr. 5

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB)

in Verbindung mit §§ 1, 4, 6, 8, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erdeichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbautand vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

und

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 09.12.1998i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
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Art der baulichen Nutzung_(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 BauNVQ)

Die Bebauung ist als "Mischgebiet’ (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.

Vergniigungsstatten, auch solche im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, sind (aufgrund von
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ) nicht zulassig.

Hahe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 18 BauNVQ),

Die Héhe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch:

die Traufhahe (TH), als Mindest- und Hochstmass, gema § 16 Abs.1 Nr 4 und § 18 BauNVO.

Die Traufhéhe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der Aulenwand-AuBenseite mit der
Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand, gemessen iiber Normal Null.

Die Traufhohen sind in der Planzeichnung fesigelegt.

Die tberbaubaren Grundstiicksfiachen werden bestimmt durch

Baulinien § 23 Abs. 2 BauNVO und Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO.

Die Bauweise wird als geschlossene Bauweise gemaf § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) wird bestimmt durch die in der
Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVQO)

Untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen zuldssig.

Garagen, Tiefgaragen, Steliplatze und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen missen einen Mindestabstand von 5,0 m im Zufahrisbereich (als Stauraum) zur
offentlichen Verkehrsfiache einhalten.
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Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
und zur Minderung von Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes durch Verkehrslam sind folgende bauliche und sonstige Vorkehrungen zu treffen:

Am Siidrand des ausgewiesenen "Mischgebietes” {MI) ist in der Planzeichnung eine Flache

gemaf § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Auf dieser Flache ist

a) entweder an der (sidlichen) Grundstiickgrenze, anstelle einer Einfriedung, eine Schall-
schutzanlage (z.B. Schalischutzwand) mit mindestens der in der Planzeichnung als Min-
destmass {iber NN festgelegten Traufhdhe zu errichten,

b} oder an der (stidlichen) Grundstiickgrenze innerhalb der "Gberbaubaren Grundsticksfla-
che" durch ein Gebaude mit schallddmmender AuRenwand, einschlieliich Fenster u.a., der
Schallschutz zu gewahrieisten. Dazu muss die Wandhohe dieses Geb&udes mindestens
die iber NN festgelegte Traufhéhe haben.

Schallschutz-Wande und -Einfriedungen miissen (auf der dem Verkehrslarm zugewandten
Seite) eine hoch schallabsorbierende (schallschluckende) Oberfidche haben.

Bei Gebauden und Gebaudeteilen innerhalb der Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB miis-
sen in den nach Stiden gerichteten bzw. der geplanten Straenverkehrsflache zugewandten
Gebaude-Umfassungsflachen (z.B. Wande und Dachflachen) einen Schalldammwert entspre-
chend der festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) erflillen.
Es werden gem. DIN 4109 i. V: m. der VDI-Richtlinie 2719 {Schalidammung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen) innerhalb des:
« LPB Il ein erforderiches Schalldammmaf von mind. 30 dB(A), entspricht Fenster der Schall-
schutzklasse 2,
o LPB Ill ein erforderliches SchalldammmaR von mind. 35 dB(A), entspricht Fenster der Schall-
schutzklasse 3
o LPB iV ein erforderliches Schallddmmmaf von mind. 40 dB(A), entspricht Fenster der Schall-
schutzklasse 4 und
e LPB VI ein erforderiches SchalidammmaR von mind. 50 dB(A), entspricht Fenster der Schall-
schutzklasse 5
festgesetzt.
Larmschutzfenster in den vorgenannten Umfassungsflachen darfen grundsatzlich nicht zu 6ff-
nen sein.
Der Larmschutz kann auch durch Wintergarten, vor den Fenstemn angebrachte
(Acryl- oder Sicherheits-) Glasscheiben oder vorspringende Aufbenwandscheiben (durch die
auch bei getffnetem Fenster Larmschutz besteht) emreicht werden.
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Hinweise und nachrichtlich iibemommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturdenkmale (Denkmaler nach Landesrecht) sind in der Planzeichnung dargestellt

Bei Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bautra-
ger / Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fir
Denkmalpfiege, Archaologische Denkmalpflege Amt Speyer zu gegebener Zeit / rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das Amt, sofem notwendig, diese Uberwachen kann.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -
pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist je-
der zutage kommende archaologische Fund unverziigiich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Veriust zu sichern.

Die Absatze 1 und 2 entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von der Meldepflicht und Haf-
tung gegentiber dem Landesamt fir Denkmalpfiege.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschrifien der Versorgungstrager zum Schutz vor Leitungen zu be-
achten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungslei-
tungen nicht zu rechnen ist. Gebaude, Einzaunungen und Mauem sind so zu griinden, dass sie
die Leitungen nicht gefihrden und bei Ausgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

Neustadt an der Weinstrafie, den 17.11.2004
STADTVERWALTUNG

Hafls Georg Loffler
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