Zur Verfiigung
vom: .12, Okt 1981

...............

STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE 23\

Bebauungsplan fiir den Ortsteil Lachen-Speyerdorf
"RITTERBOSCHEL-OQST"

TEXTFESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG

i.v.m. &§§ 3, 4, 6, 12, 14, 16, 17. 19, 20
und 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVD)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
nach § 124 (1) Landesbauordnung (LBau0) vom

27.2.1974 (GVB1. S. 53) i.V.m.d. 8. LVO zur
Durchfiihrung der LBau0 vom 4.2.]1969 (GVB1. S. 78)

—



Im Text verwendete Abkiirzungen:

BBauG Bundesbaugesetz
in der Fassung vom 6. Juli 1979
(BGB1. I, S. 949)

BauNV0 Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I, S. 1763)

LBauO Landesbauordnung fir
Rheinland-Pfalz
vom 27. Februar 1974
(GVB1. S. 53)

GRZ Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNVvo0)

GFZ GeschoBfldachenzahl
(§ 20 BauNVvO
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Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0)

Gliederung der Baugebiete ( § 1 - 11 BauNV0)

Die Neubauflichen im Norden des Plangebietes
sind bis auf die an den Steinbachweg, die
UmgehungsstraBe zur K 1 und den Speyerbach
angrenzenden Baugrundstlicke als reines Wohn-
gebiet (WR) gemdB § 3 BauNV0O ausgewiesen.

Die iUberwiegend hebauten Flichen an der §st-
lichen LilienthalstraBe (K 1) sind als Dorf-
gebiet (MD) gemdB § 5 BauNV0 ausgewiesen.

Die librigen bebauten und Neubauflidchen sind
allgemeines Wohngebiet (WA) gemdP § 4 BauNVO.

Tankstellen sind nicht zuldssig.

Die Fldche 9stlich des Adamsweges ist dem
Bestand entsprechend als Flidche flr den Ge-
meinbedarf flir eine Tagesstitte mit thera-
peutischen Spielmdglichkeiten ausgewiesen,

Die vorhandenen Gebdude im Bereich der Speyer-
dorfer Miihle (einschlieBlich Gewdchishduser)
gelten analog zum § 35 BBauG als privilegierte
landwirtschaftliche Bebauung im AuBenbBereich,
die daher keinem Baugebiet zugeordnet werden.

Stellpldtze und Garagen(§ 12 BauNY0)

Stellpldtze, ober- und unterirdische Garagen
sind auPBerhalb der iliberbaubaren Fldchen nur



1.2.

auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig;
ausgenommen sind Stellpldtze nach 1.2.7.
Angaben im Plan innerhalb der iiberbaubaren
Fidchen gelten einschlieBlich der vorgelager-
ten Stellpldtze (Zufahrten) als Empfehlung.

Unterirdische Garagen miissen, wenn im Plan
nichts anderes ausgewiesen ist, von der StraBen-
seite befahren werden. Die Rampenneigung darf

15 % nicht liberschreiten.

Stellpldtze dirfen nicht iiberdacht werden, auBer
sie werden anstelle von zuldssigen Garagen er-
richtet.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen
Stellpldtze und Garagen nur in einem der Bauwiche
angelegt und errichtet werden; ausgenommen sind
Stellplatze nach 1.2.7.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagen-
zufahrten betrégt mind. 5,0 m, wenn im Plan
nichts anderes angegeben ist.

Garagen und im Zusammenhang damit errichtete
Nebengebdude nach 1.3 diirfen die hintere
Bauflucht #m bis zu 3,0 m oder die vordere
Bauflucht um bis zu 2,0 m iiberschreiten, wenn
die Stellplatzmindesttiefe nach 1.2.5 dadurch
nicht unterschritten wird.

Weitere erforderliche Stellpldtze kdnnen ent-
lang der offentlichen befahrbaren Verkehrs-
fldche mit 5,0 m Tiefe angelegt werden, wenn
auf dieser StraBenseite keine Parkplidtze,
-streifen, Haltebuchten, Griinfldchen oder



2.1

)

.3

.4

andere zur StraBeneinrichtung gehdrende Anlagen
und Gegenstande angeordnet oder vorgesehen sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind auch auBerhaib der iiberbau-
baren Grundstiickfldchen zuldssig.

Hat ein Gebdude zwei seitliche Bauwiche, diirfen
Nebengebdude nur in einem Bauwich errichtet wer-
den. Ist in einem der Bauwiche eine Garage nach
1.2.4 zuldssig, dirfen Gerdteschuppen und dhn-
liche Gebdude nur im baulichen Zusammenhang da-
mit errichtet werden.

Nicht iiberdachte Schwimmbecken kdnnen einschlieB-
lich des Umganges mit einem Grenzabstand von
mindestens 1,0 m angelegt werden. Oberdachte
Schwimmbecken kitnnen errichtet wérden, wenn sie
eigene Bauwiche erhalten und wenn mit ihnen zu-
sammen die zuldssige GFZ nicht lberschritten wird.

Im Bereich von anbaufreien Strafen (hier K 1)
sind liberdachte Schwimmbecken nach 1.3.3 inner-
halb des Abstandes von 20,0 m von der befestigten
Fahrbahnkante nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iber-
baubare Grundstiicksfldchen (§§ 16 - 23 BaulV0)

-

das Map der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch:

a) Baugrenzen
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b) die Zahl der Vollgeschosse (als Héchst-
grenze

c) maximale GRZ und
maximale GFZ.

Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Stadtebaulich wichtige Firstrichtungen.sind im
Plan angegeben. Ist keine Firstrichtung ange-
geben, kann sie gewdhlt werden,

Die in Firstrichtung liegenden Gebiudeseiten
miissen ldnger sein als der Giebel. Dabei blei-
ben Vorspriinge der AuBenwinde, die weniger als
die Hd1fte der Gebdudebreite einnehmen, unbe-
ricksichtigt. %

Bei Winkelhdusern gilt Absatz 3.1.2 fiir den
Gebdudeteil mit der groBeren Grundfliche.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die SockelhShen werden mit hiochstens o,5 m lber
der gemittelten fertigen Hohe der an das Grund-
stiick anstoBenden ErschlieBungsfliche festge-
setzt.

Liegt das natiirliche (vorhandene) Gelinde mehr
als 0,3 m tiefer "als die Hohe der ErschlieBungs-
fldche nach 3.2.1, muBf die Fliche zwischen Er-
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schlieBungsflédche und Gebdude auf der ganzen
Grundstiickbreite aufgefiilit werden. Ausge-
nommen sind Rampen nach 1.2.2. Leichtes Gefdlle
(bis + 6 %), Anheben oder Senken ( bis ¥ 0,3 m)
und Formen dieser Fldche ist zuladssig.

Die seitlichen und die riickwdrtigen Grundstiicks-
teile konnen ebenfalls aufgefiillt werden. Die
fertigen Geldndehthe benachbarter Grundstiicke
dlirfen entlang der Grenzen in den Bauwichen
nicht mehr als 0,5 m, sonst nicht mehr als
1,0 m Hohenunterschied aufweisen. Sichtbare
Sockelhdhen von mehr als 1,2 m sind nicht zu-
ldssig.

Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BBauG)

Die Absdtze 1.2.2, 1.2.4 - 1.2.6, 1.3.2,
3.1.2, 3.2.1 - 3.2.3, 5.2.1. 5.2.2 und

5.3.1 -.5.3.5 gelten nicht fiir zum Zeitpunkt
der Planfeststellung vorhandene Gebdude, zu-
gehdrige Wirtschaftsgebdude, Nebenanlagen und
Einfriedungen sowie die Wiederherstellung und
den Umbau.

Bei der Erweiterung und der Umgestaltung von
Gebduden und baulichen Anlagen kinnen von den
in Abs. 3.3.1 genannten Absdtzen Befreiungen
erteilt werden, wenn ihre Einhaltung zu offen-
bar nicht beabsichtigter Hdrte oder zur Verun-
staltung- filhren kdnnte.
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Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach
anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9 (6) BBauG)

Im Schutzbereich von Freileitungen ausgewiesene
Gebdude diirfen erst errichtet werden, wenn die

fir die Unterbauung erforderliche Hohe und Sicher-
heit der Leitungen hergestellt ist, die Leitungen
entsprechend der Darstellung im Plan verlegt sind
und die Zustimmung der Versorgungstridger vorliegt.

Wegen des nahegelegenen Flugplatzes ist die Hdhe
von baulichen Anlagen auf 141,0 m ii.NN. begrenzt.

In Sichtfléchen an Einmindungen und Kreuzungen
dirfen Einfriedungen und Bepflanzung vorbehalt-
lich einer anderen Auflage in der Baugenehmigung
nicht hgher als 0,8 m iiber Oberkante StraBenrand
sein. Einzelne hochstdmmige Bdume diirfen ange-
pflanzt werden.

Gestalterische Festsetzungen (§ 124 LBau(0)

Dacher

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, ‘sind

nur geneigte Ddcher zuldssig. Garagen und Neben-
gebdude Eﬁnnen auch mit Flachddchern ausgefiihrt

werden.
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Nur einseitig geneigte Décher (reine Pultdédcher)

sind nicht zugelassen. Gegeneinander liegende

Dachfldchen missen gleichgeneigt sein. Walmdicher

sind nur béi eingeschossigen Gebduden zulidssig.

Kniestdcke (Drempel)

Kniestdocke (Drempel) dirfen nur in den Teil-
gebieten, die im Plan bezeichnet sind und nur
an eingeschossigen Gebdudeseiten ausgefiihrt
werden.

Die Kniestock(Drempel JhGhe (gemessen zwischen
Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachsparren
aus der AuBenwandauBenseite) betrdgt hdchstens
0,7 m. Durch Riickspriinge dér AuBenwand, die ~
insgesamt weniger als die halbe Gebdudebreite
einnehmen, diirfen sich griéBere Kniestockh@hen
ergeben.

Einfriedungen

Entlang der dffentlichen und privaten ErschiieBungs-

fldachen und zwischen ErschlieBungsfldchen und
vorderen Gebdudefluchten diirfen Baugrundstiicke
bis 1,0 m hoch, gemessen von Oberkante StraBen-

‘rand, eingefriedet werden. Dies gilt nicht fir

Sichtflachen nach 4.3. Hecken und aneinander-
schliefende andere Gehtlze gelten als Einfrie-
dungen. _
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5.3.2 An geneigten ErschlieBungsfldchen diirfen Ein-
friedungen bis zu einer Hohe von 1,3 m waage-
recht verlaufen. Dies gilt nicht fiir Sicht-
fldachen nach 4.3.

B33 Bei Eckgrundstiicken gilt Abs. 5.3.1 nur fiir
eine Grundstiicksseite.

5.3.4 Stellplatze (einschlieBlich der Stellplitze
vor den Garagen) diirfen zur Verkehrsfldche hin
keine Einfriedung (Tor) erhalten.

M35 Stellpidtze,-die auf einem oder mehreren Grund-
stickennebeneinander liegen, milssen, wenn dies
von der Ldngsneigung der ErschlieBungsfldche
her moglich ist, auf einer Hohe angelegt wer-
den und diirfen unter einer Gesamtbreite von
vier Stellpldtzen nicht voneinander getrennt
werden.

5.3.6 Als Einfriedungen nach_5.311. werden nicht:zugelasse
a) Maschendraht
b) Mauern iiber 0,5 m Héhe.
Einzelne Pfeiler bei den Eingdngen und den seit-
~ lichen Grundstiicksgrenzen diirfen bis 1,2 m Hdhe
errichtet werden.

Neustadt an der WeinstraBe, den 26. Juni 1980
STADTVWERWALTUNG
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