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Begrindung 1. Fertigung

zum Bebauungsplan "'Jesuitengarten-Nord", Abschnitt D,
("Wingertsberg") im Ortsteil K&nigsbach

Das ca. 5,7 ha groBe Plangebiet ist der nordostliche Teil
des ca. 20,0 ha groBen Baugebietes "JESUITENGARTEN", das

an dem landschaftlich reizvollen hiigeligen Siidosthang am

Rande des Haardtgebirges liegt und im Planbereich an den

Ortskern von Konigsbach anschlielBt.

Bereits vor der Eingemeindung in die Stadt Neustadt hatte
die frithere Gemeinde Kdnigsbach am 29. 1. 1969 die Auf-
stellung eines verbindlichen Bauleitplanes fiir den vor-
liegehden Planbereich zwischen ErlenbergstraBe, Hirsch-
hornring, RaiffeisenstraBe und der ehemaligen Gemarkungs-
grenze Gimmeldingen/Kanigsbach (parallel zur Herzogstrafe)
beschlossen und im Hinblick auf die bevorstehende Einge-
meindung die Stadtverwaltung Neustadt mit den Planungs-
arbeiten beauftragt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde eréﬁrderlicp,
da zahlreiche Bauantrige vonlagen, die eine ungeordnete

Splittersiedlung beflirchten liessen.

Nach der kommunalen Neugliederung bestdtigte der Neustadter
Stadtrat die Dringlichkeit dieser Planung und erweiterte am
22, 12. 1970 den Geltungsbereicn des zur Bearbeltung an-
stehenden Bebauungsplans nach Osten und Siiden, um die ein-
heitliche Entwicklung eines filr die Zukunft ausreichend groflen
und landscharftsbezogenen Wohngebietes zu garantleren.

Die Grundstiickseigentiimer waren gr&B8tenteils mit dem Ver-
kauf bzw. einer freiwilligen Baulandumlegung einverstanden.
D:r Stadtrat beschlof deshalb 1970 - 71 den Ankauf einer
ca., 20,0 ha groBen Gelindeflliche.
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Die erste Konzeption wurde nicht weiter verfolgt, da
u.a. wegen der geplanten hohen Terrassenhduser eine
negative Beeinflussung des charakteristischen Land-
schaftsbildes befiirchtet wurde und der Bedarf an
Einzelbauplditzen stédrker war, als urspriinglich ange-
nommen,

Am 29. 9. 1972 beschloB8 der Stadtrat ein getrenntes
Aufsteilungs- und Genehmigungsverfahren flir das Ge-
biet siidlich der HerzogstraBe mit den Abschnitten
A, B und C (Jesuitengarten-Sid) und fiir das Gebiet
ndrdlich der HerzogstraBe (Jesuitengarten-Nord).

Der Bebauungsplan "Jesultengarten-Siid" ist seit dem
2%, 6. 1973 rechtskridfrtig.

Der Bebauungsplan-Entwurf "Jesuitengarten-Nord", am
30. lo. 1973 als Satzung beschlossen, wurde aus fol-
genden Grinden nicht rechtskraftig:

a) die Bezirksregierung Rheinhessen—Pfal£ hat den
Bauleitplan-Entwurf 1lt. RE. vom 14. 3. 1974 als
nicht genehmigungsfihig zuriickgewiesen, da u.a.
angeblich die Nutzung lberschritten und die Fest-
setzungen unklar seien;

b) die gréBtenteils an private Baugesellschaften Ver-
HuBerten Grundstilcke wurdeneninisls Kauferinteresse
zuriickgegeben, da der Anteil der Reihenhduser mit
Garagenhdfen, welche den Wiederverkauf erschwerten,
zu hoch war.

Der Bebauungsplan-Entwurf muBte deshalb, unter Beibe-
haltung des HauptstraBennetzes, in der Bebaubarkeit
so abgedndert werden, daB verstdrkt eine Bebauung durch



2.

3.

- 3 =

Einzelbauherren, statt wie bishe?%ﬁusschlieﬁlich durch
Bautriger, durchgefiihrt werden kann.

Der bisherige Bebauungsplan-Geltungsbereich wurde in
die Teilgebiete D (Wingertsberg) und E (Hofstiick) mit
jewells eigenen Rechtssetzungsverfahren unterteilt.

Der vorliegende Bebauungsplan Teilgebiet D ("Wingertsberg")
wird begrenzt durch die RaiffeisenstraBle, die Deides-
heimer StraBe, Ost- und Siidgrenze Fl.-Nrn. 895 und 890,
Ostgrenze Fl.-Nr. 945/2, Siidgrenze des Weges Fl.-Nr. 946/2,

In dem in der PFertigstellung befindlichen Fldchennutzungs-
plan ist das Baugebiet "Jesuitengarten; als zusammen-
hingendes Wohngebiet ausgewiesen.

Fast alle im Planbereich befindlichen unbebauten Grund-
stiicke konnten von dér Stadt erworben werden. Der lber-
wiegende Teil dieser Grundstiicksflichen wird privaten
Bauinteressenten zur Bebauung mit Familienheimen zur
Verfiigung gestellt. Ein Teil dieser Grundstilicke ist
bereits auf der Grundlage des urspriinglichen Bebauungs-
plan-Entwurfes wieder verkauft worden, nachdem dieser als
Satzung beschlossen worden war. Noch verbleibende Rest-
flichen sollen von Bautridgern bebaut und wieder ver-
duBert werden.

Die Geldndeform mit ihren wechselnden Stelgungsver-
hdltnissen, die den Reiz der bewegten Weinbergsland-
schaft ausmachen, soll durch die vorliegende und angren-
zende Planung erhalten und betont werden.



Der Bestand des reizvollen Winzerdorfes Kénigsbach
soll durch die bauliche und verkehrstechnische An-
bindung an das Plangebiet gesichert werden.

Das Wohngebiet ist iiber die RaiffeisenstraBe, die
HerzogstraBe (K 12), die verlingerte NeubergstrafBe
und die Deidesheimer StraBe (K 11) an die B 271 und
dariiber an das ilberdrtliche StraBennetz angeschlossen,
iber die projektierte VerbindungsstraBe Neustadt -
Konigsbach ebenfalls an das iiberdrtliche StraBennetz
und direkt an das Stadtzentrum.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes beriicksich-

tigt die topografische Situation und die vorhandenen
Strafen. Die NeubergstraBe ist als Tell der Verbindungs-
straBe Neustadt - Kdnigsbach die HaupterschlieBungsachse
des gesambten Baugebietes "Jesuitengarten" und gleich-
zeitig Entlastungsstrafe fiir den alten Ortskern. Sie
folgt nahezu hthenlinienparallel dem alten Ortsrand

und ist hinter der Winzergenossenschaft iibersichtlich
an die K 11 angeéchlossen.

Die wirtschaftliche Entwédsserung des Gebletes ist durch
das Gef&dlle aller StrafBen in Richtung RaiffeisenstralBe
gesichert,

Allgemein nutzbare Stellplitze kdnnen in der Neuberg-
sStraBe in Senkrechtaufstellung ausgebaut werden.

Private AbstellplZtze sind entsprechend den Verord-
nungen auf den einzelnen Grundstiicken ausgewiesen
oder méglich.



Das als Dorfgebiet (MD) ausgewiesene Teilgeblet ist

durch den Grad seiner vorhandenen Bebauung und die
Grundstiickszuschnitte so angelegt, daB die allmihliche
Anpassung an die Festsetzuﬁgen des Bebauungsplanes

teilweise nur mit Hilfe von erhdhter GRZ (0,7 statt o,4) >
und erhdhter GFZ (1,0 statt o0,8) mdglich ist. Da diese
Gebliete klein und vor allem schmal sind, sind schlechte
hygienische Verhdltnisse nicht zu befiirchten.

Die an das Dorfgebiet angrenzenden Bauflichen sind als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die iibrigen
Bauflédchen sind als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Alle Hausgérten sind von der StraBe abgewandt. Entspre-~
chend den textlichen Festsetzungen sind die Vorgirten
gidrtnerisch zu gestalten.

In dem ca. 5,7 ha groBen Plangebiet sind neben den Bau~
fldchen und der Fliche fir die Landwirtschaft im einzel-

nen ausgewiesen: )

Stiick WE +) E
EinzelhZuser 11 ca. 15 ca. 50 - To
vorhandene Hiuser 20 ca. 35 ca. 8o - 9o
31 50 13 - 160

+) einschlieBlich zu erwartender Einliegerwohnungen.

Die Bruttowohndichte betridgt ca. 25 - 30 E/ha, die Netto-
wohndichte ca. 40 - 5o0.



7. Fldchenberechnung

Plangebiet

davon landwirtschaftlich genutzte
Fldche (Rebland)

Bruttobauland

Bauflidchen

a) reines Wohngebiet
b} allgemeines Wohngebiet
¢) Dorfgebiet

Nettobauland

Verkehrsflichen -

a) HaupterschlieBungs- und
SammelstraBen

b) AnliegerstraBen u. FuBwege

Strafenbauland

Bruttobauland

2, 4o0

1,080

0,370
1,1%0

0,660
0,lo00

ha

ha
ha
ha

ha
ha

507“‘0 ha

3.3%0 ha = loo,0 %

2.580 ha 773 %

0,760 ha

22.7 %

3.3% ha = loo0,0 %
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8.-Uberschlégliche Ermittlung der ErschlieBungskosten (geschétzt)

1. Grundstiickskosten

offentl. Verkehrsfl.
ohne Fullwege

noch zu erwerben 2.200 gm x 60,- DM/qm

DM 132.000),--

2. Ausbaukosten

a) HaupterschlieBungs-
u. SammelstraBen
incl. Regenentwiss.

nach auszubauen 1.105 gm x 55,- DM/qm = DM 60,775, --

b) AnliegerstraBen
inecl.Regenentwiss. 1.120 gm x 55,~ DM/aqm = DM 61.600, -~

¢) 8ffentl.nicht all-
gem.befahrbare Wohn-

u. FuBwege 1.219 gm x bo,~ DM/qm = DM  48.760, --
e) Kanalisation " 305 1fmx  360,-.Di/lfm= DM 109.800,--

f) Beleuchtung inecl.
Verkabelung 12 Lampen xl.000,- DM/St.= DM 12,000, --
5. Hasser- und Stromversorgunt (Stadtwerke) ca. DM 215.065,~-
Summe der ErschlieBungskosten: ca. DI 640.000,--~

Von diesen Kosten trigt die Stadt hdchstens den Antell, welcher
nicht durch die jeweils geltenden Satzungen und durch Vertrige mit
Bautrdgern gedeckt ist.

Neustadt an der WeinstrafBe, den 29. Mirz 1976
STADT\FRWSLTUNG

1. AN
foii
(D2, "Br..%)

Oberblircerncister
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Bestidtigung

Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus Planzeichnung,
Textfestsetzung und Begriindung, hat, nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung in der Tageszeitung "Die
Rheinpfalz" am 23. Juli 1976, in der Zeit vom 2. August

amt Neustadt wihrend der Dienstzeit zur Einsichtnahme

offentlich ausgelegen.

Neustadt an der WeingtraBe, den 27. Juli 1977
STADTY R ALTUNG

]
‘ (DV§Brif)
£<j Oberbiirgerm@ister ,

bis einschlieBlich 2. September 1976 beim Stadtplanungs-



