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Bebauungsplan "Jesuitengarten-Nord", Abschnitt D ("Wingertsberg")
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Art der baulichen Nutzung

Die iliberwiegend bebauten Flichen im nSrdlichen Plan-
gebiet sind als Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BauNVQ aus-
gewiesen,

Die an den alten Ortskern an der RaiffeisenstraBe
und an die o.a. Flidchen anschlieBenden Bauflichen
sind als allgemeines Wohngebiet (WA) gemi#B § 4
BauNV0O ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 4 (3) 1. BauNVO sind gemdd § 1 (5)
BauNV0O allgemein zugelassen.

Die Ubrigen Neubauflidchen sind als reines Wohnge-
biet (WR) gemidB § 3 BauNVO ausgewiesen.

In bestimmten Teilen des reinen Wohngebietes (WR)

sind gemdd § 3 (%) BauNVO nur WohngebhZude mit nicht
L
mehr als zwei Wohnungen zulissig.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemif §§ 16, 17
und 23 BauNVO festgelegt durch:

a) Baugrenzen,

b) die Zahl der Vollgeschosse (als HSchstgrenze
festgesetzt),

c¢) maximale Grundflichenzahlen {GRZ) und GeschofB-
flichenzahlen (GFZ).

Flir das Dorfgebiet (MD) zwischen Deidesheimer StraBe,
RaiffeisenstraBe und NeubergstraBe sind gemi § 17 (8)
erhdhte Grund- und GeschoBfl#chenzahlen ausgewiesen,
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Nebenanlagen

Nebengebdude und Behelfsbauten werden auBerhalb
der ausgewlesenen Baugrenzen nicht zugelassen.
Ausgenommen sind Millboxen und unter Ziff. 3.2

bis 3.5 beschriebene bauliche Anlagen. Ausnahmen
fir Nebengebiude kdnnen auf den als Dorfgebiet (MD)
ausgewiesenen Grundstilicken zugelassen werden.

Terrassen und iliberdachte Sitzflichen diirfen bis
zu einer Gesamtfl&dche von 15,0 gm auch auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden; jedoch nicht im
Bauwich.

Balkone sind bis zu lo % der nach dem Bebauungs-
ﬁlan zuldssigen Grundflidche auBerhalb der Bau-
grenzen gestattet, jedoch nicht im Bauwich. Sie
diirfen nicht mehr als zwei Meter, h&chstens aber
bis zur H&lfte -In die zwischen Baugrenze und Grund-
stiicksgrenze verbleibende Fliche hiheinragen.

AuBentreppen, Ausgleichsstufen, Podeste und Haus-
eingangsanlagen werden auch auBerhalb der Bau-
grenzen zugelassen.

Nicht liberdachte Schwimmbecken k®nnen auBerhalb
der Baugrenzen mit einem Grenzabstand von mind.
l,0 m errichtet werden. Auf Grundstiiclkten, deren
Nutzung die zuldssige GFZ nicht erreicht, diirfen
lUberdachte private Schwimmbecken (Hallenbider,
Saunen und dergleichen) auch auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden, sofern die insgesamt
Zuldssige GFZ nicht iiberschritten wird.
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Stellplatze und GCaragen

Garagenbauten auf den als Stellplitze ausgewlesenen
Fldchen sind nicht zulissig. Stellplitze diirfen
nicht iliberdacht werden, es sei denn, sie werden auf
den als Garagenflichen ausgewiesenen Flichen er-
richtet.

Die Garagentiefe betrigt max. 6,5 m, die Garagen-
breite mind. 3,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht
anders vermaBt. Die Kfz-Stellplatztiefe betrigt
mind. 5,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders
vermaBt.

Zusédtzliche Kfz-Stellplitze kidnnen entlang der
ffentlichen befahrbaren Verkehrsflichen, bis
zu einer Grundstiickstiefe von max. 5,0 m, ge-
messen ab Hinterkante Gehweg, angelegt werden,
wenn in der 6ffentlichen Verkehrsfliche keine
Parkplatze, -streifen oder Haltebuchten auf der
gleichen Straflenseite angeordnet sind.

DdEcher

Zugelassen sind Sattel- und Walmdicher. Fiir frei-
stehende Garagen und Nebengebiude sind Flach- und
Satteldédcher zulissig.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im

Plan angegeben. Ist im Plan keine Firstrichtung
angegeben, kann sie gewZhlt werden. Vorhandene

Dachformen k&nnen bei Wiederaufbau in gleicher

Form zugelassen oder gefordert werden.
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5.3 Die in Pirstrichtung liegenden GebHudeseiten
miissen die ldngeren sein. Bei Winkelhiusern
gilt dies fiir den Gebdudeteil mit der groBeren
Grundflidche.

5.4 Im Plan mit (II) bezeichnete Seiten sonst einge-
schossig festgesetzter Gebidude diirfen auf dieser
Seite zwei Geschosse hoch sein. In diesen Fidllen
darf der First bis zu einem Drittel ausmittig ge-~
legt werden. Die Dachneigungen miissen auf beiden
Seiten gleich sein.

545 Kniestdcke (Drempel) sind unzulissig.

Die Aufkantungen der Decken iiber den obersten
Geschossen gelten ab 0,3 m als Kniestock.

5.6 Geneigte Décher sind mit dunkel engobierten
Pfannen oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunst-
schiefer einzudecken., Unbekieste Papp- und
Folienddcher, Well- und helle Asbestzement-
eindeckungen sowie farbig durchscheinende
Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zu-

gelassen.
6. Sonstige Festsetzunzen
6.1 Wenn im Plan keine andere Festsetzung getroffen

ist, werden die Sockelhhen mit h&chstens 3o cm
liber folgenden Bezugshbhen festgelegt:

a) Bel GeschoBzahlen ohne zusdtzlichen Buch-
staben (2.B. I oder II) ist die Bezugshdhe
die gemittelte fertige H6he der an das
Grundstilick anstoBenden Erschliefungsfliche.

b) Bei GeschoBzahlen mit dem zusitzlichen Buch-
staben (z.B3. T H) ist die Bezumshshe der
hSchste Punkt der an die iiberbaute Fliiche
anstoBenden natiirlichen Gelindeoberfliche.
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Vorgédrten an 8ffentlichen StraBen und Wegen und

an mit Gehrechten fiir die Allgemeinheit belasteten
Flichen (§ 9, 11 BBauG) sind gidrtnerisch zu ge-
stalten. Als Vorgirten gelten alle nicht iiber-
bauten Grundstiicksteile an der Eingangsseite

eines Gebdudes, wenn die Tiefe weniger als 6 m
betrédgt, und es sich nicht um die Hauptwohnseite
handelt. Als Einfriedigungen sind zugelassen:

a) winterharte Hecken und HolzzHune bis o,50 m
Hohe;

b) Mauern bis o,%0 m Hthe; bei geneigtem Gelinde
bis auf 0,90 m waagrecht verlaurfend;

¢) andere Umzdunungen bis o,50 m Hohe, wenn sie
mit Hecken, Stauden oder Gehdlzen dicht hinter-
pflanzt sind;

d) einzelne Geh®lze oder Gehdlzgruppen bis 1,50 m
Hohe.

Flr Hausgruppen und -reihen und fir' einzelne Ge-
bdude innerhalb bereits gestalteten Bestandes
kdnnen andere einheitliche Einfriedigungen zuge-
lassen werden.

In Sichtflédchen an Einmiindungen und Kreuzungen
von StraBen dirfen Einfriedung und Bepflanzung
nicht hoher als 1,00 m iliber Oberkante StraBen-
rand seln. Einzelne hochstidmmige Bidume diirfen
angepflanzt werden.

Stellpldtze (einschlieBlich der Stellplitze vor
den Garagen) dlirfen zur Verkehrsfliche hin keine
Einfriedigung (Tor) erhalten.

Zwischen Stellplédtzen vor den Garagen, die auf
gleichen oder verschiedenen Grundstiicken neben-



einander liegen, diirfen unter eilner Gesamtbreite
von vier Stellplitzen keine Einfriedungen er-
richtet werden.

6.6 Die Briistungen von Wohnterrassen und der FuB und
die Krone von Stlitzmauern sind intensiv zu begrinen.

6.7 Das Gelinde darf bei starken Hohenunterschieden
mit max. o,%0 m hohen Stliftzmauern abgefangen
werden. Wenn gréBere Geldndehdhen auszugleichen
sind, kann das Geldnde nur in mehreren Stufen
(stiltzmauern) abgefangen werden (Terrassierung!).

Neustadt an der WeinstraBe, den 29. Mirz 1976
STARVERVALTUNG
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Der Bebauungsplan-Entwurf, bestehend aus Planzeichnung, Text-
festsetzung und Begriindung, hat, nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung in der Tageszeltung "Die Rheinpfalz" am

23%. Juli 1976, in der Zeit vom 2. August bis einschlieBlich
2. September 1976 beim Stadtplanungsamt Neustadt wdhrend der
Dienstzeit zur Einsichtnahme Gffentlich ausgelegen.

Neustadt an der Weihstrage, den 27. Juli 1977
,f?;ﬂzi‘ TADT ERWALTUNG

(Dr. Brgt) :
Oberbilirgermgister
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