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zum Bobauungsplan "Jesuidtcongarten® fir dic Ortsteile

Gimmeldingen und Konigsbach

Das Plangebiet "Jesuitengarten!" licgh an einem landschaft-
lich reinvélien Stidesthang am Rande des Haardtgehirges
sirisehen den Ortsteileon Gimmeldingen und Kénigsbach. Deweits
voir der Bingemeindung in die Stadt Neustadt an der Woinstiras-
s0 hatte die frithere Gomeinde Konigsbaeh dic Aufstellung
cines verbindlichen Baulcitplancs fiir den Beredch zwischen
Hauptstrafic - Raiffeisenstrafic nnd Krcuzweg beschlossen und
im Hinblieclh auf die bhoeverstcliendo Bingomaeindung dice Stadt-
verwvaltung Nenstadt mit den Planungsavbeiten beauftragt. Bie
Aufstellung cines Bebauwungsplanes wurde corforderlich, da
sahlreiche Bauvantrise vorlagen, die cine ungeovduete
Suliticrsicdlung beliirchten licficnie Gleichmeitig golita
die stiGtebauliche Entwichlung flir die niichste Dekade go-
ordne: werden. Der domalige Planentuurf wurde im Sitiden von
der chetnligeon Genmaxlungsgrenzce Gimrmeldingen / Ednigsbach
hegrenst. Dicse Abgrenzung war stiddiebaulich wenig sinnvoll,
da Konigsbach als Liinftiger Ortsicil deor Stadt Neusta ™
styeben nmufite, den Raum zum Vervalfungszentrum zu fillen.
Nach Vollzug der hommunalen Neuzliederung erschien es des-
halb notwendig und mwecknidBiyg, das Baugcbict auch in sgild-
lichey Richtung zu eixireitorn und zu arrondieren, um woiteres
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linde im Rereich siwiscehen Hauptstrafie und Raificisen-

-
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stralc {(Ortsticil Kinigshoach) sowie zwischen Kreumweg und

Nouboergstrafc (Ortsteil Gimmeldingen) zu crschilieBlen. Die
Stadt MNeustadt bheauMtregte nach Vollmug der kommunalen Neu-
ordnung cin Planungstcam an dexr Techn. Hochschule Karlsrahe

A

mit dex Fortscicung der Planungsarbeiten, Die vom Plamngs-
T

I
hitro Dipl.-Ing. Arch. G. Kramer & Partner crarbeiteie Kon-
zepticn honnte jedoeh nicht realisicrt wexrden, da u. Q.
vegen der geplanten Terrassenhochhiduscer ecince negative De-
cinflussung des chavakteristischen Landschafisbildes der
"Deutschen Veinstralbe! befiirehtet worde; anberdem hatte sich
t, dafh der Bedar® an Binwscelbauplétzen doch

T
als urvasprimelich angenommen warde. Nie ursdringl.



filr das Gesawtneubaugebici YJesuitengarten” {ca. 20 ha)
vorgeschene Zahl von rd. 880 WE. srurde deshalb auf etwa

die HElfice (rd. LD WR) reduziert.

Crfordernis der Bebauungsplan-Aufstellung (chronologischer
5 P P
a\b-ul\.lli

a) 1989

Um zu verhindern, dafi durch Genchmigung s=ahlreicher ncuer
Bavantrige ohne Bezugnalime auvf cinen verbindlichen Bau-
leitplan wertveolles Rulturland endgiiltig zersiedelt wird
und wn daruberhinaus cine Weiterentwicklung zusammen-
hingender, landschafishezogeoner Wohngebiete auch kiinftig
su garantieren, beschlieft am 29, Jan. 1969 dice Gemeinde
Konigshach (friihcer Landkreis Neustadi/WeinstraBe), fiixr ibhxr
Ortsgebiclt zwischen Raiffeigenstrafic und Hauptstrallie cine
verbindl. Banlceitplenung in Form eines Bebouungsplancs
aufzustcellen.

b} 1970771

g

Nach Vellzugz der Lingemeindunyg der Ortsteilce Konigshach
und Gimmeldingen in dic Stadt Neustadt an der Weinstralie
bostdtigt der nun verantwortliche Stadtrat am 22. Dez.i%70
dic Dringlichkeit dicses Planungsprojcektes und erweitert
den Geltungsbereich der zur Bcarbcitung freistehenden
Bebauungsplanung um die Gebicte zwischen Kreouzweg und

Neuberg (Ortsteil Gilmmeldingen).

RDie Grundstiickscigontlimer sind gréftenteils mit dem Ver-
aul baw. ciner freiwilligen Baulandumlegiing cinverstan-
den. Der Stadtrnt beschlieflt den Ankaufl einer ca. 20 hea

grofien Geliindefliiche (Grunderverbskoston: rd. 6 Mill. DM).

Um dic Bauleitplanung im Bereich Gimmeldingen-Nord nach
geseizlich vorgeschrichenen und fachlicl fundierten Plénen
sofort und auf lange Zeit verbindlich zu sichern, beauf-
tragt der Rat der Stadi Neustadi an der WeinstraBe das
Stadtplanungsamt mit der Uberarbeitung und Neufassung des
Bebaunngsplanes i. S. d. §§ 8, 30 BRauG vom 23. 6. 19060
(BGRLl. I 3. 341 £f.).
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Fiir den Beveich Kénissbach-Siid ("Jesuitengarten-Nord")

wird ein getrenntes Auflstellungs- und Genchmigungsver-
Stadiratsbegchlufd vom 29. 9. 1972

und Aultiagsvergabe an das Vianungsbiiro Pohl - Boucké,

Dinl.-Ing., Aachen).

Linfilgung der Bebanungsplanung in die Baulcitplarnung der
Stadt, in dic iberregionale Planung und dice Haumordnung

a) Nach & 8 (2) BBauG sind Bebavungspline abzuleiten von
den Fesitsetzungen vorrangig zu erarbeitender Flachen-
nutmungspline.

Nach der komuunalen Neuwordnung des Stadikreises. Neu-
stadt an der Weinstrafe (Eingliederung von 8 Umland-
geneindeun am 7. H. 1969) war dic Aufstelluug eines
Flichennulzungsplanes {iir das Gesamtgebiet erforder-
liche I Hinblick auf dic stindig wachsenden Nach-
fragen nach Baugrundstiicken wurde dic Ausarbeitung

des Debnuungsplanes Lir das Gebiet YJesuitengarten®
abgeschlossaen, noch beveor die Flacheunutzungsplanung
des beauftragten Institutes fiixr Stddiécban, Landes-
planeng und Roumordnung an der TU Minchen vorlag.

Da der in der Pertigstellung befindliche Flichen-—
nmiutzungsplan diecses Instituts das Plangebiet "Jesuitcon-
garten™ als susamwenhdngendes Wohngebiet ausweisen
wivd, enispricht die Bebouungsplanung der vorbereitei-

don Flachennutzungsplanung in jeder Weise.

I:) Belange iiberdrtlicher Regionalplanung oder Raum-
ordnung werden durch «die vorlicgzende Bebauungsplanung

nitcht beriihrt.

Bestond und planerische Vorstellungen
al) drunerhall L) auBerhalb des rdumlichen Gelitungs-
bereiches des Bebawungsplones .. ._
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} 2. Bgsitzyerhiltnisse

Fast alle im Planbereich bLefindlichen Grundstiicke sind

im Sigentum der Stadit. Der Bebauungsplan sicht vor, den
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gsréften Teil diescr Grundstiicksflichen £fir private Bau-
interessenteon zur Bebauung it Familienlhicimen beroitau-~
stellen. Noch verbleibonde lestflichen sollon veon Bau-

triigern crvorbeon, bebauwt und vicder verdufiert srerdoiie

dundoeforr, mit Steigungsverhiltnissen und aatitr-

0 0
)
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i n Terrassicrungen, die den Redlzm diescr bewegten
Welnbergs- und Woldlandschaft ausmachen, soll durch die

vorlicgende Planung crhalten und betont werden.

Auferhiald deg raumllchon Geltungsberoichs des Bebauungs-
bplrangs Aiogen Yeleende Nuwizungssebieter
1. Im Osten: einbaulich genutzte Flichen sowice Kloster-

erOLCh Miildebrandsack™;

2. dim Sliden: VWeinberge und sonstige landyirtschaftlich

cenutete Flichon;

3. im Westen: der Sldosthang des vordevpfiilmischon Wald~
cebictes Y"interhicardi mit dem Baugebict
"Plrssenwegh

Norden: der altbebaute Oriskern Kénigabach mit doem

Baugebiet M"Ortucorweiterungh fiir die Gewan-
nen "Steinhauf - Mickenhaus - Hitazpfad'.
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wi b)) danere BrschlieBune

Dic geplante Schuellsirafe B 359: Harlsruhe - Neoustadt -
Luduigshafen (voraussichtl. Fertdgsteollung: 1976) srird

das lWolingebict MJesuitengarten! vom Ballungsvawn Ludwigs-
hafen - Mannhein - Heidelbeorg in ca. 2(-30 Autominulen or-
reichibar machen. Dacurch kann Neustadt cine bedeutende
Rolle in hezug aufl den anspruchsyvollen Wohnungsbau iiber-
nehiien,

Der Anschlufll des Wohngebicts an diese fiberregionale Schnell-~
strafle crfolgt:

1. dm Noxden iiber dice Herzogsirale und dem Kreouzmweg znr

B 271 )
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2. dm Wegten iibea den auszubnienden Flirstenveg:

3. nach Siiden lber die Sitrafle YAm Nouberg' und im Osice
ither die L 516

. durch dic neuproj. Verbindungsstrafie Neustadi-Konigsbach.



h} Dic innere Erschlicfiung des Baugebictes geht davon aus:
1. Der topographischen Situation des hingigen Geldudes
Reehnung zu tragen, d. . soveit wic mdglich den Hohen-

lindien zu felgen;

2. cin moglichst wirtschaftliches Xonzept zu entwickeln,
d. h.. aufvendige Stiitzmauern und Boschungen zu ver-
J

meiden, zum anderen schon vorhandene Wege und Straflien

apeimal auszumalzen

aus beiden Grinden, planerischer und wirtschaftlicher

2
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Art, folgi dic Verkehrs- und Brsehliedungsfithrung

wichtiger heveiis vorhand. Straflen und Wege.

c) I'ir dic Anlage der Ver- und Entsorgungsiriger {(Wasser -
Gas - Strom) stchen prinzipicll YWolimsammel-, Wohastralien-
oder VWohnwege zur Verfiigung. Dic Topographie des Bau-
gobicices crfordert mchrere Hauptsawrmler und Regenaiick-
naltcbecken. Das Baugehiet YJesuitengariten’” kann an die
zentrale Wasserversorgungsaniage und Ortskanalisation
mit geplanter XKliranlage angeschlossen werden. Die Vex-

sorguug mit Gas und Rlelkhtrizitdt dist sichergestelit.

Hauliche und sonstige Nutzung des Planungsgebietes (Plan-
lonzeption) |
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Dic Anbindung ecines relativ grofen zusammenhéngenden Wonmn-~
gebictes an die alten malerischeon Ortskerne von Konigsbach
und Gimmeldingen, geschoen in bezug zum reizvollen Besiand
alter Winscrhituser, gescehen in bezug zur hiigeligen leinland-
schafi am Rande des Haardtgebirges, wmit weitem Blicle in das
Hheintal his nacli Worms, Mapnlieim odexr Speyer, schafft
Voraussetrungen, die Tir eine aufcrordentlich schone,
Klimatisch bevorzugte Wolmanlage nntwendig werden. Aus
stiddtebaulichen Griimden wurden fiir diescs Gebict nach einer
Entwicklungsstudice des Lehrstulils fiir Bauplanung und Ent-
verfen an der TU Karlsruhe (Prof. E. Biermann) im wesent-
lichen laundschaftsberzogene Wohnanlagen vorgeschlagen. Der
Bebauvungsnlan "Jesuitengarten” macht sich diese Vorstellung

s Prinsip:
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a) Im neuen Wohngebict "Jesuitengarten-5iid" (Abschnitte A - B
C) fiir den Ortsteil Gimmeldirgen sind rd. 230 WE vergese-

hen, und gyvar in Foxm vean

127 freistchenden Eiufamiliennfiusern bis zu 2 VG. (127 WE)
7 Mehrfanmilienhilusern ( 60 wWE)
10 Reilienbidusern { 16 ¥EB)
5 Clustors { 27 ¥VE}.

Im Dercecich des "Burkshofes!" sind die Mcehrfamilienhiuszer

(in der Regel zweigeschossig) mit cinem zuriickgesetzten

3. Dachierrassengeschefl oder ols Mansarddach zulisgsig. Die-
ses Zenltrum izt als "A1llgewn. Wolmgehiet? festgesetazt, das
der Vorsorgung des Gebietces dienende Ladengeschiifte des
tagl. Bedarls malift. Grandsdtszlich ist dice Zahl der Voll-
gaschofe nach der BauNutzV0 vom 26.6,.1962 (BGBL.I S.429)
festgenetzt ;) nur in Binzmelsiillen wurde - durch dice Topo-
graphic bodingt - dicsgce Geschofizahl erhdht. Weiter sind
uflfentl. Farkflichen, Einderspieclpliitze und Fullgingerzonen

in ausrcichonder Zahl vorgeschen.

b} Im Teilabschnitt "Jesuitengarten-Nord" (Flichengréfe: rd.
10 ha) fiir den Oyisteil Konigsbhbach sind vom Planungsbiiro

i
Pohl-Boucké, Aachen, ca. 210 WE geplant, und zwar im

cinzelnoen:

40 freistehende Binfumilienhiiuser e e (46 YE)
4 Dopuclhiluser M (18 VE)

88 Reihenhiuser v b e (88 wE)
5 Mehrlamilicnhiuser : ;e (Gh ®WIR).

Vorgeschen sind Hiuscer mit unterschical. Geschofzalhld und
Gemedinschaftscinrichtungen wie Kirche, Kindergarten, Spiel-
pliltve u. & ITm allgenoinen sind Gebiwvde his zu 2 Vollge-
cschoscon culissig; nur an ciner Stelle, und zwar ndrdlich

des '"Burkshofes”, ist cin Wohnhaus bis zu &4 Geschossen als
Héehstgrenze (Linge ca. 50 m) geplant. Eine FuBlgingerver-
bindung vom Roxflkcern Alt-Kinigshach zu dewm nouen Wohngebiets-
zentrum wird vorgeschen, domit sich die gewinschien Wechsel-
hesichungsen zwischien den bediden Schirerpunikten entwicliein
Lkomneon ue somit der Anschlufl des Ortsteiles an die neuzu-

baucnden toncinschaftseinrichtuungen gewdharleistel wird.

UCberschligis crmittelte Kosten der cinwzelnen ExschlicBungsan-
dagen flir, dogs, Gesamineubaungebiet . ... ... T

A Hauptevuchlicfuugsanlagen { Straflenbaul}: 1,023.750,-~ DM

Runstbawrerize: 100.000, -~ DM
Parlplitoe: 40,000, -~ DM
Unvorhergeschenes {ca.l15 9% der Baukostem):__ 108,250, ~~ DX

' Sumnie a ) 1.272.000,~~ 4
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b) Anliegersiyofen (mit mittl. Verkehrs-

1
-

aufliomaen) : 1.300.000,~-- DM

Kunsthauverlhic: 75.000,-- DM
Parkplitne: 60,000, -~ DM
Unvorhergesehenes: __115,000. ~- DM
Summe bh) 1.350,000,-- DM

¢) Anlicgersiraben (mit Zeringen Yerlkehrs-

cufliommen) : 628,000,-- DM

Runstbauvarlo:? L0.000,-- DM
Yarkpliinze: 16,000, -- DM
Unvorhergeschencs: _66.000, ~ M
Sunwue c) ¢ 750,000, -~ DM

A} Geosamtkosien {Sirapenban);

- L A

Summe al: 1.272.000,~-- DM
Summe bl:  1.350.000,-- DM
Sunne elr  __T70.000.-~ DI

dwisclhien—
surmmne 3.372.000,-~ D¥

sur Aufl-

rundung +  __180,000.-- DM __ . ______ . 3s500.000,-- DM _.

{davon Grunderverb: 1.188.000,-- DM
somit reine Bauk.: 2.312.000, -~ DM}

] ) Geschitzte Kanalbanlostcn: +  1.500.000,-- D}
€} Geschiitate Wasscrversorgungskosten: =& 750.000,-~ DM
) Geschittzte Stromvoersorguugskosten: £ 700.000,-~- DM
L) Geschitzate Gasversorgpuugskosten: - 550.000,-- bM

et R g g e o R

voraussichtl. Gesamterschliefungskosten:7.000.000,;-~- DM

Von den Erschlicefungshosten trdgt dice Sftadt den Kostenantedld
der nicht cdurch die goltienden Satzungen oder durch Vertxige
it den Brschlicfungsiriigern baw. Bouplatzerwerbern gedeckt

s S0
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J. Dic Verwiylkklichung der Bauleitplanuug hiingi von den der
stadt, den privaten Bauherren zur YVerfliigung stehenden
Finanzmitteln und der Moglichiteitiider Arbeitsbowdltigung ab .
Mit den Erschliefungsarbeiten s0ll noeh im Jahro 1972 begon-

nen werden.

Neustadt an dex Weinstrafic, den 2. Oktober 1972

STADTVERWALTUNG:

( Dr\gl‘i}:’ );
Oborbitrg rmcusterl‘
.




