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Bebauungsplan "B]hmenstraBe“, Ortsbezirk Geinsheim

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9, Abs. 1 und 2 Bundesbaugesetz (BBauG)
i.v.m. §§ 1, 5, 12, 14, 16, 17, 22 und 23 Bau-
nutzungsverordnung (BauRVO0)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 123, Abs. 1 und 5 Landesbauordnung (LBau0)



Im Text verwendete Abkirzungen:

BBauG

BauNVvO0

{Baul

GRZ

GFZ

Bundesbaugesetz
j.d.F.v. 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949)

Baunutzungsverordnung
j.d.F.v. 15, September 1977 (BGB1. I S. 1763)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz
vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53)
j.d.F.v. 20. Juli 1982 (GVB1. S. 264)

Grundfidchenzahl (§ 19 BaulV0)

GeschoBfidchenzahl (§ 20 BaulVv0)



TEXTFESTSETZUNGEN nach BBauG

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gliederung der Baugebiete {(§ 1 - 11 BauNv0)
1.1.1 Die Baufldchen sind als Dorfgebiet (MD)

gem. § 5 BauNVO ausgewiesen
iz

1.2 Stellplétze und Garagen § 12 BaulV0)

1.2.1 Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der iber-
baubaren Fldchen nur auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen zuldssig; ausgenommen sind weitere nach
LBau0 notwendige Stellpldtze gem. 1.2.7.

1.2.2 Garagenbauten auf den als Stellpldtze ausgewiese-
nen Flachen sind nicht zu]éssig./

1.2.3 Sind im Bebauungsplan in beiden Bauwichen Garagen-
fldchen ausgewiesen, so diirfen Garagen nur in einem
Bauwich gebaut werden. Einer von beiden Bauwichen
eines Grundstiickes muB von jeglicher Bebauung frei
bleiben.

¥

1.2.4 Die Steliplatztiefe und die Tiefe von Garagenzu-
fahrten betrdgt mindestens 5,0 m, wenn im Plan
keine anderes MaB angegeben ist.



1:Z€:H Garagen sind auf den iliberbaubaren Flichen ent-
lang der seitlichen Grenzen im Rahmen der LBau0
zuldssig.

1.2.6 Garagen und im Zusammenhang damit errichtete Ne-

bengebdude nach 1.3.2 diirfen die vordere und hin-
tere Bauflucht uberschreiten, wenn die Stellplatz-

mindesttiefe nach 1.2.4 dadurch nicht unterschrit-
ten und die Gesamtlange nicht mehr als 11,0 m be-

tragt.

127 Weitere,nach LBau0 notwendige, Stellplatze kdnnen
entlang der dffentlichen, befahrbaren Verkehrsfldche
mit 5,00 m Tiefe angelegt werden, wenn auf dieser
StraBenseite keine Parkpldtze oder -streifen, Hal-
tebuchten, Griinflachen oder andere zur Strafenein-
richtung gehdrende Anlagen und Gegenstédnde angeord-
net oder vorgesehen sind.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.3.1 Untergeordnete Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1
BauNV0 auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig mit den nachfolgend genannten Ein-
schrankungen aufgrund § 23 BauNVO0.

L3 d Hat ein Gebaude zwei seitliche Bauwiche, diirfen Neben-
gebdude nur in einem Bauwich errichtet werden. Ist in
einem der Bauwiche eine Garage nach 1.2.3 zuldssig,
diirfen Gerdteschuppen und dhnliche Gebdude im Bauwich
nur im baulichen Zusammenhang damit errichtet werden.
Die Gesamtldnge darf nicht mehr als 11,00 m betragen.



1.3.3 Oberdachte Schwimmbecken kdnnen auBerhalb der liber-
baubaren Fldchen errichtet werden, wenn sie eigene
Bauwiche erhalten und wenn mit diesen zusammen die
zuldssige GFZ nicht iiberschritten wird.

1.3.4 Auf dafiir im Plan mit I'
Flichen sind nur eingeschoBige, landwirtschaftliche

ausgewiesenen iiberbaubaren

Nebengebdude und Garagen zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grund-
stiicksfldche und Bauweise (§§ 16 - 23 BauNV0)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt
durch
2.1.1 die maximale Grundfldchenzahl (GRZ} und

die maximale GeschoBfldchenzahl (GFZ)
nach §§ 16, 17, 19, 20 BauNV0

2.1.2 die Zahl der VollgeschoBe gem. § 16 BauNVO
2.1.3 die iiberbaubare Grundstlicksfldche, bestimmt
durch

Baugrenzen und
Baulinien gem. § 23 BauNV0

2.1.4 die Flichen fiir Stellpldtze und Garagen



3. Sonstige Festsetzungen (§ 9 BBauG)
3.1 Fldchen fiir den Gemeinbedarf
3.1.1 Auf der F1.-Nr. 296/2 ist eine Fldche fir den

Gemeinbedarf - Kindergarten - ausgewiesen. |

3.2 Griinfldachen
3.2.1 Teile der Grundstiicke ndrdlich des "Kleinen

Hofengrabens" F1.-Nr. 365/1 wurden als private
Grinfldchen - privates Gartenland - ausgewiesen,

3.3 Wasserflidchen und Flichen fiir die Wasser-
wirtschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 BBauG

ist ein 4,00 m breiter Streifen fid Benreini-
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 16
mit wasserrechtlichen Festsetzun-

gungszwecke vorgesehen
BBauG als Fli

3.3.2 Auf F1.-Nr. 350/11 ist eine Fliche ausgewiesen,
die mit einem Leitungsrecht (Abwasserkanal) zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten ist. Auf
dieser Fldche sind keinerlei bauliche Anlagen zu-
ldssig.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Jis

3.5.1

3.5.2

Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1, Ziff. 2 BBauG)

Stddtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im
Plan angegeben. Ist keine Firstrichtung ange-
geben, kann sie gewdhlt werden.

Sofern im Plan nichts anderes angegeben ist,
miissen die in Firstrichtung liegenden Gebdude-
seiten ldnger sein als die Giebelseiten. Dabei
bleiben Vorspriinge, die weniger als die Hdlfte
der Giebelseiten einnehmen, unberiicksichtigt.
Bei Winkelhdusern gilt Absatz 3.4.2 fiir den Ge-
bdudeteil mit der groBeren Grundflache.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Sockelhdhen (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuB-
boden) werden mit max. 0,30 m iiber der gemittelten,
fertigen Hohe der an das Grundstiick anstoBenden Er-
schlieBungsfldche festgesetzt.

Bei eingeschoBig geplanten, jedoch nach Bebauungs-
plan zweigeschoBig zuldssigen Gebduden kann aus-
nahmweise eine Sockelhdhe von max. 1,20 m iber

der gemittelten Hohe der an das Grundstiick an-
schlieBenden ErschlieBungsfldche zugelassen werden.



Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BBauG)

4.1

In Sichtfldchen an Einmiindungen und Kreuzungen diir-
fen Einfriedungen und Bepflanzungen vorbehaltlich
einer anderen Auflage in der Baugenehmigung nicht
hoher als 0,80 m liber Oberkante StraBenrand sein.



GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 123 Abs. 1 und 5 LBau0)

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

Dacher

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind nur
geneigte Dacher zuldssig. Garagen und Nebengebdude
konnen auch mit Flachdachern ausgefiihrt werden.

Nur einseitig geneigte Dacher (reine Pultddcher) sind
nicht zugelassen. Gegeneinander liegende Dachflachen
miissen gleichgeneigt sein,

Auf den fiir I + D- (eingeschofig mit nach LBau0 an-
zurechnendem DachgeschoB) und fiir I1-geschoBige Bau-
weise ausgewiesenen liberbaubaren Flachen sind nur
Sattelddcher zuldssig. Wenn im Plan nichts anderes
ausgewiesen ist, betrdgt die Dachneigung fiir I- und

I + D-geschofige Gebdude 45°%- 50° und fiir II-geschoBige
Gebdude 25%- 30°.

Geneigte Ddcher sind mit naturroten bis braunen Dach-
ziegeln oder entsprechend eingefdrbten Pfannen ein-
zudecken. Unbekieste Papp- und Folienddcher, Well-
und helle Asbestzementeindeckungen sowie farbig
durchscheinende Eindeckungen sind als verunstaltend
nicht zugelassen.
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5.2

5.2.1

Bl

5.2:3

5.2.4

5.3

5.3.1

- 1o =

Kniestidcke (Drempel)

Bei zweigeschoBigen Gebduden sind Kniestdcke un-
zuldssig. Aufkantungen der Decken iiber den ober-
sten GeschoBen gelten ab 0,30 m als Kniestock. .
Bei eingeschoBig geplanten, jedoch gemip Bebauungs-
plan zweigeschoBig zuldssigen Gebduden diirfen Knie-
stocke bis 1,20 m errichtet werden.

Sind Kniestdcke unzuldssig, dirfen sich jedoch durch
Rickspriinge in der AuRenwand, die insoesamt weniaer
als die Hd1fte der Gebaudebreite einnehmen, im Be-
reich der Riickspriinge Kniestdcke bis max. 1,00 m er-
geben.

Die Kniestockhdhe wird als Hohendifferenz zwischen
dem Rohboden des Dachgeschofes und dem Schnittpunkt
der Sparrenoberkante mit der AuBenkante der traufsei-
tigen AuBenwand gemessen.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Auf der Vorder- und auf der Riickseite des Hauptbau-
korpers (nicht der Anbauten) sind Dachgauben zulys-
sig. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebiudeseite
darf die Hilfte der Baukdrperlinge nicht iiberschrei-
ten, wobei die einzelnen Gauben hiichstens 2,30 m
sein dirfen. Thre Traufhdhen sind auf 2,30 m iiber
der entsprechenden fertigen FuBbodenhthe begrenzt.
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5.3.4

5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

o e

Auf der der ErschlieBungsflache abgewandten
Seite kionnen anstelle von Dachgauben auch
Dacheinschnitte (Dachbalkone) ausgebildet
werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln
mindestens 1,50 m untereinander mindestens
1,00 m Abstand haben.

w

Einfriedungen (§ 123 Abs. 1 Ziff. 7 LBauO)

Entlang der dffentlichen und privaten Erschlies-
sungsfldchen und bis zu den vorderen Gebdude-
fluchten diirfen Baugrundstiicke bis 1,00 m hoch,
gemessen ab Oberkante StraBenrand, eingefriedet
werden. Hecken und aneinanderschiieBende andere
Gehdize gelten als Einfriedungen. Notwendige
Stiitzmauern gelten bis zu 1,20 m Hohe als zu-
ldssige Einfriedungen.

An geneigten ErschlieBungsfldchen diirfen Einfrie-
dungen bis zu einer Hohe von 1,20 m waagrecht
verlaufen.

Stellpldtze (einschlieBlich der Stellpldtze vor
den Garagen) diirfen zur Verkehrsfldche hin keine
Einfriedung oder sonstige Absperrung erhalten.

Stellplatze, die auf einem oder mehreren Grund-
stiicken nebeneinander liegen, miissen, wenn dies
von der Lingsneigung der ErschlieBungsfldche her
méglich ist, auf einer Hohe angelegt werden und
diirfen unter einer Gesamtbreite von zwei Stell-
pldtzen nicht voneinander getrennt werden.
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5.4.5

5.4.6

5.5

5.5.1

%0

5.6.1

= 1@ =

Als Einfriedungen nicht zugelassen sind Maschen-
drahtzdune und Mauern iber 0,50 m Hohe, aufer er-
forderlichen Stiitzmauern. Einzelne Pfeiler bei
den Eingdngen und an den Grundstiicksecken sind
bis zu 1,20 m Hohe zuge]assen./

Vorhandene Einfriedungen kdnnen in gleicher Art,

gleicher Hohe und gleichem Material wieder herge-
stellt oder gefordert werden.

Sichtschutzwinde

Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 2,00 m hohe
und bis zu 5,00 m lange Sichtschutzwinde zugelas-
sen. Werden sie im Zusammenhang mit Garagen und
Nebengebduden errichtet, darf die Gesamtlidnge
11,00 m nicht iiberschreiten.

Die hintere Bauflucht darf bis zu 3,00 m iiber-
schritten werden. Die Sichtschutzwdnde sind aus
gleichem Material wie das Haus oder das Nachbar-
haus oder aus Holz zu erstellen,

-

Nicht bebaute oder befestigte Teilflachen der
Baugrundstiicke (§ 123 Abs. 1 Ziff. 5 LBau0)

Die Vorgartenfldchen und alle weiteren, nicht
befestigten Fldchen der Baugrundstiicke sind
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Neustadt an der WeinstrafBe, den23 Juni 1987
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(Ohffesorge

DTVERWALTUNG

Oberbiirgerngeister



BESTATIGUNG
Dieser Bebauungsplanentwurf (einschl, Textfest. +
Begriindung) hat - nach vorheriger Bekanntmachung
.d. ,,RHEINPFALZ" am..70.2.732% . - in der Zeit
vom.. 79.4.13¢3 bis einsch]. 74.2.79¢?

gem. § 2a(6) BBauG hier ffentlich ausgelegen.
NW den... 23, Juni 1987
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