Bebauungsplan “Naulott-Guckinsland",
Stadtteilgebiet Nr. 24b und Ortsbezirk Hambach

BEGRUNDUNG

i.

Der Bebauungsplan wurde in Vollzug des Stadtratsbe-
schlusses vom 16.3.1978 aufgestellt. Er ist aus dem
Fldichennutzungsplan entwickelt und sieht gewerbliche

Bauflichen und dhnlich genutzte Gemeinbedarfsflachen
vVDr.

Das Plangebiet liegt im Neustadter Osten zwischen der
Lachener Strage im Nordosten, der Bahnlinie Neustadt-
Landau im Osten, dem Kanzgraben im SlUden wund der
Landauer StraBe (B 38, B 3%) im Westen. Im Siuden
bildet das Plangebiet den Abschiug der Neustadter
Ortslage, wahrend im Osten weitere Gewerbeflichen

gelegen sind. Zur Ortslage hin schlieBen gemischte
Baufldchen und der Friedhof an.

Das Geldnde ist leicht wellenformig modelliert mit ca
1-3% Gefdlle nach Osten ohne weitere naturrdumliche
Gliederung. Erhaltenswerter Bewuchs ist auf nicht
bebauten Grundstilcken nicht vorhanden. Die zur Be-
bauung vorgesehenen Flidchen sind z.T. noch Rebland,
z.T. bereits Brachland.

In seinem slUdlichen Viertel wird das Plangebiet vam
Autobahnzubringer (B 39} durchschnitten, dessen Flid-
che, da er aufgrund eines Planfeststellungsverfahrens

gebaut worden ist, aus dem Bebauungsplan ausgeklammert
ist.

Das Gebiet ist zu ca. einem Drittel bereits gewerbege-
biet-vertridglich bebaut. Eine 20 kV Freileitung Uber-
quert seine Sldostecke. Bei Erhdhung der Sicherheit,
jedoch ohne Leitungserhthung kann dort z.Zt. teilweise
nur mwit einer Traut- und Firsththe van 7,350 m uber
Gelinde unterbaut werden. Der Bebauungsplan sieht hier
eine Firsthdhe von 10,00 m als Ausnahme fur den Fall
vor, dazB die Leitung erhiht wird. Nbrdlich des Auto-
bahnzubringers (B 3%} verliauft eine Gastransport-
leitung, deren Trasse und Einrichtungen in der Planurg
beriicksichtigt sind.

Der Kanzgraben soll in seiner Filhrung uwnverdndert
beibehalten bleiben, jedoch streckenweise durch einen
unbefestigten Pflegeweg ergidnzt werden. Aufgrund der
wihrend des Verfahrens eingetretenen #Anderung des



Landeswassergesetzes mu8 jedaoch ein Planfeststel-
lungsverfahren durchgeflhrt werden. Bis dahin sind die
dargestellten Flichen Vorbehaltsflidchen.

Die ErschlieBung erfolgt mit zwei AnschllUssen an die
Landauer StraBe (B 38, B 37! und mit einem Anschluf an
die Lachener StraBe. Durch varhandene Bebauung, vor-
handene Kandle {PlanstraBe B) und Verkehrserforder-
nisse sind diese Anschllisse festgelegt und damit auch
das innere System, das zur Erzielung glnstiger Grund-
stlickszuschnitte ungetidhr rechtwinklig aufgebaut ist.

Beide BundesstrafSen sind anbaufrei und kdnnen wegen
ihrer Verkehrsbedeutung nicht zZur Grundstilcks-
erschliefiung -vagn genehmigten bestehenden Zutahrten
abgesehen- benutzt werden.

Die ©bereits vorhandene Nutzung und die bei weiterer
planungsrechtlich nicht geregelter Bebauung zwangs-
laufig zuneshmenden Nutzungskonflikte machen die Auf-
stellung des Bebauungsplan dringend erfarderlich.
AuBerdem muf durch entsprechende Gliederung der
Fldchen der Gefahr entgegengewirkt werden, daB hier
dem Stadtzentrum konkurrierender Einzelhandel
entstehen kann.

2.

Die erforderliche strukturelle Eingliederung des Ge-
bietes ins Gefllge der Gesamtstadt, die Notwendigkeit
van Durchlliftung, Durchgrinung, Immissionsschutz und
SchlieBlich auch der Wunsch nach einigermaBen befrie-
digender stddtebaulich-dsthetischer Wirkung dieses an
einem der wichtigen Stadteingidnge gelegenen Gebiets
bedingen umfassende und differenzierte Festsetzungen
in Plan und Text:

a) Un ein Ubergewicht des Einzelhandels auBerhalb
des Stadtzentrums Zu vermeiden, sind die
Baufldchen des Plangebiets in Teilgebiete geglie-
dert, in denen der Einzelhandel, von bestehenden

Betrieben abgesehen, eingeschrinkt ist.
(=] Der Landschaftsplan, der die gewerbliche Nutzung
dieses Bereichs bejaht, ordnet ihn in die Zane

der langsamen Kaltluftausbreitung nach Osten ein.
Un dem mdglichst geringen Widerstand entgegenzu-
setzen, ist im gesamten Plangebiet die afftene
Bauweise festgesetzt, allerdings mit Baukdrper-
ldngen auch Uber SO m innerhalb der einzelnen
Baugrundsticke, um keine untragbaren Nutzungs-
einschrinkungen aufkommen zu lassen.

c) Da die Durchgridnung eines Baugebiets wu.a. die
Fahigkeit besitzt, Staub und Kohlendioxid zu
binden, Sauerstoff zu RProduzieren, auf die Luft-
teuchtigkeit und die Lufttemperatur regulierend
einzuwirken, Larm zu dammen, Lebensraum +ur
Insekten, Vdgel wund andere Kleintiere zu bilden
und dsthetisch und "beruhigend" aut+ den Menschen



Zw wirken, ist aut thre Durchflhrung in Form von

Textfestsetzungen groBer Wert gelegt warden. Da
Grinzilige weder aus klimatischen noch aus gebiets-
gliedernden Griunden erforderlich sind, st die

Anlage der BegrlUnung den Grundstlicken zugeordnet,
und zwar der Menge nach und bis au+¢ wiinschensg-
werte Schutzstrelifen nicht der Lage nach, um
untragbare Nutzungseinschrinkungen zu vermeiden.

d) Da auch das Anpflanzen von Biumen auf den Bau-
grundsticken nur der Menge nach festgesetzt ist,
beschrinkt sich die schematische Darstellung von
anzupflanzenden Bidumen auf die dffentlichen
Fldchen.

el Um weitere Einschridnkungen der Durchldftung =zu
verhindern, werden idber 0,30 m hahe Einfriedungs-
mauern und andere geschlossene Einfriedungen
durch Textfestsetzungen ausgeschlossen.

1 Wegen des Bestandsschutzes von im Norden an das
Plangebiet anschliefenden Bauflichen mit vorwie-
gender Wohnbebauung und wegen der in diesem Teil
des Plangebiets nur noch varhandenen kieinen
freien Bauflidchen sind im Zusammenhang mit der
Baunutzungsverordnung {BauNV0) und den getraffe-
nen Festsetzungen nur noch nicht storende Gewer-
bebetriebe ansiedelbar.

3.

Entlang der Landauer StraBe (B 38, B 37} s8ind auf
deren Ostseite, soweit es von den vertflgbaren Fléchen
her mbglich ist, die Flidchen flUr einen kombinierten
Fug- und Radweg sowie einen ca. 2,00 m breiten Pflanz-
streifen in die Verkehrsfliche einbezogen.

4.

Da, wie bereits ausgefiihrt, das Plangebiet nicht an
landschaftlich exponierter Stelle liegt und fur die
Klimatisierung des Stadtgebiets von untergeordneter
Bedeutung ist, andererseits aber der Plan ausreichend
pridzisierte, die Vorgaben des Landschaftsplans erfiil-
lende Festsetzungen enthdlt, Wwird die Aufstellung
eines gesonderten Grinordnungsplans fir nicht erfor-
derlich gehalten,

5.

Wasserschutzgebiete werden durch die vargesehene Be-

bauung nicht berihrt. Das Plangebiet kann sowahl an
die zentrale Wasserversorgung als auch an die Orts-
kanalisatian mit Zentralklaranlage angeschlossen

werden,



6!

Zur QOrdnung des Bodens sind folgende MaBnahmen zu
treffen:

a) Zur Erschliefung des Plangebiets ist die Bauland-
umlegung gem 8 45 {4 BBauG erforderlich,

b) die zur Anlage der projektierten StraBen, Wege und
Grlinflidchen benlitigten Grundsticke sind in das
Eigentum der Stadt zu Uber+lhren, soweit sie noch
nicht deren Eigentum sind.

7.

Aus der Realisierung der Bauleitplanung entstehen etwa
folgende Kasten:

al Verkehrsflidchen ca DM 2'20.0.'(.)(!0.’.-:,-—
b) Gasversorgung ca DM zﬁ%QQQf::“
c) Wasserversargung ca DM IBP:QQQfT,-—
d} Versorgung mit Elektrizitit 700.000 .-~
leinschl.StraBenbeleuchtung) ca DM = nlvlals sksoly ==
e} Entwidsserung (Mischsystem) ca DM 31.6:90.0.’.-:,--

Hiervon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der nicht
durch die geltenden Ortssatzungen oder durch Vertrige
mit Bau- und ErschlieBungstrigern gedeckt wird.

Die Verwirklichung des Bebauungsplans hingt von den
den GHffentlichen und privaten Bauherrn zur Verflgung
stehenden Mitteln ab.

Neustadt an der WeinstraBe, den 10. April 1989
S ADTVERWALTUNG
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