STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE ﬁg

Bebauungsplan ""Naulott-Guckinsland™, 1. Anderung (Textfestsetzungen)

im Stadtbezirk Nr. 24 b und im Ortsbezirk Hambach

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1998 (BGBI. | S. 2902)

in Verbindung mit 88 1, 8, 9, 12 - 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),

zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

und

GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN

nach § 88 Abs. 1, 2 und 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

nicht geltend ftr den Bereich des
Bebauungsplanes "Naulott-Guckinsland, 1. Anderung"
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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gliederung der Baugebiete (881 - 11 BauNVO):

Im Plangebiet sind zumeist "Gewerbegebiete mit (Nutzungs-) Einschrankungen™
(GE 2) gemé&R § 8 und § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt. Diese Gebiete dienen vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebetrieben.
Insbesondere dirfen keine geruchs- und schadstoffbeladenen Emissionen austreten,
die nicht nach dem (neuesten) Stand der Technik ausreichend gereinigt sind, und
keine Anlagen zugelassen werden, die im Plangebiet beldstigend und in den norddst-
lich liegenden Wohngebieten nicht wesentlich stérend sein kénnen. Im Ubrigen sind
nur Gewerbebetriebe, Nutzungen und Anlagen zulassig, die fur die Umgebung keine
erheblichen Belastigungen oder Nachteile zur Folge haben kénnen.

Unter dieser Voraussetzung sind zuldssig:

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, jedoch Einzelhandelsbetriebe nur
fur Kraftfahrzeug- und Kfz-Zubehor-Handel, sowie fiir Baustoffe, Bauelemente,
Baugerate und -werkzeuge (Baumarkt-Sortiment). In jedem Falle durfen die hier
ausnahmsweise zugelassenen Einzelhandelsbetriebe nicht mehr als 1200 m? Ge-
schossflache aufweisen.

- Lagerhduser und Lagerplatze, jedoch keine Speditionen, Logistikzentren, Autoho-
fe und ahnliche Nutzungen mit starkem Anliefer- und Abholverkehr, sowie keine
Betriebe der Abfallwirtschaft und -verwertung (Lagerung und Recycling von Ab-
fall- und Altmaterial)

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Offentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Tankstellen (auBer flr den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben) sind unzul&ssig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemaR 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Zul&ssig ist maximal eine
Wohnung je Betriebsgrundstiick. Selbststdndige Wohngrundstiicke dirfen nicht
gebildet werden.

- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Anlagen fir kirchliche und kulturelle und soziale Zwecke, wenn wegen ihrer Lage
keine Beeintrachtigungen durch benachbarte Gewerbebetriebe oder Vergniigungs-
statten zu befirchten sind

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Vergnlgungsstatten wie Diskotheken und Tanzlokale
Andere Vergnigungsstatten wie Sex-Kinos, Peep-Show's, Striptease-Show's,
Eros-Center, Dirnen-Unterkiinfte und &hnliches sind unzulassig.
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Im Stuidosten des Plangebietes ist ein "Industriegebiet” (GI) mit Nutzungs-Einschran-
kungen" gemdaR 8 9 und 8 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt. Dieses Gebiet ist bestimmt,
vorrangig der Unterbringung von produzierenden Gewerbebetrieben zu dienen, die
(z. B. wegen produktionsbedingter Emissionen) in "Gewerbegebieten” unzuléssig
sind.

Unter dieser Voraussetzung sind zuldssig:

- Gewerbebetriebe, jedoch keine Handelsbetriebe fir Gro3- und Einzelhandel

- Lagerhduser und Lagerplatze von produzierenden Gewerbebetriebe, jedoch keine
Speditionen und Autohdfe, sowie keine Betriebe der Abfallwirtschaft und
-verwertung (Lagerung und Recycling von Abfall- und Altmaterial)

- Offentliche Betriebe

Tankstellen (auBer fir den Eigenbedarf von Gewerbebetrieben) sind unzuléssig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemal 8 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO, wenn wegen deren Lage das
Wohnen nicht wesentlich gestort werden kann. Es ist maximal eine Wohnung je
Betriebsgrundstiick zuldssig. Selbststandige Wohngrundstiicke durfen nicht gebil-
det werden.

Andere in § 9 Abs. 3 genannte Nutzungen sind unzulassig.



2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.14

2.2.1

23.1

2.4

24.1

2.4.2

2.4.3

244

-4 -

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird (in der Planzeichnung) festgesetzt durch
die Zahl der Vollgeschosse gemaf §8 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,

die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) gemé&l § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO
die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO,

die maximale Gebdudehthe, gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 BauNVO, als Trauf-
héhe (TH) und Firsthéhe (FH).

Bei der Ermittlung der Grundflachen (fur die GRZ) sind gemal 8 19 Abs. 4

BauNVO die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Durch solche Anlagen darf die zuldassige GRZ nur bis zur Obergrenze von 0,8 (ber-

schritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache (fur die GFZ) sind, aufgrund § 20 Abs. 3
Satz 2 BauNVO, die Flachen von Aufenthaltsradumen in anderen Geschossen (z. B. in
Keller- und Dachgeschossen), einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschliellich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

Die maximale Gebaudehdhe wird begrenzt durch die Traufhéhe und die Firsthéhe.

Wenn in der Planzeichnung keine (z. B. auf Normal Null basierende) Bezugshthe
angegeben ist, gilt die Erdgeschoss-Fultbodenhdhe (EFH = Oberkante fertiger Erd-
geschossfuboden) als Bezugshéhe.

Die Traufhdhe ist bestimmt durch die Schnittlinie der Flucht der AuRenwand-Aufen-
seite mit der Dachhaut (-Oberkante) bzw. der Oberkante der Wand. Als Traufhdhe
gilt die Hohendifferenz zwischen dieser Schnittlinie und der Bezugshdhe (EFH).

Als Firsthohe gilt die Hohendifferenz zwischen dem hdchsten Punkt einer baulichen
Anlage, einschliellich Dachaufbauten fir Aufziige u.a. und der Bezugshéhe (EFH).

Schornsteine und Liftungskamine werden von den festgesetzten Traufh6hen nicht
betroffen. Sie dirfen die maximalen Firsthohen tberschreiten, wenn dies aus techni-
schen und gewerbeaufsichtlichen Grunden erforderlich ist, jedoch nicht hoher als
150 m Uber NN sein. Im Schutzbereich der elektr. 20-kV-Freileitung gelten die Sat-
ze 1 und 2 nicht ohne die Zustimmung des Versorgungstrégers.
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Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen, sowie Stellung der baulichen
Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 - 23 BauNVQ)

Die Bauweise wird (in der Planzeichnung) festgesetzt
als offene Bauweise geméR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichend von der offenen Bauweise wird gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt,
dass im Gewerbegebiet "GE 2" und im Industriegebiet (GI) innerhalb der einzelnen
Grundstlcke die Lange der Geb&ude mehr als 50 m betragen darf, sofern die Bau-
grenzen nicht tberschritten werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden (in der Planzeichnung) bestimmt
durch

Baugrenzen gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO.

Innerhalb der Baugrenzen ist in den Gewerbegebieten jedoch ein Streifen von 5 m
Breite entlang den seitlichen und ruickwértigen Grundstiicksgrenzen nicht iberbau-
bar.

Auf den sonstigen, nicht Uberbaubaren Griindstucksflachen kénnen (aufgrund von
§ 23 Abs. 5 BauNVO) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nach Maligabe der
dafiir getroffenen Festsetzungen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Planzeichnung festgelegte
Firstrichtung (des Hauptbaukdrpers) bestimmt.

Ist keine Firstrichtung eingezeichnet, ist sie wahlweise entweder parallel oder senk-
recht zur vorderen (straBenseitigen) Baugrenze anzuordnen.

Hodhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, sind die Sockelhéhen (= Oberkante fer-
tiger Erdgeschossfullboden, EFH) mit hdchstens 0,50 m tber der an das Grundstiick
anstoRenden ErschlieSungsflache festgelegt.

Die Sockelhéhen von (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Geb&u-
den durfen bei deren Umgestaltung, Erweiterung und Wiederaufbau ausnahmsweise
wiederhergestellt werden.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

-6-

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 88 12 und
14 BauNVO)

Stellpléatze sind nur auf den dafir festgesetzten Flachen und auf den lberbaubaren
Flachen (innerhalb der Baugrenzen) zul&ssig.

Keinesfalls zul&ssig sind Stellplatze im Vorgartenbereich zwischen StralRenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze, sowie auf Grunflachen und Flachen, auf denen
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist, und auf Grundstiicksteil-
flachen zur Einhaltung der nachfolgend genannten Mindestabstande von Stellplatzen
zu den Grundstucksgrenzen.

Stellplétze dirfen nicht direkt von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache anfahrbar
sein. Zwischen Stellplatzen und den Grundstlicksgrenzen ist ein Abstand von min-
destens 1,0 m einzuhalten.

Garagen sind nur auf den daflr ausgewiesenen Flachen und auf den (berbaubaren
Flachen (innerhalb der Baugrenzen) zul&ssig.
Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bezuglich der Befestigung von Pkw-Stellplatzen wird auf Ziff. 8.5.3 verwiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen gemél 8 14 Abs. 1 BauNVO, jedoch keine Nebenge-
baude, sind nach 8 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Als solche Nebenanlagen gelten insbesondere: AuRRentreppen, Ausgleichsstufen, Po-
deste, Hauseingangsanlagen, Mullboxen, Teppichklopfstangen, Terrassen, Sitz- und
Grillplatze.

Geréateschuppen und ahnliche Nebengebéude sind nur auf den tberbaubaren Flachen
und den Flachen fir Garagen zul&ssig.

Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch aul3erhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und als auf einer Tafel zusammen-
gefasste Hinweisschilder an der Zufahrt zum Plangebiet zul&ssig.

In einem Streifen von 20 m Breite entlang der BundesstraRe 39 (Landauer Stral3e),
der sog. Bauverbotszone, sind Werbeanlagen generell unzul&ssig.
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Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellte "Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbe-
stimmung -gemischt genutzte Flache-" (-M-) ist als "Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich-" (gemal Ziff. 6.3 der Anlage zur
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 - PlanzV'90) festgesetzt.

Von der BundesstraRe 39 (Landauer Strafle) sind keinerlei Grundstiickszufahrten
zuldssig. Als Sondernutzung geméal § 8 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) gestattete
Zufahrten von der B 39 sind zu beseitigen, sobald von einer anderen StralRenver-
kehrsflache eine gesicherte (Verkehrs-)ErschlieRung gegeben ist.

Die Grundstiickszufahrten sind sowohl in der Anzahl als auch in der GroRRe auf das
verkehrstechnisch Notwendige zu beschrénken.

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Der in die Planzeichnung als "Vorbehaltflache fiir wasserrechtliche MaRnahmen™ als
Hinweis aufgenommene Gewasser-Schutz- und Pflegestreifen am Kanzgraben (Ge-
wasser 111. Ordnung) wird als "Wasserflache und Flache fur die Regelung des Was-
serabflusses” gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Fldchen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 mit Geh-,
Fahr- oder Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen Ver- bzw. Entsorgungstrégers
zu belasten.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Flachen fiir Schutzpflanzungen und das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Schutzgriinflachen sind von jeglicher Versie-
gelung freizuhalten. Ihre Bepflanzung ist zu erhalten und zu férdern.

In der Planzeichnung sind anzupflanzende Baume festgesetzt, wobei von den einge-
zeichneten Standorten geringfiigig abgewichen werden kann. Die angepflanzten
Baume sind soweit als mdglich zu erhalten, ansonsten durch entsprechende Neu-
pflanzungen zu ersetzen.
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Mindestens 20 % der Baugrundstucksflache sind als zusammenhangende Flache von
jeglicher Nutzung oder Versiegelung freizuhalten sowie extensiv zu begriinen und zu
unterhalten.

Fur jeweils (angefangene) 350 m2 Grundstiicksflache muss mindestens ein standort-
gerechter, groRkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Stellplatze sind, auch auf bereits versiegelten Flachen, mit groRkronigen, einheimi-
schen Laubbdumen zu Uberstellen. Fir jeweils (angefangene) vier Stellplatze muss
mindestens ein solcher Baum gepflanzt werden, der seine Funktion der Beschattung
der Flache spéatestens im dritten Jahr nach der Pflanzung erfillen kann.

Die Pflanzscheiben der Baume sind auf mindestens 2 x 2 m von jeglicher Versiege-
lung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern.

Alle nicht tiberbauten und nicht als VVerkehrs-, Arbeits- und Lagerflachen verwende-
ten Grundstiicksteile missen landschaftsgerecht gértnerisch angelegt und instand-
gehalten werden.

Die Fassaden neu zu erstellender Geb&ude sind zur Stabilisierung des gestorten Lo-
kalklimas im Gebiet zu mindestens 30 % zu begrunen.

Neue Flachd&cher sind mit einer mindestens 8 cm dicken Vegetationsschicht zu ver-
sehen und zu begrinen. Sie sind insbesondere mit Grasern, Krdutern oder Sedum-
Arten zu bepflanzen und extensiv zu unterhalten.

Die Neuanpflanzung von Koniferen ist im Gebiet nicht zuldssig.

Als einheimische, standortgerechte Arten sind anzusehen:

Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Silberpappel, Wildbirne, Traubeneiche, Stielei-
che, Mehlbeere, Eberesche, Elsbeere, Winterlinde, Berberitze, Kornelkirsche, Weil3-
dorn, Liguster, Rote Heckenkirsche, Vogelkirsche, Schlehdorn, Kreuzdorn, Wildro-
sen (versch. Arten), Schwarzer Holunder.

Fur die Stellplatziibergriinung bedingt geeignete Arten:
Bergahorn, Rosskastanie, Platane, Sommerlinde.



7.1

7.2

7.3

7.4

-9-

Hinweise und nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen nach anderen gesetz-
lichen VVorschriften (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

In Sichtflachen an Einmindungen und Kreuzungen dirfen Einfriedungen und Be-
pflanzungen nicht hoher als 0,8 m Uber Oberkante StraBenrand sein, vorbehaltlich
einer anderen Auflage in der Baugenehmigung.

Einzelne, hochstimmige Baume sind zugelassen, wenn die Sicht nicht behindert
wird.

Im Schutzbereich der elektr. 20-kV-Freileitung bedurfen Bauvorhaben der Zustim-
mung des Versorgungstragers (derzeit Pfalzwerke AG).

Die betrieblichen Anlagen sind so zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stande der
Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Technik unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Min-
destmal} beschréankt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemald beseitigt
werden kdénnen, und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom Gesetzgeber bestimmten
Grenzwerte nicht Gberschreiten.

Im Plangebiet ist mit archéologischen Funden zu rechnen. Es wird auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978,
Nr. 10, S. 159 ff) hingewiesen. Danach ist jeder zutagekommende archédologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu las-
sen und die Gegensténde sind gegen Verlust zu sichern.

Vor Erdarbeiten (insbesondere Erdaushub) ist das Landesamt fur Denkmalpflege
(Arché&ologische Denkmalpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in 67346 Speyer) rechtzei-
tig zu benachrichtigen.
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GESTALTUNGS - VORSCHRIFTEN (888 Abs. 1 und 6 LBauO)

Dacher (8 88 Abs. 1 LBauQ)

In Gewerbegebieten sind fir die Biro- und Betriebsgebdude sowohl (begrinte)
Flachdéacher mit 0° - 2° Neigung, als auch geneigte Décher (z. B. Sattel- und Walm-
décher) mit 10° - 25° (alter Teilung) Dachneigung zuléssig. Ausnahmsweise konnen
diese Gebaude sowie Hallen und Garagen auch andere Dachformen (z. B. gewdlbte
Décher) erhalten, wenn diese sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen
und die festgesetzten Trauf- und Firsthohen eingehalten sind.

Nur einseitig geneigte Dacher (reine Pultdécher) sind unzul&ssig. Gegeneinander
liegende Dachflachen missen die gleiche Neigung haben. Ausgenommen davon sind
Shed-Dachteile von Hallen.

Geneigte Dacher sind mit naturroten bis dunkelbraunen Eindeckungen (bevorzugt
Dachziegel oder entsprechend eingefarbte Pfannen) einzudecken. Eindeckungen mit
Blechen aus Kupfer, Zink und Edelstahl sowie Glas- und klare Acrylglas-
Eindeckungen und begrtinte Dacher sind auch zugelassen.

Unbekieste Papp- oder Foliendacher, helle Faserzementeindeckungen, sowie farbig
durchscheinende Eindeckungen und geneigte Pappdécher sind unzuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Begriinte Flachd&cher miissen mit einer Vegetations-
schicht von mindestens 8 cm versehen werden, und sollen insbesondere mit Grasern,
Krautern oder Sedum-Arten bepflanzt und extensiv unterhalten werden.

Dies gilt nicht fur die (bei Satzungsbeschluss) bereits bestenenden Flachdécher.

Alternativ zu einer Begrinung kénnen die Flachdacher mit Kollektoren zur Nutzung
von Solarenergie (Warmwasserbereitung, Solarstrom zur Netzeinspeisung u. s. w.)
versehen werden. Nicht der Nutzung von Solarenergie dienende Flachdachflachen
sind zu begrinen. Die Dachkonstruktion, insbesondere Statik und Dachhautaufbau,
ist entsprechend auszulegen.

Bei (zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses) bestehenden Gebduden kénnen Dacher
in ihrer Form, Dachneigung und Eindeckung beim Wiederaufbau ausnahmsweise
wieder hergestellt werden, wenn das dem StralRenbild und der Eigenart der néheren
Umgebung zutraglich ist.
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Kniestocke (Drempel) (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Kniestdcke sind nur bei Gebauden mit einem Vollgeschoss (d. h. nur direkt auf der
Decke uber dem Erdgeschoss) zulassig und diirfen maximal 90 cm hoch sein.

Bei Geb&uden mit mehr als einem Vollgeschoss sind Kniestocke unzuléssig. Eine
Aufkantung der Decke (liber dem obersten Vollgeschoss) gilt tiber 30 cm Hohe als
Kniestock.

Die Kniestockhdhe wird gemessen als Hohendifferenz zwischen der Oberkante Roh-

decke (liber dem obersten Geschoss, das kein Dachgeschoss ist) und dem Schnitt-
punkt der Flucht der AuRenwand-Aulenseite mit der (Oberflache der) Dachhaut.

Dachgauben und Dacheinschnitte (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Auf dem Hauptbaukorper (nicht den Anbauten) sind Dachgauben zul&ssig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben darf 40 % der (traufseitigen) Au-
Renwandlénge nicht Gberschreiten.

Die Einzelbreite einer Gaube ist auf hochstens 2,50 m beschrénkt.

Ihre Traufhéhe ist auf 2,30 m Gber der fertigen Fulbodenhdhe des (untersten) Dach-
geschosses begrenzt.

Anstelle von Dachgauben sind auch Dacheinschnitte zulassig.
Unterhalb eines Dacheinschnittes muss die Dachflache mindestens 1,50 m breit sein
(Falllinie) und die Traufe durchgefihrt werden.

Gauben und Dacheinschnitte miissen von Giebeln und untereinander mindestens
1,50 m Abstand haben.

Einfriedungen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundstlckseinfriedungen sind nach folgender MaRgabe zuldssig.
Hecken und aneinanderschlieRende Gehdlze gelten als Einfriedung.

Entlang der Strallen und Wege und bis zu den vorderen Baugrenzen (bzw. der vorde-
ren Gebaudeflucht) sind bis zu 1,20 m hohe Einfriedungen zulassig, sonstige Ein-
friedungen bis zu 2,00 m Hohe.

Bei besonders zu schiitzenden Anlagen konnen auch hohere Einfriedungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Einfriedungen Uber 0,50 m durchschnittlicher H6he dirfen nicht als Mauern oder als
geschlossene Z&une ausgefiihrt werden. Fir Einfriedungen entlang der Straflen und
Wege ist Maschendraht nicht zugelassen.
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8.5 Nichtbebaute Teilflachen der Baugrundstiicke (8§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

8.5.1 Die Vorgartenflachen dirfen, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und aus-
gewiesenen Stellplétze nicht befestigt werden.
Als Vorgarten gelten alle nicht Gberbaubaren Grundstiicksteile zwischen der 6ffentli-
chen Verkehrsflache und der vorderen Gebdudeflucht.

8.5.2  Nicht Uberbaute und nicht befestigte Flachen - insbesondere zur Offentlichen Ver-
kehrsflache hin - sind zu begrinen.

8.5.3  Pkw-Stellplatze (nicht die Fahrgassen) sind wasserdurchléssig, z. B. mit Rasengitter-
steinen, Fugenpflaster, wasserdurchléssigen Pflastersteinen oder dhnlichem, zu be-
festigen.

Dies gilt nicht fur Stellplatze in Gebauden und auf Parkdecks.

Neustadt an der WeinstraRRe, den 30. Januar 2002
STADTVERWALTUNG

gez. Loffler

Hans Georg Loffler
Oberblrgermeister



