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REUSIZDT AN DER WEIKSTRASSE

Belavungeplan fiir den COristeil lachen-Cpeverdorf
AN SPEYERDOKFER WEG
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Der Bebavungsplan wurde im Vollzug des Stadtratshe-
schlusses vom 15.2.198c und des Hauptausschussbhe-
schlusses vom 17.9.1980 aufgestellt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an das Gewerlbecebiet
"Neustadt-Ost" (Nr.: 31d) und erstreckt sich mit einer
mittleren Tiefe von ca. 170 m entlang der Speyerdorfer
Strasse (K 1) bis zu deren Brickenrampe iiber die Auto-
bahn A 65. Rllseitig schliessen landwirtschaftliche
ButzflZchen an. Neben einem grossflichigen Einzelhan-
delsbetrieb liegen landwirtschaftlich genutzten Flichen
zusarmenhanglos mehrere Lagerplatze.

Der Fldchennutzungsplan weist grdssere Gewerbeflichen
aus. In den dazwischen verbleibenden landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen liegen ein Bazuernhof und eine Gart-
nerei.
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Des Ezuptziel des Bebauungsplans ist die geordnete Er-
schliessung dieser verqrodsserten im Ansatz vorhandenen
Gewerbefl&chen (Abrundung). Die heute vorhandenen Ein-
zelzufahrten von der an sich anbaufreien Speyerdorfer
Strasse sind aus verkehrstechnischer Sicht nicht halt-
ber.

Der mit dem Gewerbegebiet "Neustadt-Ost" gemeinsame
Enschluss an die Speyerdorfier Strasse erfordert die
gleichzeitige Aufstellung beider Pl&ne. Aktuell wurde
zusé&tzlich die Erschliessungsfrage durch den beantrag-
ten Zusbau der im Osten des Gebiets liegenden grdsseren
Lagerfldche zu einem Bauhof.

Neben dem 0.g. Strassenanschluss ist eine weitere An-
hin€ung an die Speyerdorfer Strasse vorgesehen. Nur
dadurch lassensich unwirtschaftliche Erschliessung und
c¢as Zerschneiden der Landwirtschaftsflidchen nahe des
vorhandenen Rauvernhofs vermeiden. Uber diesen Anschluss
werden auch der Bauernhof und die Girtnerei erschlossen

Die cr»poonierte Lage des Gebiets in der Landschaft finde:

“'U:"Slvht1FUﬁ0 in der Aunsweisung bhreiter Schutznflan-

ngen in den chdzonen, die neben der Bindung von
icgionen vorrangig dem Sichtschutz dienen sollen.



Aus dem gleichen Giund sind die Uberbaubaren Flécten
und die Nutzungewerte gerincer gehalten als im Lorach-
barten Gehiet "Neu-tadt-0Ost".Die Eauwiche sind it min-
destens 5,0 m fcesiueseizt,

Wegen der von landwirteschaftlichen Betrieben miaglicter-
wieise ausgehonden Emissicnen ist in cinem Bereich von
ca. 150 m die Nulzung im Gewerbecehiet cingeschrannt.
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In dem ca. 17,0 ha grossen Plancebiet sind ca. 9,5 ha
Gewerbefldchen ausgewiesen.

g.

Ein Grinordnungsplan nach dem Lancespflegegesetz (GVB1
1973 8. 147) ist nicht erforderlich. Unter Mitwirkung
eines Landschaftsplaners sind jedoch Angaben und Festi-
setzungen iiber die Mindestbegriinung der Griinflichen
end der Baugrundstiicke in Umfang und Art, insbesondere
aufgrund des § 9 (1) Ziffern 24 und 25 BBsuG in den Be-
bauvungsplan aufgenommen worden. Die "Erlduteruncen aus
landschaftstkologischer und landschaftsgestalterischer
Sicht" liegen als Anlage der Begrindung bei,
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Aus der Realisierung des Planes entsitehen etwa die
folgenden Kosten:

a) Offentliche Strassen und
Fusswege (ohne Grungstiickswert) ca. DM 7lc.o000,-

b) Abwasserbeseitigung ca. DM 850.000,-

Hiewon trdgt die Stadt den Kostenanteil, der nicht durch
die geltenden Ortssatzungen oder durch Vertrige mit Er-
schliessungstrdgern gedeckt ist. Mit der Bereitstellung

der erforderlichen Haushaltsmittel kann frihestens 1982
gerechnet werden.

6.

Zur Ordnung des Grund und Bodens sing folgende Massnahme
zu treffen:.

a) zur Erschliessung des Plangebiets ist ein &ffentlich-
rechtliches Umlegungsverfahren durchzufiihren.

b} die zur Anlage der projektierten Strassen, Wege und
Grinfl&chen bendtigten Grundstiicke sind in &as Eigentum
der Stadt zu iiberfihren, soweit =ie noch nicht in deren
Eigentum sind.
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