Neustadt an der Welnstrale

Bebauungsplan"DammstraBe”
Ortsteil Hambach

i TEXTFESTSETZUNGEN
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Genehmigt
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Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Nutzung sind die Bau-
flichen des Plangebletes bis auf eine TeilflHche
im Nordwesten als Dorfgebiet (MD) gemid8 § 5 BauNV0
ausgewlesen.

Die Teilflidche im Nordwesten des Plangebietes ist
entsprechend ihrer bestehenden Nutzung als allge-

meines Wohngebiet (WA) gemd&3 § 4 BauNV(Q ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 4 (3) 1.2, 4. und 6. sind gemiB
§ 1 (5) BauNv0 allgemein zugelassen.

Die bestehende Schule ist - ausgewlesen als Fldche
fiir den Gemeinbedarf - Bestandtell des Dorfgebietes.

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaB der baulicnen Nutzung wird gemds §§ 16,
17 und 23 BauN70 festgesetzt durch

a) Baugrenzen
b) die Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze,

¢) maximale Grundflichenzahlen (GRZ) und maxi-
male GeschoB8fldchenzahlen (GFZ).

Flir die den Sportfldchen zugeordneten mit Sport-

gebduden ilberbaubaren Fldchen gelten die AbsHtze

2,1 a) und b) entsprechend. Statt GRZ und GFZ ist
die maximale Geschofiflidche (GF) festgesetzt.

PlUr den sidwestlichen Teilbereich des Dorfgebietes
sind gemdB § 17 (8) je um 0,2 erhshte GRZ und GFZ
ausgewiesen.
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Nebenanlagen

Nebengebiude und Behelfsbauten werden auBlerhalb
der ausgewiesenen Baugrenzen nicht zugelassen.
Ausgenommen sind Miillboxen und unter Ziffer 3.4
und 3.5 beschriebene bauliche Anlagen. Ausnahmen
fiir NebengebZude «dnnen auf den als Dorfgebiet
(MD) ausgewiesenen Grundstiicken zugelassen werden.

Terrassen und lUberdachte Sitzflichen diirfen bis
zu einer Gesamtfliche von 15,o0aqm auch auBerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

Balkone sind bis zu lo % der nach dem Bebauungs-
plan zuléssigen Grundfliche auBerhalb der Bau-
grenzen gestattet, Jedoch nicht im Bauwich. Sie
dirfen nicht mehr als zwei Meter, hdchstens aber
bis zur Hdlfte in die zwischen Baugrenze und Grund-
sticksgrenze veroleibende Fldche hineinragen,

Aufentreppen, Ausgleichsstufen, P.deste und Haus-
eingangsanlagen werden auch auBerhalb der Bau-

grenzen zugelassen.

Nicht tberdachte Schwimmbecken kdnnen auflerhalb

der Baugrenzen mit einem Srenzabstand von mindestens

l,0 m errichtet werden. Auf Srundstiicken, deren
Nutzung die zuldssige GFZ nicht erreicht, diirfen
lUberdachte private Schwimmbecken (Hallenbider,
Saunen und dergleichen) auch auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden, sofern die insgesamt
zulédssige GFZ nicht Uberschritten wird.



I, Stellpldtze und Garagen

4.1 Stellpldtze, ober- und unterirdische Garagen sind
aufernalb von Uberbaubaren Flichen nur auf den
dafir ausgewiesenen Flichen zulissig. Ausgenommen
davon sind Stellplitze nach 4.5, Angaben im Plan
innerhalb der Uberbaubaren Flichen gelten einschlief-
lich der vorgelagerten Stellplitze als Empfehlung.

L,2 Jaragenbauten auf den als Stellplitze ausgewiesenen
Fldchen sind nicht zulZdssig. Stellplitze dirfen
nicht uUberdacht werden, es sei denn, sie werden
auf den als Garagenfldchen ausgewlesenen Flichen
errichtet., Sind im Bebauungsplan in beiden Bau-
wichen Garagenfléchen ausgewiesen, so diirfen Garagen
nur in einem Bauwich gebaut werden. Einer von beiden
Bauwichen eines Grundsticks muB von jeglicher Be-
bauung freibleiben.

Die 3aragentiefe betrigt max. 6,5 m, die Garagen-
breite mind. 3,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht
anders vermaBt. Die Kfz-Stellplatztiefe betrigt
mind. 5,0 m, wenn im Bebauungsplan nicht anders
vermafit.

A"

4.4 Werden Nebengebiude im Zusammenhang mit Garagen
errichtet, betrdgt die Gebiudetiefe entlang der
Grenze max. 8,0 m, wenn diese Gebiude keinen
eigenen Bauwich erhalten.

4.5 Zusdtzliche Kfz-Stellplitze kdnnen entlang der
6ffentlichen befahrbaren Verkehrsfliche, bis zu
einer Grundstiickstiefe von max. 5,0 m, gemessen
ab Hinterkante Gehweg, angelegt werden, wenn in
der Offentlichen Verkehrsfldche keine Parkplitze,
-Streifen oder Haltebuchten auf der gleichen Stras-
senseite angeordnet sind.
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DEcher

Allgemein sind Satteldicher mit 3o - 350 Dach-
neligung zuldssig, Bei eingeschossigen Einzel- und
Doppelhiusern sind auch Sattel- und Walmdicher

mit Dachneigungen von 18 - 3%0° zul#ssig. Bei Ge-
bduden, filir die der Plan keine Angaben iiber First-
richtungen enthdlt, sind auch Flachddcher zulissig.
Flir Hausgruppen und -reihen kdnnen auch andere
einheitliche Dachneigungen zugelassen werden.

Gestalterisch wichtige Firstrichtungen sind im

Plan angegeben. Ist im Plan keine Firstrichtung
angegeben, kann sie gewdhlt werden. Vorhandene

Dachformen konnen bei Wiederaufbau in gleicher

Form zugelassen oder gefordert werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten miissen
die lédngeren sein, Bei WinkelhHusern gilt dies fiir
den GebZudeteil mit der gritBeren Grundfliche.

Im Plan mit (II) bezeichnete Seiten sonst einge-
schossig festgesetztier Gebidude diirfen auf dieser
Seite zwel (Geschosse hoch sein. In diesen Fdllen
dar{ der Pirst bis zu einem Drittel ausmittig ge-
legt werden. Die Dachneigungen miissen auf beiden
Seiten gleich sein.

Kniesttcke (Drempel) sind unzulidssig. Die Auf-
kantungen der Decken {lber den obersten Geschossen
gelten ab 0,3 m als Kniestock.

Geneigte Ddcher sind mit dunkel engobierten Pfannen
oder mit Kupfer, Schiefer oder Kunstschiefer einzu-
decken. Unbekieste Papp- oder Foliendicher und helle
Asbestzementeindeckungen sowie farbige durchscheinen-
de Eindeckungen sind als verunstaltend nicht zuge-
lassen.



6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Die Sockelhdhen werden mit hSchstens 7o cm iiber
folgenden Bezugshdhen festgelegt:

a) Bel GeschoBzahlen ohne zusidtzlichen Buch-
staben (z.B. I oder II) ist die Bezugshbhe
die gemittelte fertige HGhe der an das
Grundstiick anstoBenden ErschlieBungsfliche.

b) Bei GeschoBzahlen mit dem zusitzlichen Buch-
staben (z.8. I H) ist die Bezugshdhe der
hdchste Punkt der an die liberbaute Flidche
anstoBenden natiirlichen Geldndeoberflidche.

c) Bel GeschofBzahlen mit dem zus#tzlichen Buch-
staben T ist die Bezugshohe der tiefste Punkt
der an die iiberbaute Fliche anstofenden natir-
lichen Geldndeoberfliche.

6.2 Die Ddcher von Tiefgaragen und iberdeckten Sammel-
garagen miissen begriint werden.

B Vorgdrten an offentlichen StraBen und Wegen und an
mit Gehrechten fiir die Allgemeinheit belasteten
Fldchen (§ 9, 11 BBauG) sind girtnerisch zu ge-
stalten. Als Vorgidrten gelten alle nicht lberbauten
Grundstiicksteile an der Eingangsseite eines GebHudes,
wenn die Tiefe weniger als 6 m betrigt, und es sich
nicht um die Hauptwohnseite handelt. Als Einfriedi-
gungen der vorgenannten Flichen sind zugelassen:

a) winterharte Hecken und HolzzHune bis 0,50 m
HGhe;

b} Mauern bis o,40 m HShe; bei geneigtem Gelinde
bis auf 0,90 m waagerecht verlaufend;
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¢) andere UmzZEunungen pis 0,50 m Hone, wenn sie
mit Hecken, Stauden oder Gehdlzen dicht hinter-
pflanzt sind;

d) einzelne GehSlze oder gJehslzgruppen bis 1,50 m
Hdhe.

®ir Hausgruppen und _reihen und fiir einzelne Ge-
biude innerhalb bereits gestalteten Bestandes kén-
nen andere einheitliche Einfriedigungen zugelassen
werden.

In Sichtfldchen an Tinmiindungen und Kreuzungern vort
Straden dirfen Einfriedungen und Bepflanzungen nicht
nsher als 1,00 m ilber Oberkante Strafenrand sein.
Einzelne hochstdmmige Baume dtirfen angepflanzt wer-

den.

Stellplztze (einschlieBlich der Stellplitze vor den
Garagen) dirfen zur verkenhrsfliche hin keine Ein-
friedigung (Tor) erhalten.

7wischen Stellpldtzen vor den Garagen, die auf
gleichen oder verschiedenen Grundstiicken neben-
einander liegen, durfen unter einer Gesamtbreite
von vier Stellpldtzen keine Einfriedungen errichtet
werden.

Grinflédchen

Die nicht befestigten Nebenfldchen der Sportanlagen
sind bodendeckend und intensiv und mit Gehdlzen bis

zu 3,0 m Hohe zu begrinen.
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T.2 Im Bereich zwischen DammstraBe, Horstweg, Mihle
und dem siidlichen PuBiweg diirfen Baumgruppen und
Baumreihen nur an den im Plan angegebenen Stellen
gepflanzt werden.

Neustadt an der WeinstraBe, den 19. November 1976
STADTVERWALTUNG

?

(Dr. ix)
Oberbiirg—;e#ﬂmeister

Der BeﬁauungSplan-Entwurf "DammstraBe", bestehend aus Plan-
zeichnung, Begriindung und diesen textlichen Festsetzungen,
hat, nach vorheriger Bekanntmachung in der Tageszeitung
"Die Rheinpfalz" am 15. November 1976, in der Zeit vom

23, November bis einschlieBlich 23. Dezember 1976 beim
Stadtplanungsamt Neustadt widhrend der Dienststunden zur
Einsicht &6ffentlich ausgelegen.

Neustadt an der WeinstraBe, den 17. Mai 1977
STAD VERWALTUNG
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?: Oberbiirgerfpieister




