R i

ALY L Zur Verfigung
~—v—4 | vom: ..20.0kt, 1980 \\
Az.: 3540503 ~ofuwiz dhdu

STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan flir das Gewerbe- und Industriegebiet
"Im Altenschemel" (Ortsteil Lachen-Speyerdorf)

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1 + 2 Bundesbaugesetz (BBauG) i.v.m. §§ 8,
9, 11, 14, 16, 17 + 23 der 3aunutzungsverordnung (BauNVoO)
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Art der baulichen Nutzung, BaﬁweiSe, {iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen:. - _ L

Die im Plan mit den Buchstaben A + B bezeichneten Teilge-
biete sind als "Industriegebiet"(GI) gemd8 § 9 BauNVO
festgesetzt. - ) -

Ausnahmen nach § 9 (3) 1 BauNVO sind zuldssig.

Die Teilgebiet C - F + H - L sind als "Gewerbegebiet" (GE)
gemdB § 8 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1 BauNVO sind zuléssig.
Das mit dem Buchstaben M bezeichnete Teilgebiet ist nach
§ 11 (2) BauNVO als "Sondergebiet Hotel" festgesetzt.

Das mit dem Buchstaben N bezeichnete Teilgebiet ist nach
§ 9 (1) 18.BBauG als "pliche fiir die Landwirtschaft" fest-

gesetzt.

Das mit dem Buchstaben G bezeichnete Teilgebiet ist nach
§ 9 (1) 14 BBauG als "Fléche fir die Verwertung oder Be-
seitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen” {(Zentral-

klirwerk) ausgewiesen. v ,
Bauliche Anlagen, die mit‘der gweckbestimmung dieser Fldche
in Einklang stehen, sind zuldssig.

Map der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemds §§ 16, 17 + 23
BauNVO festgelegt durch: '

a) Baugrenzen,
b) die Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze),

¢) éie maximale Grundflichenzahl (GRZ), die maximale
Geschofflichenzahl (GFZ) oder die Baumassenzahl (EMZ).
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‘”Die Min&esthreite der seltlichen Bauwiche: wird, wenn im
R ) Plan kein anderes Ma8 angegeben ist, mit mind. 5,0 m fest-
f‘ﬁ ~ gesetzt.

3. Nebenanlagen:

3.1 In dem mit dem Buchstaben M bezeichneten Teilgebiet
(SO - Hotel) 'sind Nebenanlagen gemdB § 14 (1) + (2)
‘BauNvoO, soweit sie nach der Landesbauordnung (LBauO) an-
zeige- oder gmehmlgur}gspflichtlg sind, nicht zugelassen.
Ausnahmen hiervon kdnnen nur zugelassen werden, wenn
sonstige baurechtliche Vorschriften,nicht'entgegenstehen:

'~ a) ftr Mdllboxen,
b) fﬁr offene. Schwimmbecken bis So,o m2 Wwasserfldche.

3.2 In den mit den Buchstaben A - L gekennzeichneten Teilge-
bieten sind Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, die dem
Nutzungszweck "der in den Gebieten liegenden Grundstucke
entsprechen, innehalb der Baugrenzen zugelassen.

'Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch auBerhalb der

Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen.

3.3 Kfz- Stellplatze diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen er-
. richtet werden (§ 9 (1) 11 BBauG), soweit die. Festsetaungen
unter 5.1 und 5.2 nicht entgegenstehen. Zwischen. Stell-
plétzeh und den Grundstiicksgrenzen miilssen jedoch Grin-

streifen von mind. 1,0 m angeordnet werden.

4, Hdhenlage der baulichen Anlagen:

4.1 Die Sockelhthen (Oberkarte Erdgeschoffufboden) wird nach
§ 9 (2) BBauG mit h&chstens 50 cm (iber der gemittelten
H8he der an das Grundstick anbcblleBenden ERschlieBungs-

straBe festgesetat.




5.2

6.2

Anpflanzung von Biumen und Strduchern, Bindungen fir Be-
pflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen nach § 9 (1) 25
BBauG: ) , - '

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Schutzgriinfldchen sind
mit hochwachsenden Strduchern und B&umen zu'bepflaﬁzen und
zu unterhalten. Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten.

20 % der Baugrundstucksflachen‘sind - unter Anréchnung der
auf dem Grundstiick festgesetzten Schutzgrdnflache nach § 9
(1) 25 BBauG i.V.m. § 23 (5) BauNVO gértnerlsch anzulegen
und zu unterhalten.

Festsetzungen nach anderen qesetzllchen Vorscnriften'

(§ 9 (6) BBauG i.V.m. dem Luftverkehrsgesetz vom: 4.11. 1968,
der Schutzbereichsahordnung vom 9.2.1976 und des Bundes-
immissionsschutzgesetzes vom15 3.1974) '

Zur Sicherung der Luftfahrt darf die Hohe der baullchen An-
lagen 141,00 m 4. N. nicht hbersteigen '

Die betrieblichen AnlageniSind so zu betreiben, das

a) schidliche Umwelteinwirkungen verhinderf werden, die
nach dem Stande der Technik vermeidbar sind,

b) nach dem Stande der Tecbnlk unverneidbare Umweltein-
wirkungen auf ein MindestmaB beschrénkt werden,

c) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfidlle ord-

nungsgemiB beseitigt werden kdnnen, und

d) die von den Anlagen ausgehenden Emissionen die vom Ge-

setzgeber bestimmten Grenzwerte nicht {iberschreiten.

Geh-, Fahr- und leitunasrechte:

Die im Bebauungsplan nach der Planzo*chen»erordnung unter
13.3 dargestellten Fldchen sind aemaB § 9 (1) 11 BBauG
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mit einem Geﬁ-, Fahr- und Leitungsrecht;zuguqsten der

Stadt Neustadt belastet.

7.2 Die unter Ziffer 7.1 n&her beéchriebenen Flichen diirfen
nach § 9 (1) 21 BBauG nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen
oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Gestalterisché Festsetzungen

- o — = - " - - A S G G s S G S W s

nach § 124 (1) Landesbauordnung (LBauO) vom 27. 2. 1974
(GvBl. §.53) i.v.m.d. 8. LVO zur Durchfithrung der, LBauO _
vom 4. 2. 1969 (GEVBl. 5.78)

1. Ddcher:
1.1 Fir die Wohngebdude der Betriebsinhaber sind‘Satteleﬂﬁnd,
Walmddcher mit 25 =~ 35° pachneiqung zuldssig.

Ve

1.2 Fir die Betriebsgeb&ude 51nd Satteldacher mit 1o - 25°
Dachnelgung festgesetzt; auch Flachdacher werden zuge-

lassen.

1.3 Die in Firstrichtung liegenden Gebiudeseiten milssen die
lingeren sein. '
AY
1.4 Bei Wohngebduden sind Kniestdcke unzulaésié. Aufkantuﬁgen
der Decken iliber den obersten Geschossen gelten ab o,3 m
als Kniestock. ' |

1.5 Bei Betriebsgebduden sind Kniestdcke zuldssig, jedoch
nicht oberhalb des obersten nach den Festsetzungen des

Bebauungsplanes zuldssigen Geschosses.




" Einfriedungen: : r

2.1 Alle Baugrundstiicke sind entlang der Séraﬁen und" 5ffentlichen

Wege einzufrieden.
Die Einfriedungen entlang der StraBen dirfen nicht h&her

als 1,0 m sein. o S

Entlang der 6ffentlichen Wege und der seitlichen und rﬁck—r
‘wirtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis 2,0 m.;z
HBhe zuldssig. ‘ :

2.2 Die Verwendung von.Maschendraht, Drahtgittern und Rohr- -
gelindern ist bei Einfriedungen entlang der ERschlieBungs-

~3 strafen untersagt. . ;
Entlang der &ffentlichen Weg und entlang der -seitlichen
und rickwértigen Grundstucksgrenzen‘sind-nur Einfriedungen’ .
aus Maschendaht und Drahtgitter zulééélg.',' o

2.3 Die Einfriedungen unter 2.1 und 2.2 diirfen nicht in.grelléﬁ

Farben verputzt oder gestrichen werden.

Neustadt an der WeinstraBe, den 7. keby'. 1980

STADTVERWALTUNG
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Oberbiirg eister
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