STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE

Bebauungsplan “Ernst-Udet-StraBe®, II. Anderung

im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

TEXTFESTSETZUNGEN

nach § 9 Abs. 1, 2 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8, Nov. 1986
(3GB1 I, S. 2252) in Verbindung mit

§§ 1, 6,12, 14, 16-22 Baunutzungsverordnung (BauMVQ) in der
Fassung vom 15. Juli 1977 (BGB1 I, S. 1763), zuletzt gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19. Dez. 1986 (BGB1 I, S. 2665)

und

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

nach § 86 Abs. 1, 2 und 6 Landeshauordnung (LbauC)
vom 28. Nov. 1986 (GVB1 S. 307)
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Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete sind als "Dorfgebiete" (MD) gemdR § 5
3aulV0 ausgewiesen,

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache

und Bauweise (3% 16-23 BauNVO)

Das MaB der baulichen Mutzung wird festgesetzt durch
die maximale Grundfldchenzahl (GRZ) und

die maximale GeschoBflichenzahl (GFZ)
nach § 16, 17, 19, und 20 BauNvo,

die Zahl der Vollgeschosse gemaB § 16 BauNVQ

Jie uberbaubaren Grundstiicksflachen werden bestimmt durch
Baugrenzen gemdB § 23 Abs.3 BaudV0

Unigrenzungen von Flachen fur Garagen aufgrund

§ 23 Abs.5 BauNv0

Die Bauweise wird festgesetzt

als offene Bauweise gemdB § 22 Abs.2 BauNVO.

In einem Teil des Baugebietes sind nur £inzel- und
Doppelhduser zuldssig.

als Haus-Hof-Bauweise {einseitiger Grenzanbau) aufgrund
§ 22 Abs.4 BauhVo

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze

Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.1 Bauhvo,
jedoch keine MNebengebdude, sind nach § 23 Abs.5 BauNVQ auch
auerhald der iiberbaubaren Fldchen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14, Abs.2 BaulV0O sind ausnahmsweise
zulassig.
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Stellpldtze und Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren
Flache nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen zuldssig.

Die Steliplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten
betragt mindestens 5,0 m.

Garagenbauten auf den fiir Stellpldtze ausgewiesenen
Flachen sind nicht zuldssig.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff 2 BauGB)

Stddtebaulich wichtige Firstrichtungen sind im Plan ange-
geben. Sind im Plan zwei Firstrichtungen eingetragen,
kann eina davon gewdhlt werden.

Die in Firstrichtung liegenden Gebdudeseiten miissen
langer als die Giebelseiten sein. Bei Winkelhdusern
gilt dies fir den Gebdudeteil mit der grdBeren
Grundfldche,

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG}
Die Sockelhhe (Oberkante fertiger ErgeschoBfuBboden)
wird mit hochstens 0,80 m iiber der gemittelten Hohe

ces an das Srundsttick anstofenden ErschlieBungsflidche
fastgelegt.

Sonstige Festsetzungen

Mach § 9, Abs.1, Ziff. 18 BauGB wird der Ostrand
des Plangebietes als "Flache fiir die Landwirtschaft"
festgesetzt.

Landwirtschaftliche Wege diirfen nur mit wassergebundener
Decke befestigt werden.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 86 ABS. 1 UND 6 LBAUO)

Dacher (§ 86 Abs. 1 LBau0)

Im Plangebiet sind allgemein nur Sattelddcher zuldssig.
Bei eingeschossigen Uohnhdusern sind auch Walmdicher
zugelassen.

Die zuldssigen Dachneigungen sind im Plan festgesetzt.

Garagen konnen auch mit Flachdidchern ausgefiihrt werden,

Nur einseitig geneigte Dacher (reine Pultdiacher) sind
nicht zugelassen. Gegeneinander liegende Dachflichen
miissen gleich geneigt sein.

Bei bestehenden Gebauden vorhandene Dachformen kénnen bei
Wiederaufbau bzw. -herstellung zur Erhaltung des StraBenbildes
zugelassen oder gefordert werden.

Geneigte Ddcher sind mit naturfarbenen bis braunen Dachziegeln
oder entsprechend eingefarbten Pfannen einzudecken. Unbekieste
Papp~ oder Foliendacher, Yell- und helle Asbestzementeindeckungen,
sowie farbig durchscheinende Eindeckungen sind nicht zugelassen.

Kniestocke (Drempel) (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauD)

Kiestocke sind grundsdtzlich unzulissig.

Autkantungen der Decke liber dem obersten GeschoB gelten ke~ iiber *)

0,30 m als Kniestock; cderen Hohe wird gemessen zwischen Ober-
kante Rohdecke und Oberkante Dachsparren an der AuBenseite der
AuBenwand.

Bei bestehenden Gebduden kdnnen vorhandene Kniestdcke zur
Erhaltung des StraBenbildes gefordert werden.

*) geéndert aufgrund Verfiigung der Bezirksregierung
Rheinhessen~Pfalz vom 18.04.1991 (Az.: 35/405-03
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Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Grundsttickseinfriedungen sind nach folgender MaBgabe zuldssiq.
Hecken und aneinanderschlieBende Gehtlze gelten als Einfriedung.

Entlang der dffentlichen Verkehrsfldchen und des landwirtschaft-
lichen Weges diirfen Baugrundstiicke bis 1,20 m hoch, gemessen ab
Oberkante Straflen- bzw. Wegrand, eingefriedet werden.

cinfriedungsmauern diirfen nicht hoher als 0,50 m sein; einzelne
Pfeiler durfen bis 1,20 m hoch ausgefiihrt werden.

Entlang der Gffentlichen Verkehrsfliche sind Maschendrahtziune
unzulassig.

Kfz-Stellplatze diirfen zur Gffentlichen Verkehrsflichen hin
keine Sinfriedung (Tor oder sonstige Absperrung) erhalten.

Zwischen Baugrundstiicken sind bis zu 1,20 hohe Einfriedungen zu-
tdssig und es darf eine bis zu 2,0 m hohe und 5,0 m Tange Sicht-
schutzwand erichtet werden.

Zum AuBenbereich hin sind Einfriedungen bis 2,0 m Hche, jedoch
keine Mauern, Sichtschutzwinde und Koniferenhecken zugelassen,

Nichtbebaute Teilfldchen der Baugrundstiicke

(5 8 (1) MNr.3 LEauD)

Die Vorgartenfléchen diirfen bis auf erforderliche Zufahrten
und ausgewiesene Stellpldtze nicht befestigt werden.

Als Vergdrten gelten &lle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile
entlang der Gffentlichen Verkehrsfliche.

Nicht iliberbaute und nicht befestigte Flichen - insbesondere
die Vorgdrten - sind zu begriinen.

eustadt an der Weinstrafe, den 21, Jan. 1991
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