STADT NEUSTADT AN DER WEINSTRASSE @

BEGRUNDUNG

zur Aufhebung eines Teiles des Bebauungsplanes "Ritterbiischel-Ost" (Terlau A&buwo ,7_)
im Ortsbezirk Lachen-Speyerdorf

Der Bebauungsplan "Ritterbiischel-Ost" (genehmigt am 12.10.1981 und erneut in Kraft getre-
ten am 29.08.1992) wurde fiir den Ostteil seines Geltungsbereiches durch die am 29.09.1998
beschlossene Aufhebungssatzung (in Kraft getreten am 14.10.1998) bereits aufgehoben, weil
dort einige Festsetzungen nicht mehr realisiert werden konnen und sollen. Aus dhnlichen
Griinden soll eine weitere Teilfliiche am Ostrand des seitdem reduzierten Bereichs des weiter-
hin geltenden Bebauungsplanes herausgenommen werden.

Inzwischen besteht kein Wille mehr, die auf jener Teilfliche geplante Bebauung in einem
"Allgemeinen Wohngebiet" (WA) zur realisieren. Es ist aus stadtplanerischer Sicht vertretbar,
auf die nach dem Bebauungsplan zulidssige Wohnbebauung zu verzichten, weil ein Wohnbe-
darf der Bevélkerung (z. B. ein dringender Wohnbedarf wie vor 10 Jahren) die Realisierung
dieser Wohnbebauung nicht erforderlich und (da kein Baugebot besteht oder beabsichtigt ist)
nicht durchsetzbar macht. Es ist der erklirliche Wille der Grundstiickseigentiimer dieser Teil-
flache, die nach dem Bebauungsplan dort bisher zuléssige bauliche Nutzung auf Dauer nicht
mehr zu verwirklichen. Stattdessen soll die Teilfliche im Zusammenhang mit den dstlich da-
von, nicht mehr im Bebauungsplan-Geltungsbereich liegenden, Grundstiicksfldichen genutzt
werden. Es ist beabsichtigt, auf der Teilfliche einen Pkw-Parkplatz anzulegen, der an die
Lilienthalstrafle angebunden wird. Ein Zufahrtsverkehr zu diesem Parkplatz iiber die Stralle
"Am Schneckenpfad” im verbleibenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist somit aus-
geschlossen. Die angrenzenden Nachbarn haben ihr Einversténdnis mit dieser Parkplatz-
Nutzung erklart. Nach Aufhebung des Bebauungsplanes fiir diesen Teilbereich wiéren eventu-
elle Vorhaben dort nach § 34 Abs. 1 und 2 oder nach § 35 BauGB zu beurteilen. Danach
konnte der beabsichtigte Parkplatz zugelassen werden.

Soweit nach dem Bebauungsplan derzeit zuldssige bauliche Nutzungen infolge dieser Bebau-
ungsplan-Teilaufhebung eingeschrinkt oder aufgehoben werden, ist das der Wille der betrof-
fenen Grundstiickseigentiimer. Auflerdem sind seit Inkrafitreten des Bebauungsplanes am
29.08.1992 inzwischen mehr als 7 Jahre vergangen, so dass eventuelle Entschadigungsansprii-
che (wegen zulissiger, aber nicht ausgeiibter baulicher Nutzungen) nach § 42 Abs. 3 BauGB
nicht mehr erfolgreich geltend gemacht werden kénnen.



Von einer Anderung des Bebauungsplanes zu dem Zweck, andere Festsetzungen (speziell

z. B. fiir den Parkplatz) zu treffen, wird abgesehen, weil eine "Uberplanung” dieses Teilberei-
ches stadtplanerisch nicht erforderlich erscheint im Hinblick auf das Einfiigungsgebot fiir ein
Vorhaben in seine ndhere Umgebung.

Die Aufhebung dieses Teils des Bebauungsplanes erscheint als der einfachste Weg, die ge-
wiinschte und stidtebaulich vertretbare Nutzung zu erméglichen.

Die Teilaufhebung umfasst eine Fliche von 0,25 ha. Dadurch reduziert sich der Geltungsbe-
reich des weiterhin geltenden Bebauungsplanes von 8,56 ha auf 8,31 ha.

Neusta der Weinstrafle, den 5. September 2002
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